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.Die nachhaltige Stadtentwicklungspolitik hat ange-
gesichts der wirtschaftlichen, kulturellen und gesell-
schaftlichen Entwicklung in unserem Land folgende
Ziele: die Bewaltigung der Folgen des demographi-
schen und wirtschaftsstrukturellen Wandels, den Kli-
maschutz, die Starkung des sozialen Zusammenhalts
und der Integration von Menschen mit Migrationshin-
tergrund, den Erhalt historischer Bausubstanz und
Stadtstrukturen, die Wieder- und Umnutzung von
Brachflachen und die Barrierearmut im Wohnumfeld.

Aus: Koalitionsvertrag 2009 zwischen CDU, CSU und
FDP



Vorwort

Braunschweig, Mittelpunkt einer Region von weit liber
einer Million Menschen, ist heute als Erlebnis- und
Einkaufsstadt ebenso gefragt wie als Wohnort. Galt
Braunschweig zur Jahrtausendwende noch als Modell
fur eine ,schrumpfende GrofRstadt®, konnte diese Ent-
wicklung in meiner Amtszeit nicht nur aufgehalten,
sondern sogar umgekehrt werden. Seither wéachst
Braunschweig kontinuierlich und gegen den Trend,
anders als viele Stadte, insbesondere norddeutsche
Grolstadte, die Einwohner verlieren.

Die attraktive, historisch gepragte Innenstadt und ein
hochwertiges Wohnangebot in zentralen Stadtlagen
sind wichtige Standortvorteile von Braunschweig im
Werben um Neuburger. Ein wichtiges Fundament
bildet auch die offensive Baulandpolitik der letzten
Jahre. Sowohl mit ihrer Innenstadt als auch ihren sehr
unterschiedlichen Stadtteilen steht die Stadt dabei vor
der Herausforderung, sich weiter zu entwickeln, um
verdnderten Lebensbedirfnissen Rechnung zu tra-
gen, und gleichzeitig ihr historisches Erbe zu bewah-
ren.

Unter diesem Blickwinkel sind die zentralen Stadtent-
wicklungsmalRnahmen der letzten Jahre — der Wie-
deraufbau des Schlosses und die Neugestaltung sei-
nes Umfeldes, das Konzept ,Neues Wohnen in
Braunschweig" ebenso wie aktuell die Anstrengungen
zum Erhalt der Qualitat der Wallanlagen — zu sehen
und zu bewerten. Von diesen MalRnahmen profitieren
alle Birger und allein die Ausweisung von Baugebie-
ten wirkt wie ein eignes Konjunkturprogramm fiir die
hiesige Wirtschaft.

Stadtebauférderung ist in diesem Kontext eine wichti-
ge innen- und kommunalpolitische Aufgabe und ein
zentrales Instrument der Stadtentwicklung, um die
Attraktivitat der Stadte und Gemeinden als Wohn- und
Wirtschaftsstandort zu starken. Sie entfaltet von allen

offentlichen Foérderbereichen die starksten AnstolRwir-
kungen. Braunschweig nutzt diese Chancen.

Die vorliegende Broschiire dokumentiert die Sanie-
rungsmalnahmen, die nach dem Stadtebauférde-
rungsgesetz im Gebiet der Innenstadt durchgefihrt
wurden. Die beiden groRen Sanierungsgebiete Innen-
stadt mit 30 ha Gréfle und Bahnhofsviertel mit 13 ha
wurden von 1980 bis 2005 parallel entwickelt. Im
grinderzeitlich gepragten Bahnhofsviertel ging es um
die Wiederherstellung von Blockstrukturen, die durch
den Neubau des Bahnhofs zerstédrt oder in Mitleiden-
schaft gezogen worden sind.

Hauptziel war in der Innenstadt demgegeniber die
Aufarbeitung der durch den Zweiten Weltkrieg verur-
sachten Kriegszerstérungen und der in der Wieder-
aufbauphase verursachten Folgeschaden. Es galt,
brachliegende Grundstiicke zu bebauen, Bauliicken
zu schlieBen, bauhistorisch wichtige Gebaude, Platze
und Stadtrdume zu erhalten und zu sanieren.

Die heutige Innenstadt — und historische Altstadt —
besitzt durch die Okerumflut mit den Wallanlagen eine
unverwechselbare Gestalt. Die geschitzten, zu Tra-
ditionsinseln ernannten Bereiche sollten ber einen
Schutzanspruch hinaus durch gezielte Umgestal-
tungsmaRnahmen im o&ffentlichen Raum aufgewertet
werden. So kénnen heute die &ffentlichen Platze, an
denen Braunschweig so reich ist, ihre volle Wirkung
entfalten. Viele einzelne Modernisierungsmalinahmen
in den Alistadtquartieren, beispielsweise an alten
Fachwerkbauten, haben das Bild der Stadt ebenfalls
wesentlich verandert. Ergdnzt werden konnten die
Modernisierungen durch Neubauten fir Wohnen,
Handel, Gastronomie, fir alles, was eine lebendige
Innenstadt ausmacht. Mit Hilfe der Verbesserung des
Wohnumfelds hat die Innenstadt auch wieder als
Wohnstandort an Bedeutung gewonnen.



Die SanierungsmalRnahmen in der Innenstadt haben
bei einer Férderung mit 6ffentlichen Mitteln aus dem
Programm der Stadtebauférderung von ca. 56 Mio. €
insgesamt Investitionen in Héhe von rund 280 Mio. €
ausgelost.

Die Aktivitaten der Stadt sind mit der Aufhebung der
Sanierungssatzungen fir die Innenstadt und das
Bahnhofsviertel aber nicht beendet. Inzwischen wur-
den diese Gebiete vom aktuell bestehenden Sanie-
rungsgebiet ,Westliches Ringgebiet - Soziale Stadt*
abgelést. Hier liegen die Kernaufgaben in der Milde-
rung der Probleme zwischen Industrie und Wohnen,
der Revitalisierung von brach gefallenen Industriebe-
reichen und nicht zuletzt in der Verbesserung der
Wohn- und Lebensbedingungen durch eine bessere
Infrastruktur, ein besseres Freiraumangebot und Bil-
dungs- und Unterstiitzungsangebote fir die Bevolke-
rung.

Ebenfalls zum Nutzen der Wohnbevélkerung wird mit
Hilfe des Forderprogramms Stadtumbau West in der
Weststadt der Baublock Elbestrale/Saalestralle ver-
bessert mit den Wegebeziehungen, Spiel- und Griin-
flachen am Imweg.

AuRerdem hat sich die Stadt an Forschungsprojekten
zur Sicherung der Zukunftsféhigkeit in der westlichen
Innenstadt beteiligt, einem Programm des Experimen-
tellen Wohnungs- und Stadtebaus (ExWoSt) fur die
Eigentimerstandortgemeinschaft Altstadt und der
Quartiersinitiative Niedersachsen (QIN) fur das Fried-
rich-Wilhelm-Viertel. Die dort gegrindeten Vereine
werden aktiv bei der Revitalisierung ihrer Quartiere
unterstitzt.

Einen groflen Anteil am Gelingen des Sanie-
rungsprozesses hatten die Birgerinnen und Burger
dieser Stadt. Stadtentwicklung gibt es nur da, wo es
Kooperationen gibt, wo Synergien genutzt werden und
wo im konstruktiven Dialog zwischen allen Beteiligten

gestaltet wird. Mein Dank gilt daher neben den For-
dermittelgebern Bund und Land all jenen, die sich am
Sanierungsprozess beteiligt haben. Gerade in Sanie-
rungsverfahren, die von Natur aus aufwandig sind und
eine langen Atem brauchen, wird deutlich, wie wichtig
die Zusammenarbeit auf allen Ebenen des gesell-
schaftlichen Lebens ist.

J

Dr. Gert Hoffmann
Oberbilrgermeister
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1 Einflihrung

Grundlage fir die Bewaltigung von stadtebaulichen
Sanierungsaufgaben bildet bundesweit das Stadte-
bauférderungsgesetz (StBauFG), das 1971 in Kraft
getreten ist. Mit dem Gesetz ist ein Instrument ge-
schaffen worden, das den Umgang mit strukturschwa-
chen und von Abriss, Umnutzung und Umbau betrof-
fenen Stadtgebieten neu regelt.

Die Situation der Stadte hatte sich nach dem 2. Welt-
krieg gravierend verandert. Bombardierungen und
Luftangriffe haben das Bild der Stadte dramatisch
verandert bzw. véllig zerstért. In Braunschweig wur-
den 90% der Innenstadt, 50% der Industrieanlagen
und 60% der &ffentlichen Gebaude total zerstért oder
sehr schwer beschadigt.

Im Wiederaufbau der Stadte wurde eine grof3e Chan-
ce gesehen, diese der ,neuen Zeit", der Moderne und
den mit der Industrialisierung veranderten Anspriichen
an Stadt anzupassen. ,Gliederung®, ,Auflockerung®,
,Funktionstrennung®, ,verkehrsgerecht® waren die
Schlagworte der neuen Leitbilder in der Stadtplanung
nach dem Krieg.

Nach der Wiederaufbauphase, die mit einem hohen
Mal? an Geschwindigkeit und Wachstum stattfand,
musste man feststellen, dass die neuen Planungsziele
den Kernstadten - historische Bereiche in den Innen-
stadten - nicht gerecht wurden. Die Identitat der Stad-
te hatte Verluste hinnehmen miissen. Dichte, Dimen-
sionen, Nutzungen und Formensprache hatten sich
verandert und passten nicht mehr in das Bild der ,gu-
ten, alten Stadt‘, die kleinteilig, steinern, geschmiickt
und verziert war; aber auch eng, marode und zu we-
nig belichtet, um gesunde Lebens- und Arbeitsver-
héltnisse langfristig gewahrleisten zu kénnen. ldeolo-
gisch wurden alte Substanz und alte Strukturen pau-
schal mit der Vergangenheit verbunden. Dem Bestand
wurde daher wenig Aufmerksamkeit geschenkt bzw.
die Versuche, das Alte mit dem Neuen sinnvoll zu ver-
binden, bedeuteten einen Mehraufwand und eine
Geduld, die dem Wachstumsgedanken nicht entspra-

chen. Aus dieser Zerrissenheit und aus der Erkennt-
nis, dass die Stadtgeschichte nicht ignoriert werden
darf, entstand die Idee der ,Stadterneuerung“, die
Stadtebauférderung wurde ins Leben gerufen. Mit ihr
sollten Stadtquartiere, die den Anschluss an die stad-
tische Entwicklung - die rdumliche und wirtschaftliche
Entwicklung - verloren hatten, durch finanzielle, recht-
liche und soziale Standards unterstitzt werden.

Im Regelwerk des StBauFG wurde nicht nur der Um-
gang mit der baulichen Substanz verankert, sondern
auch der Umgang mit den Bewohnern der Stadtquar-
tiere - Information und aktive Beteiligung der Birger,
Optionen in der Planung und Partizipation sind inzwi-
schen Selbstverstandlichkeiten in der Planungskultur.

Dieser Weg zu einer demokratischen Planungskultur
war prozesshaft und verlief nicht reibungsfrei. Anfan-
ge in der Sanierung sahen einen flachenhaften Abriss
ganzer Quartiere zu Gunsten einer gréfitméglichen
Planungsfreiheit vor, die haufig nur dem Kalkul der
Brauchbarkeit und Wirtschaftlichkeit unterzogen wur-
den, und den im Stadtteil verwurzelten Menschen
selten berlcksichtigte oder einbezog.

Erfahrungen aus diesen ersten zwei Phasen des Wie-
deraufbaus der Stadte fuhrten zur ,behutsamen
Stadterneuerung®. Hierin steckte die Erkenntnis, dass
eine erfolgreiche Sanierung nur in einem gemeinsa-
men Prozess von Planungsverwaltung und aller am
stadtischen Leben Beteiligten durchgefiihrt werden
kann.

Betroffen waren am starksten die Innenstadte und
innenstadinahe Altbaugebiete.

Gerade die Innenstadt, von je her Zentrum und Keim-
zelle einer Stadt, birgt ein hohes Potential an Identifi-
kationskraft. Ziel der Sanierung war es nun, den Be
stand weitestgehend zu erhalten und behutsam - dort,
wo es notwendig war - durch Neubauten zu erganzen.
Kleinteiligkeit und Vielschichtigkeit, Nutzungs- und

1: Luftbild der Innenstadt






10

Funktionsmischung, Erhalt, Pflege und Modernisie-
rung des Bestandes sollten wieder die Basis fiir Urba-
nitdt und lebendige, lebenswerte Staditeile sein.
Durch die Gestaltung 6&ffentlicher Stralen und Platze
sollten sich das private und &ffentliche Leben wieder
vermischen. Eine gesunde Infrastruktur sollte die
Stadt weiterhin zu einem beliebten Wohnstandort
machen.

Nicht nur die bauliche Verflechtung der alten Sub-
stanz mit der neuen, sondern die Verflechtungen auf
sozialer, wirtschaftlicher und politischer Ebene sowie
der sensible und bewusste Umgang mit den stadtteil-
spezifischen Gegebenheiten bei der stidtebaulichen
Umwandlung der Stadte waren das Versprechen,
einen behutsamen Erneuerungsprozess in Gang zu
setzen, der alle Beteiligten beriicksichtigt, der nach-
haltig von sich aus Bestand hat und der die Stadt
nicht als einseitig funktionierenden Apparat, sondern
als lebendigen Organismus begreift.

In diesem Sinne wurde auch in Braunschweig in mehr
als 25 Jahren in vier verschiedenen Stadtgebieten die
stadtebauliche Erneuerung durchgefiihrt.

An der Finanzierung der Stadtebauférderung beteili-
gen sich zu je einem Drittel Bund, Land und Kommu-
ne. Obwohl die Stadtebauférderung, gemessen an der
finanziellen Bedeutung, unter den Finanzhilfen des
Bundes eine eher untergeordnete Rolle einnimmt,
misst man ihr eine groRe wirtschaftliche, soziale und
kulturelle Bedeutung bei. Mit dem Einsatz der Foér-
dermittel werden regionale Zielsetzungen verfolgt, die
im Einzelnen in dieser Broschire in Bezug auf Braun-
schweig beschrieben werden. Mit Hilfe der Férdermit-
tel konnten Krafte gebiindelt und auf stadtische Rau-
me mit erhdhten strukturellen Schwierigkeiten kon-
zentriert werden. Die Hohe der Bundesfinanzhilfen
wird im Bundeshaushaltsplan festgelegt. Die finanzie-
rungs- und férderungsrechtlichen Bestimmungen sind
im BauGB zusammengefasst. In den Verwaltungsver-
einbarungen zwischen Bund und Landern werden
inhaltliche Schwerpunkte der Stadtebauférderung
sowie die Regelung von Hohe und Verteilung der

Finanzmittel ausformuliert. Auf Basis der Verwal-
tungsvereinbarungen bestimmen dann die Férder-
richtlinien der Lander die Férderfahigkeit und Férder-
schwerpunkte. Im Rahmen ihrer Planungshoheit sind
schliellich die Gemeinden fiir die Vorbereitung und
Durchfiihrung der stadtebaulichen Sanierung zustan-
dig. Somit ist die Stadtebauférderung als ,Kind* verti-
kaler Politikverflechtung auch Teil eines Konflikt- und
Konsensverbundes.

Die Rickschau auf die stadtebauliche Sanierung in
Braunschweig ist mittlerweile ein Stick Stadtge-
schichte geworden, die von Konflikt und Konsens, von
Vor und Zuriick, von Erfolg und Misserfolg berichten
kann. Und zu der Entwicklungsgeschichte der Bun-
desrepublik paart sich die spezielle Geschichte der
ehemaligen Herzogs- und Residenzstadt, der Stadt im
ehemaligen ,Zonenrandgebiet‘. Im Laufe von mehr
als 25 Jahren stadtebaulicher Sanierung haben sich
auch die gesellschaftlichen Rahmenbedingungen fir
Braunschweig geandert. Die Stadte wurden und wer-
den immer wieder mit problematischen Entwicklungen
konfrontiert: Wegzug der Wohnbevélkerung in das
Umland, Abwanderung von Gewerbe und Industrie,
ansteigende Verkehrsbelastungen in der Innenstadt,
Konkurrenz durch Einkaufszentren auf der griinen
Wiese, Verédung und Niveauverlust des Handels.
Diese Veranderungen sind auch an Braunschweig
nicht spurlos voriiber gegangen.

Hinzu kommen die dramatischen Veranderungen der
letzten Jahre, wie demografischer Wandel, Anstieg
der Arbeitslosigkeit, Sinken der Wirtschaftskraft, Su-
burbanisierungs- und Segregationsprozesse. Auf die
grolRen Erfolge in Zeiten des ,Wirtschaftswunders®
folgte Ernichterung, Problemlagen haben sich ver-
schoben, werden vielschichtiger; der Investitions- und
Umnutzungsdruck ist lang nicht mehr so hoch.

1: Magniviertel, Blick in die StraRe Olschlagern






12

An die Stelle tritt die Hoffnung, auch mit kleinmaf-
stablichen MaRnahmen ,Grofles" zu bewegen — letzt-
lich der Inbegriff der stéadtebaulichen Sanierung: die
Summe kleiner Schritte.

Seit Inkrafttreten des Stadtebauférderungsgesetzes
wurde die Sanierung von benachteiligten Stadtquartie-
ren in Braunschweig vorangetrieben und begleitet. In
insgesamt funf formlich festgelegten Sanierungsge-
bieten kamen bzw. kommen Stadtebauférderungsmit-
tel zum Einsatz: ,Sanierungsgebiet Bahnhofsviertel I
.Sanierungsgebiet Frankfurter StralRe®, ,Sanierungs-
gebiet Innenstadt’, ,Sanierungsgebiet Bahnhofsviertel
II* sowie das aktuelle ,Sanierungsgebiet Westliches
Ringgebiet - Soziale Stadt”.

Mit den Sanierungsgebieten ,Bahnhofsviertel | und
,Frankfurter StralRe* wurde das Verfahren erprobt und
die Sanierung in Braunschweig begonnen - beide
Maflnahmen konnten 1985 abgeschlossen werden.

Nach mehr als 25 Jahren Tétigkeit ist nun auch die
stadtebauliche Sanierung in den Quartieren der In-
nenstadt und Bahnhofsviertel abgeschlossen.

Die vorliegende Broschire informiert in Einzelheiten
Uber das Sanierungsverfahren in der Innenstadt.

2 Geschichte und
stadtebauliche Entwicklung

Die Braunschweiger Innenstadt ist aus fiinf mittelalter-
lichen Siedlungskernen (Altewiek, Altstadt, Neustadt,
Hagen und Sack) entstanden, die nach Beseitigung
eigenstdndiger  Befestigungsanlagen  zusammen-
wuchsen und trotz der ab 14. Jh. errichteten gemein-
samen Befestigungs- und Wallanlagen bis zur weitge-
henden Zerstérung im 2. Weltkrieg deutlich ablesbar
blieben. Erst der Wiederaufbau zerstérte die Struktur
vollig. Alte historische Beziige und die Einheit der

Weichbilde wurden zu Gunsten einer verkehrsgerech-
ten modernen Stadt aufgegeben.

Die beiden Siedlungen “Alte-Wik" (Bereich St. Magni)
und ,Brunswik® (im Bereich Altstadtmarkt) beiderseitig
der Oker waren der Ausgangspunkt fir die stadtische
Entwicklung Braunschweigs. Die sich daraus entwi-
ckelnden Stadtteile Altstadt, Altewiek, spater Neustadt
und Hagen waren Einheiten mit allen dafiir notwendi-
gen Einrichtungen wie Kirche, Markt und Rathaus.

Der Beitritt zur Hanse um 1250 beschleunigte den
wirtschaftlichen Aufstieg, der nach grofler Blite erst
im Vorfeld des 30 jahrigen Krieges seinen Niedergang
fand unter den immer heftiger nach Braunschweig
zuriickdrangenden Herzégen, die seit etwa 1300 ihre
Residenz nach Wolfenbittel verlegt hatten.

Den 30jahrigen Krieg Uberstand Braunschweig ohne
nennenswerten Schaden. Das Ende des Krieges war
dennoch die Besiegelung eines langsamen wirtschaft-
lichen Niederganges, der 1671 zur Ruckeroberung
durch die Herzdge filhrte, die 1753 ihre Residenz in
den ,Grauen Hof" legten. Die Selbstandigkeit der ein-
zelnen Stadtteile wurde weitgehend aufgelést, die
Verwaltung zusammengefasst und straff organisiert.

Die Stadt wurde mit reprasentativen Bauten bereichert
und seit 1692 mit einer Festungsanlage nach Vau-
banschen Vorbild umgeben. 1797 begann die Schlei-
fung und Parzellierung der Festungsanlage.

Die Gestaltung der Wallanlagen durch die Errichtung
von reprasentativen, 6ffentlichen und privaten Bauten
pragte die Bautatigkeit im 19. Jh. Der Ring der neu
gestalteten Wallpromenaden entwickelte sich zu ei-
nem bevorzugten Wohngebiet fir Beamte, Offiziere
und wohlhabende Biirger.

1-4: historische Entwicklung der Braunschweiger Innenstadt

S. 14/15:

1: der alte Kopfbahnhof

2: die zerstorte Innenstadt, Blick auf die Andreaskirche
3: Schadenskarte 1945, Innenstadt
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Beispielhaft fir die Eingriffe in den Wall seien hier der
Durchbruch BrabandtstraRe - Bankplatz zur Verbin-
dung des Alten Bahnhofs mit dem Altstadtmarkt und
die Schaffung der Achse Alter Bahnhof - Dombereich
liber die Friedrich-Wilhelm-Strale und Minzstralie
mit der Errichtung einiger stattlicher Verwaltungsbau-
ten der Griinderjahre genannt.

Bauliche Veranderungen gingen zu Lasten des Oker-
laufes und seiner Nebenarme, die nach und nach
zugeschittet und abgedeckt wurden.

Mit Beginn der Industrialisierung und der steigenden
Nachfrage nach Wohnraum durch die in die Stadt
stromenden Arbeiter setzte etwa ab 1865 eine ver-
starkte Bautatigkeit auch vor den Toren der Stadt ein.
Aufgrund der zentralen Lage des 1838 errichteten
Bahnhofs konnte die Braunschweiger Innenstadt ihre
Stellung als Geschéaftszentrum halten. Innerhalb der
Innenstadt kam es aber zu einer Verlagerung des
Geschaftslebens aus der seit dem Mittelalter fiihren-
den Altstadt in den Bereich des neu angelegten Stra-
Renzugs Hauptbahnhof, Friedrich-Wilhelm-Stralie,
MinzstralRe, Casparistralie.

In der 1930er Jahren unseres Jahrhunderts wurden
bereits erste ,Sanierungsmaflinahmen” durchgefiihrt,
bei der viele verbaute Hinterhdfe entkernt und die
Hauser modernisiert bzw. restauriert wurden (Altewiek
und Neustadt).

Die durch einige Geschafts- und Kaufhausbauten
wenig veranderte Innenstadt war am Vorabend des 2.
Weltkrieges immer noch eine bedeutende Fachwerk-
stadt. Was von ihr in der Brandnacht am 15. Oktober
1944 (brig blieb, wurde in Teilen wieder hergestellt
oder musste neuen Konzeptionen weichen. Im Gan-
zen war der Wiederaufbau orientiert am wirtschaftli-
chen Wachstum und groraumigen Verkehrskonzep-
tionen. So umgibt heute den inneren Cityring ein vier-
spuriges Kerntangentenquadrat, das Hagenmarkt,
Radeklint, Alten Bahnhof, und Kennedy-Platz verbin-
det.

Entscheidend fir die Entwicklung der Innenstadt war
aullerdem die Verlegung des Alten Bahnhofs: 1960
wurde anstelle des alten Kopfbahnhofs in unmittelba-
rer Nahe zur sidlichen Innenstadt ein neuer Durch-
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gangsbahnhof auRerhalb der City errichtet. Nicht nur
die direkte Verbindung zwischen Innenstadt und
Bahnhof wurde aufgegeben, sondern zur Erschlie-
fung des neuen Bahnhofs eine grofle Zahl von
Wohngebauden aus dem 19. Jahrhundert.

Die Prognosen fir die Stadtentwicklung waren in der
Wiederaufbauphase optimistisch. Die Erwartungen
erfiillten sich aber nicht im angenommenen Umfang.
Durch die politische Entwicklung in den Nachkriegs-
jahrzehnten und der Spaltung Deutschlands in Ost
und West wurde Braunschweig in eine wirtschaftliche
und verkehrsgeografische Randlage gedrangt. Erst
mit der Grenzéffnung 1989 ist die Stadt wieder in die
Mitte der Republik geriickt.

3 Sanierungsanlass,
Ziele und Planung

Aufgaben, die mit Hilfe der Stadtebauférderung um-
zusetzen waren, ergaben sich im Wesentlichen aus
der vorher beschriebenen Geschichte und Entwick-
lung der Innenstadt.

Kernaufgaben im Sanierungsgebiet Innenstadt waren
daher die Milderung der durch die Kriegseinwirkungen
und ihrer Folgen entstandenen Briiche, die Bebauung
der immer noch brachliegenden Grundstiicksflachen,
die stadtebauliche Verflechtung von alten mit neuen
Stadtstrukturen, erhaltende und pflegende Malinah-
men in Bereichen historischer und Braunschweig pra-
gender Bausubstanz in enger Zusammenarbeit mit
der Denkmalpflege sowie die Modernisierung alter
Bauten. Besondere Aufmerksamkeit wurde hier der
noch bestehenden Fachwerkbebauung in den Quar-
tieren Magni und Echternstrale geschenkt.

Neben der Starkung der Innenstadt als Geschafts-,
Verwaltungs- und Veranstaltungszentrum sollte die
Innenstadt auch wieder als Wohnstandort attraktiver
werden. Durch besondere Gestaltung des Wohnum-

feldes und eine verbesserte Verknipfung der Wohn-
gebiete mit den Grinflachen der Stadt waren die Be-
dingungen fiur das Wohnen in der Innenstadt aufzu-
werten. Der eingetretene Verdrangungsprozess des
Wohnens durch Citynutzungen und die allgemeine
Abwanderung ins Umland sollten aufgehalten werden.
Die durch das Zusammenwachsen der einzelnen
Weichbilder verbliebenen Quartierszentren mit eige-
nen Kirchen, Markten und Platzen spiegeln heute das
Bild einer vielschichtigen Stadt mit heterogenen Stadt-
teilen wieder. Gebaude mit gleichem Baustil bzw. aus
einer gemeinsamen Bauepoche bilden nur an weni-
gen Stellen in sich geschlossene Stadtraume. Typisch
fur Braunschweig ist eine kleinteilige Mischung der
Stile - die Echternstrae am westlichen Rand der
Innenstadt vermittelt dies sehr deutlich.

Die Sanierungsziele und Handlungsschwerpunkte
wurden daher fur das jeweilige Quartier differenziert
formuliert und den sich im Planungsprozess entstan-
denen Anspriichen angepasst.

Die Unterstltzung privater Eigentimer bei der im All-
gemeinen sehr kostspieligen Modernisierung ihrer
Wohn- und Geschaftsgebaude sollte in der Summe zu
einem durchgreifenden Sanierungsprozess im Stadt-
teil fuhren.

Vorbereitende Untersuchungen

Im Gegensatz zu den Braunschweiger Ringgebieten,
die weitestgehend von Kriegszerstérungen verschont
geblieben waren und seit der Entstehung in der Griin-
derzeit kaum Verédnderung erfahren haben, war die
Sanierungsbediirftigkeit in der Innenstadt wie in
vielen anderen Stadten durch die Zerstérung der In-
nenstadt und den Folgen der Wiederaufbauphasen
gegeben. Mit der behutsamen Stadterneuerung konn-
te es gelingen, auch in die kleinteiligen Strukturen der
Stadt einzugreifen und dabei der historisch gewach-
senen Stadt gerecht zu werden.

1: Blick in den stdlichen Teil der Echternstrale
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Auch wenn das Ziel der stadtebaulichen Sanierung
der Innenstadt im Auge des &ffentlichen Interesses
lag, so gab es noch keine Beurteilungsunterlagen fiir
die Sanierungsbedirftigkeit und die Méglichkeiten der
Planung und Durchfilhrung. Nach dem BauBG § 141
sind die Vorbereitenden Untersuchengen Voraus-
setzung fur die Durchfihrung einer stadtebaulichen
Sanierungsmalinahme.

Der Beschluss, Vorbereitende Untersuchungen nach
dem Stadtebauférderungsgesetz durchzufiihren, fass-
te der Rat der Stadt im Juni 1977. Diese Untersu-
chungen wurden von der Stadt Braunschweig in der
Abteilung Stadtplanung durchgefiihrt. In den Stadtge-
bieten ,Innenstadt’, ,Uferstralle*, ,Westlicher Ring"
und Ostlicher Ring“ waren gleichzeitig Untersuchun-
gen zu veranlassen. Im Juli 1977 wurde die Aufnahme
dieser vier neuen Malnahmen in die Sanierungsfor-
derungsprogramme von Bund und Land beantragt. Im
April 1978 wurde von der damaligen Bezirksregierung
Braunschweig mitgeteilt, dass die Untersuchungs-
maRnahmen ,Innenstadt* und ,Ostlicher Ring* in das
Programm des Bundes und des Landes gemal § 72
Stadtebauforderungsgesetz fiir das Jahr 1978 aufge-
nommen worden sind. Somit wurden neben den
Durchfuhrungsmafnahmen ,Frankfurter Strae“ und
,Bahnhofsviertel 1“ zwei weitere Untersuchungsmalf}-
nahmen in Braunschweig veranlasst.

Ziel, der nach dem Stadtebauférdergesetz geforderten
Vorbereitenden Untersuchungen, war die Gewinnung
von Beurteilungsunterlagen (ber die Notwendigkeit
der Sanierung, Uber die sozialen, strukturellen und
stadtebaulichen Verhaltnisse und Zusammenhange
sowie Uber die Méglichkeit der Planung und Durchfiih-
rung der Sanierung. Zu bericksichtigen waren die
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wie Belichtung oder
bauliche Beschaffenheit und die Funktionsfahigkeit
des Gebietes wie wirtschaftliche Situation oder infra-
strukturelle Ausstattung. Am Ende der Vorbereitenden
Untersuchungen stand ein Vorschlag zur differenzier-
ten Abgrenzung der tatsachlich sanierungsbediirftigen
Bereiche im Stadtgebiet. Damit konnte eine gezielte

Herangehensweise an die Sanierungsschwerpunkte
gewahrleistet werden.

Die Bestandsanalyse der Braunschweiger Innenstadt
erfolgte in drei Phasen. Aus der Analyse wurden
Vorschlage fiir kiinftige Nutzungen, erforderliche Ein-
zelmalnahmen und die Abgrenzung des formlich
festzulegenden Sanierungsgebietes abgeleitet.

In der ersten Phase, die noch vor der Festlegung des
Untersuchungsgebietes begann, wurde die Innenstadt
mit ihren Schwerpunkten alter Bausubstanz, stadte-
baulich bedenklichen Nutzungsmischungen und im-
mer noch vorhandenen Trimmergrundstiicken oder
Behelfsbauten eingegrenzt.

In der zweiten Phase der Vorbereitenden Untersu-
chungen wurden grundstiicksbezogene Merkmale
Uber Nutzungsaufteilungen, baulichen Zustand, Ges-
taltung und Anzahl der Park- und Einstellplatze ermit-
telt.

Die dritte Phase galt der Birgerbeteiligung. Im Rah-
men einer Umfrageaktion und einer begleitenden
Ausstellung Uber erste Ergebnisse der Bestandsana-
lyse wurde die Offentlichkeit befragt und informiert.
Die Auswertung der Fragebdgen zeigte eine grolie
Ubereinstimmung der Mangeleinschatzungen der
Bevolkerung und der Verwaltung.

Im September 1980 konnte der Bericht der Vorberei-
tenden Untersuchung fertig gestellt und Politik und
Offentlichkeit vorgestellt werden. Die Ergebnisse der
Vorbereitenden Untersuchung mindeten im Jahr
1981 in die Formliche Festlegung des Sanierungs-
gebietes Innenstadt.

1: Darstellung der Teilbereiche aus den Vorbereitenden Untersuchungen
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Stiadtebauliche Missstiande

Im 2. Weltkrieg wurde die in ihrer historischen Fach-
werkarchitektur noch weitgehend erhaltene Innenstadt
durch zahlreiche Luftangriffe fast vollstandig zerstért.
Nach der Sicherung und Wiederherstellung der fir
das Erscheinungsbild so wichtigen Werksteinarchitek-
turen konnten die anderen noch erhaltenen Reste
historischer Bausubstanz zu so genannten ,Traditi-
onsinseln“ zusammengefasst werden. Damit waren
die wenigen Ubrig gebliebenen historischen Bereiche
von den in erster Linie am wirtschaftlichen Wachstum
und grofiziigigen Verkehrskonzepten orientierten
Wiederaufbauaktivitdten verschont geblieben, eine
durchgreifende Sanierung hatte jedoch nicht stattge-
funden.

Die Innenstadt wurde nach dem Krieg nach der Leit-
idee der gegliederten und aufgelockerten Stadt wieder
aufgebaut. Mit ihren neuen Baustrukturen stolt sie
auf die von mittelalterlichen Parzellenstrukturen ge-
pragte Altstadtbebauung. Hier verlangten die Uber-
gangszonen nach stadtebaulicher Neuordnung und
vorhandene Bauliicken nach baulicher Schlie3ung.

In der ersten Phase des Wiederaufbaus galt es vor
allem, historische Bausubstanz zu sichern und
schnellstméglich Wohnraum fiir die stark anwachsen-
de Bevdlkerung zu schaffen. Entsprechend schlicht
gestaltet erscheinen heute noch die ersten neu errich-
teten Gebaude z.B. in der Neustadt. Besonders ziigig
verlief der Wiederaufbau entlang der damaligen
Hauptgeschéftsstralen, wie Fallersleber Stralle,
Bohlweg, Steinweg, Minzstralle, Casparistralie,
Neue Stralte, Sack - zum Teil mit nur ein- bis zweige-
schossigen Behelfsbauten.

In der zweiten Phase des Wiederaufbaus (1961 bis
1975) wurden mehr grofRvolumige Baukérper konzi-
piert - besonders auffallend im Stadtgebiet sind das
Kaufhaus Horten (heute Galeria Kaufhof) oder der
Neubau der Norddeutschen Landesbank auf dem
Gelande des Alten Bahnhofs.

Auch in der dritten Phase des Wiederaufbaus (be-
ginnend 1975) beherrschen groflvolumige Gebaude
die Neubautatigkeit. Die kommerzielle Nutzung wurde
in der City durch den Ausbau hochwertiger Geschafts-
lagen immer starker verdichtet - dafir kam es in ande-
ren Teilen der Innenstadt zu Attraktivitatsverlusten.
Dies galt insbesondere fir den offentlichen Raum
sowie fur die in den erhalten gebliebenen Altstadt-
quartieren modernisierungsbedurftigen Wohnbauten.

Es liegt nahe, dass in den Wiederaufbauphasen zu-
nachst jene Grundstiicke bebaut wurden, die unkom-
plizierte Grundstiicksverhaltnisse boten, dass der
Abbruch vorhandener Gebaude naher lag als die zeit-
aufwendige und teure Modernisierung. Zumal die
privaten Eigentimer haufig mit dieser Aufgabe Uber-
fordert waren - fachlich wie finanziell. Die ,Rettung®
der historischen Bereiche konnte daher nur durch die
finanziellen Hilfen der Stadtebauférderung und zu-
sammenhangende stadtebauliche Konzepte ange-
schoben werden.

Das Augenmerk der Sanierung lag auf den eher am
Innenstadtrand gelegenen und von der Wohnnutzung
gepragten Stadtgebieten wie Magni-, Agidien- und
Michaelisviertel.

Im Bereich der ,Altstadt” ging es um die Umgestaltung
der ,Zentren® Kohlmarkt und Altstadtmarkt und die
Sanierung bzw. Vervollstdndigung der die Markte
umgebenden Bebauung. Am ndérdlichen Innenstadt-
rand - der Neustadt - stand die Herstellung der histori-
schen Platzsituation um die Andreaskirche, des Woll-
marktes, sowie die Einbeziehung der heute den Platz
pragenden Bebauung im Vordergrund.

1: Traditionsinsel Magni

2: Traditionsinsel Martini

3: Traditionsinsel Agidien
4: Traditionsinsel Michaelis
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Als besonders erneuerungsbedirftig haben sich in
den Vorbereitenden Untersuchungen sechs Bereiche
herauskristallisiert, in denen eine Haufung von stadte-
baulichen Missstanden und Mangeln vorzufinden wa-
ren. Dies waren die Bereiche:

»Neustadt®, ,Hagenmarkt®, ,,Altstadt”, ,Echternst-
rake”, ,LAlter Bahnhof“, ,Agidienviertel“ und
»Magniviertel“. Die Erneuerungsbedirftigkeit der
einzelnen Bereiche kann zusammenfassend durch
folgende Merkmale beschrieben werden:

- gebaudebezogene und funktionale Méangel und
Missstande, insbesondere durch Immissionsbelas-
tungen;

- Neuordnungsbedarf in Altbaugebieten mit kleinteili-
ger Grundstiicksstruktur und modernisierungsbe-
durftiger Altbausubstanz;

- Defizit im Standard des Wohnumfeldes und damit
fehlende Voraussetzungen fir eine selbstandige Er-
neuerung aus privater Initiative;

- Unterversorgung mit  spezifischen Gemeinbe-
darfseinrichtungen;

- Umgestaltungsbedarf fir Strafien und Platze;

- fehlende Unterbringungsmdglichkeiten fir den ru-
henden Verkehr.

Die in den einzelnen Stadtbereichen dominierenden
Missstande werden im Abschnitt 5 ,MaBRnahmen in
den Teilbereichen” detaillierter beschrieben. Die dort
beschriebenen Méangel beziehen sich auf das gesam-
te Untersuchungsgebiet. Die in den Vorbereitenden
Untersuchungen vorgeschlagenen Sanierungsge-
bietsgrenzen unterscheiden sich von den tatsachli-
chen Grenzen des formlich festgelegten Sanierungs-
gebietes Innenstadt. So ist zum Beispiel das Sanie-
rungsgebiet im Bereich der Neustadt aus finanziellen
Griinden um die Flachen zwischen Bosselgraben und
Kaiserstralte reduziert worden.

1: StraRe Olschlagern, vor der Sanierung
2: Synoptische Karte - Uberlagerung der Stadtkarten von 1938/1993

S. 24/25:

1: Missstande; beispielhaft ausgewéhite Geb&ude
2: Eiermarkt, vor der Neuordnung

3: Lessingplatz, vor der Umgestaltung
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Sanierungsziele, Rahmenplanung, Be-
bauungsvorschlage

Die Planungsphase begann nicht erst nach der formli-
chen Festlegung des Stadtgebietes zum Sanierungs-
gebiet. Zwischen den Vorbereitenden Untersuchun-
gen und der férmlichen Festlegung zum Sanierungs-
gebiet war eine ausgedehnte Planungsphase erfor-
derlich, um nachzuweisen, dass die Sanierung nicht
nur erforderlich, sondern auch maéglich ist. Bereits in
den Vorbereitenden Untersuchungen wurden ein
Zielkonzept, ein Nutzungskonzept und ein MaB-
nahmekonzept auf der Grundlage erster Planungs-
vorschlage erarbeitet.

Erst nach einer intensiven Planungsphase und nach
genauerer Abwagung der erforderlichen MalRnahmen
zum Erreichen der in den Planungskonzepten ange-
strebten Ziele und deren kostenmabigen, verfahrens-
maligen und zeitlichen Realisierungsmdglichkeiten
konnte die genaue Abgrenzung des Gebietes be-
stimmt werden.

Im Zielkonzept der Vorbereitenden Untersuchungen
wurden die wesentlichsten Ziele zur Starkung der
gesamten Innenstadt formuliert.

Abgesehen davon, dass jeder Teilbereich der Innen-
stadt bestimmte Aufgaben vorrangig zu erfiillen hat,
wurde als ,Kernziel* fir die Innenstadt die ,bestmégli-
che Erreichbarkeit der Innenstadt®, die ,Beherbergung
einmaliger Einrichtungen in der Region* sowie die
.besondere Vielfalt* hervorgehoben.

Aullerdem sollte - um das weitere Abwandern der
Wohnbevélkerung aus der Innenstadt zu verhindern,
in Teilbereichen der Innenstadt der Wohnanreiz durch
Erneuerungsmafnahmen vergréfiert werden.

Die City war und ist gepragt von einem Innenstadt-
kern, in dem Uberwiegend Citynutzungen - also Ge-
schéafte- und Biros - bestehen, und von einem Girtel
um den Innenstadtkern, der Uberwiegend der Wohn-
nutzung vorbehalten ist. Diese Nutzungsverteilung
sollte erhalten bleiben: die Citynutzungen sollten wei-

terhin auf dem bestehenden Gebiet konzentriert blei-
ben; die Wohnumgebung war entsprechend den Be-
dirfnissen der Wohnnutzung zu verbessern; ein Ver-
drangungsprozess des Wohnens durch sich auswei-
tende Citynutzungen sollte verhindert und Wohnge-
biete sollten an die Grinflachen des Wallrings durch
FuRwege angebunden werden.

Die Erschliellung sollte in den Geschéftslagen haupt-
sachlich durch Fulgangerstrallen und in Wohngebie-
ten durch verkehrsberuhigte Strallen erfolgen. Der
ruhende Verkehr in der Innenstadt war in Parkhausern
an den Kerntangenten zu konzentrieren.

Zum Zeitpunkt der Vorbereitenden Untersuchungen
wurde fur Braunschweig im Wohnungsbau ein Zu-
satzbedarf von 10% ermittelt - der damalige Wohnbe-
stand entsprach etwa 120.000 Wohnungen. Im Vor-
dergrund stand dabei fiir den Sanierungsprozess in
der Innenstadt der Erhalt der preiswerten Geschoss-
und Altbauwohnungen. AuRerhalb des Kernbereiches
wurde daher die Ausdehnung der Wohnnutzung durch
den Bau von Kleinwohnungen aber auch von Ge-
schosswohnungen fiir Familien angestrebt. Zur Verfu-
gung stehende Baulandflachen in der Innenstadt wa-
ren aber nur begrenzt vorhanden. Eine Erweiterung
der Wohnbauflachen kam daher vorwiegend auf Bau-
liicken in Frage. Versorgungseinrichtungen und Frei-
flachen hatten zur Starkung der Wohnnutzung gegen-
Uber anderen Nutzungen den Vorrang. Nicht stérende
Gewerbebetriebe sollten auch in den Wohngebieten
erhalten bleiben.

Die unbebauten Flachen - wertvoller Baugrund in der
Innenstadt - wurden z. T. sehr extensiv genutzt. Mit
der planmafigen Bebauung der durch die Kriegsein-
flisse entstandenen Bauliicken wurden jedoch die bis
dahin dort untergebrachten Stellplatze ,verdrangt®.
Ziel war es, die vorhandenen Stellplatze bei einer
Bebauung ebenfalls auf dem Grundstiick unterzubrin-
gen, um den Bedarf an Stellplatzen fur den ruhenden
Verkehr zu decken.

1: Zielkonzept aus den Vorbereitenden Untersuchungen
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Eine bis heute ,unlésbare* Aufgabe, da mit dem Bau-
lickenprogramm gleichzeitig der PKW-Verkehr und
somit der Bedarf an Stellplatzen anstieg.

Im Nutzungskonzept der Vorbereitenden Untersu-
chungen wurden fir die gesamte Innenstadt die ver-
schiedenen Nutzungsarten bezogen auf ihre Teilbe-
reiche bestimmt. Das Planungsrecht sollte dahinge-
hend geadndert werden, dass Gebiete eine klare Nut-
zungszuordnung zur ,Citynutzung" (MK) oder zur
~Wohnnutzung“ (WB, WR, WA) erhielten.

Einige Baublécke wurden einer héheren Nutzbarkeit
zugefuhrt. Die Wohnnutzung sollte z.B. von der rei-
nen Wohnnutzung® zur ,allgemeinen Wohnnutzung®
gelockert werden. In anderen Blécken wurde die Nut-
zung zu Gunsten des Wohnens eingeschrankt, Kern-
gebiete sollten sich zu Wohngebieten entwickeln. Die
Nutzungen wurden also gezielter einzelnen Stadtbe-
reichen zugewiesen.

Bereits im MaRnahmekonzept der Vorbereitenden
Untersuchungen wurden konkrete Baumaflinahmen
fir Neubau, Umbau, Modernisierung und Aufstockung
sowie StralBenausbaumalnahmen vorgeschlagen.
Ausgehend von einer intensiven Ausnutzung der In-
nenstadtgrundstiicke zahlten zu den vorgeschlagenen
BaumalBnahmen nicht nur die Bebauung der Bauli-
cken und der unbebauten, oft nur provisorisch genutz-
ten Grundstiicke, sondern auch die Aufstockung von
nur ein- bis zweigeschossigen Gebauden innerhalb
der meist vier- und mehrgeschossigen Baublécke.
Der Anteil der Modernisierungsmaflnahmen an den
Gesamtmallnahmen und an der Sanierung in der
Innenstadt wurde im MaRnahmekonzept der Vorberei-
tenden Untersuchungen gegentber den Neubaumal3-
nahmen geringer eingeschatzt. ZahlenmaRig mag
diese Einschatzung zur damaligen Zeit richtig gewe-
sen sein - zurickblickend muss den Modernisierun-
gen jedoch qualitativ und quantitativ eine mindestens
genauso grole Bedeutung beigemessen werden wie
den Neubaumalnahmen, da mit einzelnen Moderni-
sierungsmaflinahmen ganze Stadtteile vor dem Verfall
bewahrt wurden.

Dagegen wurde der Anteil der Abbruchmalnahmen
an den GesamtmaRnahmen zun&chst sehr grof3ziigig
beurteilt. Tatsachlich wurde weniger Gebaudebestand
abgebrochen als in den Vorbereitenden Untersuchun-
gen prognostiziert oder erwartet. Zum Teil mag dies
daran liegen, dass bei der Bestandsanalyse die ge-
samte Innenstadt einbezogen wurde, zum anderen
wurden aber auch Gebdude gedanklich aufgegeben,
die tatsachlich erhalten und modernisiert wurden - wie
z.B. ein Teil der bestehenden Grinderzeitbebauung
am Magnitorwall.

Ziel- und Malnahmekonzept bildeten die Grundlage
fur den Stadtebaulichen Rahmenplan. Fir alle Teil-
bereiche des Sanierungsgebietes - ,Neustadt’, ,Ha-
genmarkt’, Altstadt’, ,Echternstrale”, ,Alter Bahn-
hof*, ,Agidienviertel“ und ,Magniviertel* - sind einzelne
Rahmenplane erarbeitetet worden.

Der stadtebauliche Rahmenplan sollte in den Grund-
ziigen die strukturellen Entwicklungsabsichten fir die
formlich festzulegenden Sanierungsgebiete raumlich
und baukérperlich in grober Form veranschaulichen.
Vorliegende Planungen fiir Teilbereiche wurden in
modifizierter Form in ein Gesamtkonzept eingepasst.

Der Rahmenplan stellte zum Zeitpunkt der Vorberei-
tenden Untersuchungen somit ein Zwischenergebnis
aufbauend auf dem aktuellen Planungsstand dar und
bedurfte im weiteren Verlauf der Sanierung einer kon-
tinuierlichen Weiterentwicklung.

Baullicken:

1: Friedrich-Wilhelm-Strae 41, ,Lulu- Bar*
2: Echternstralle 18 - 29

3: Ruhféutchenplatz 3

4: Magnitorwall 12

S. 30/31:
1: Nutzungskonzept aus den Vorbereitenden Untersuchungen
2: MalRnahmekonzept aus den Vorbereitenden Untersuchungen
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Reines Wohngebiet (§3 BAU NVO)

Aligemeines Wohngebiet (§4 BAU NVO)

Gebiet zur Erhaltung und Entwicklung der
Wohnnutzung (§4a BAU NVO)

Kerngebiet (§7 BAU NVO)
Flache fir den Gemeinbedarf (§9(1)5. B BAU G)
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Immer wieder hat dabei ein Rickkopplungsprozess
zwischen dem Rahmenplan und Einzelkonzepten -
wie z.B. Blockbereichs-, Gebaude-, Verkehrs- und
Freiflachenkonzepte - fir die Teilbereiche stattgefun-
den der bis in die Abschlussphase der Sanierung
anhielt. Der Rahmenplan ist somit ein Instrument glei-
tender, d.h. fortschreitender Planung.

Der Rahmenplan besitzt keine unmittelbare Rechts-
wirkung nach auf’en, bildet aber eine wesentliche
Orientierungs- und Beurteilungsgrundlage fiir die wei-
tere Vorbereitung und Durchfiihrung der Sanierung,
fur die Aufstellung und Fortschreibung des Sozial-,
Kosten- und Finanzierungsplanes, fur die Beteiligung
der Offentlichkeit und fiir die Beurteilung und Zulas-
sung von Vorhaben im Sanierungsgebiet.

Der ,,Stadtebauliche Rahmenplan zur Neugestal-
tung der Teilbereiche Magni und Agidien® ist nach
einem sehr langen und intensiven Planungsprozess
und unter Beteiligung einer breiten Offentlichkeit im
September 1990 vom Rat der Stadt Braunschweig
beschlossen worden. Dieser Rahmenplan beinhaltete
ein Nutzungskonzept mit Varianten und ein Konzept
zur Beruhigung des Verkehrs. Er beinhaltete weiterhin
die Erkenntnisse aus zahlreichen Einzelgesprachen
mit betroffenen Biirgern und die Ergebnisse aus Ein-
zeluntersuchungen fir Teilabschnitte. Bis zum Ab-
schluss der Sanierungsmalnahmen im Jahr 2005
waren die in der Beschlussfassung zum Rahmenplan
formulierten Sanierungsziele fiir die Sanierungsdurch-
fuhrung richtungweisend.

Die auf die einzelnen Teilbereiche der Innenstadt
bezogenen Ziele werden im Abschnitt 5 ,MaRnah-
men*“ konkreter beschrieben.

1:  Blick in die MagnikirchstralRe, nach der Sanierung
2+3: Olschlagern 14/15, vor und nach der Modemisierung
4+5; Magnikirchstral®e 5, vor und nach der Modernisierung
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Férmliche Festlegung des
Sanierungsgebietes

Am 20. Januar 1981 erfolgte der Satzungsbeschluss
des Rates der Stadt zur férmlichen Festlegung des
Sanierungsgebietes Innenstadt. Es nahm 30 ha ver-
teilt auf vier Teilbereiche (Agidien/Magni, Altstadt,
EchternstralBe und Alter Bahnhof) ein. Zusatzlich er-
folgten vier Erweiterungen, die die Flache nochmals
um 5,5ha vergréRerten.

Die Ergebnisse des Ziel-, Nutzungs- und MalRnahme-
konzeptes flhrten zu einem Abgrenzungsvorschlag
mit zunachst 6 Teilbereichen (Agidien/ Magni, Alt-
stadt, Echternstrale, Alter Bahnhof, Neustadt und
Hagenmarkt).

Mit der umfangreichen Bestandsanalyse lagen ausrei-
chend Bewertungskriterien fir die Entscheidung vor,
welche Problembereiche in die Sanierung aufgenom-
men werden sollten.

Mit dem Satzungsbeschluss vom 20. Januar 1981
wurden aufgrund der beschrankt zur Verfiigung ste-
henden Stadtebauférderungsmittel des Landes und
des Bundes jedoch die Teilbereiche 1 und 2, ,Neu-
stadt® und ,Hagenmarkt’, von der SanierungsmalR-
nahme ausgenommen.

Die Satzung wurde am 12. Oktober 1981 bekannt
gemacht und damit wirksam. Mit der 1. Anderung der
Sanierungssatzung am 18. Juli 1984 erfolgte die Er-
weiterung des Sanierungsgebietes um Grundstiicke in
den Teilbereichen Alistadt (Bereiche Jakobstra-
Re/Ziegenmarkt sowie die StralBenflachen Ziegen-
markt und Teile der Jakobstrale) und Agidien/ Magni
(Grundstiicke Ritterstralle 24-26).

Die 2. Anderung am 20.01.1987 filhrte zu einer Er-
weiterung des Sanierungsgebietes um Flachen im
Bereich Hagenmarkt - das Sanierungsgebiet Innen-
stadt umfasste nun auch die StralRenflachen Langer
Hof, Ruhfautchenplatz, Packhofstralle, Casparistralle,
Burgplatz, Domplatz und Teile der Miinzstralle. Damit
konnten stadtebauliche Missstande auch in Teilen des

urspriinglichen Teilbereiches 2 ,Hagen”, die 1981 von
der Ursprungssatzung ausgenommen wurden, besei-
tigt werden. Das Gleiche gilt fir den Teilbereich 1
,Neustadt‘. Grundstiicke im Bereich Wollmarkt, Alte
Waage, Kaiserstralle, Beckenwerkerstrale, Krop-
pelstrae und Kichenstralle sowie die Strallenfla-
chen gehodrten mit der 3. Anderung der Satzung am
20.10.1987 zum Sanierungsgebiet.

Zum einen konnten die Stadtebauférderungsmittel des
Landes und des Bundes aufgestockt werden. Zum
anderen konnten die Kosten fiir die Teilbereiche 1 und
2 nach einer Uberarbeitung der MaBnahmeplane und
der Kostenschéatzung reduziert werden.

Mit der 4. und letzten Anderung der Satzung am
14.06.1988 sollten stadtebauliche Missstande auf den
Grundstucken Huftfiltern 4-7 beseitigt werden.

Im Jahr 1997 wurde die Sanierungssatzung teilweise
aufgehoben. Betroffen waren Grundstiicke und 6ffent-
liche Flachen in den Bereichen Kohlmarkt, Eiermarkt,
Turnierstral3e und Ruhfautchenplatz. In diesen Gebie-
ten nahm die Sanierung ihre Anfange - wie z.B. mit
dem Umbau des Ruhfautchen- und Rathausvorplat-
zes. Als &ffentliche Raume im Zentrum der Stadt hat-
ten sie die entscheidende Aufgabe zu ibernehmen,
den mittelalterlichen Dombereich mit den Bereichen
um die historisierenden Gebaude wie Rathaus, Hotel
und ehemaliger Bezirksgerierung zu verbinden.
Baumalinahmen um den Eiermarkt und die Turnier-
strafBe konnten 1995 fertig gestellt werden - hier wur-
de mit dem Wiederaufbau des ,Landschaftlichen Hau-
ses”, dem heutigen Amtsgericht, mit dem Neubau der
Staatsanwaltschaft und dem Parkhaus Eiermarkt eine
der groRten stadtebaulichen Liicken im Sanierungs-
gebiet geschlossen. Das Parkhaus Eiermarkt erfullt
heute eine wesentliche Aufgabe zur Kompensation
der durch die Bebauung von Bauliicken weggefalle-
nen Parkplatze.

1: Férmliche Festlegungen des Sanierungsgebietes
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Die zu erwartenden Gesamtkosten der Sanierungs-
maflnahme Innenstadt beliefen sich fir die 6 Teilbe-
reiche auf 90 Mio. DM. 1/3 der Kosten waren jeweils
von Bund, Land und Stadt zu tragen.

Es galt, das ,Sanierungsgebiet Innenstadt* mit der
Erneuerung der historisch bedeutenden Stadtteile und
das ,Sanierungsgebiet Bahnhofsviertel* mit der Star-
kung als innerstadtischen Wohnstandort gleichzeitig
Zu betreuen.

4 Durchfiihrung
Organisation, Koordination

Die Vorbereitung und Durchfiihrung der Sanierung in
der Innenstadt wurde Uber den gesamten Sanie-
rungszeitraum von der dafiir eingerichteten Stelle
.Stadterneuerung® in der Abteilung Stadtplanung
Ubernommen. Bereits mit den Vorbereitenden Unter-
suchungen zur Bestandsanalyse der Innenstadt durch
die Bauverwaltung hatte hier eine tiefgreifende Ausei-
nandersetzung mit dem Gebiet stattgefunden.

In einer fir die Sanierungsgebiete ,Innenstadt* und
.Bahnhofsviertel" eingerichteten ,Arbeitsgruppe
Stadterneuerung“ konnten komplexe Sanierungs-
aufgaben amteribergreifend und fachbezogen vorbe-
reitet, diskutiert und gelést werden.

Zunachst beschloss der ,Ratsausschuss fiir Stadtsa-
nierung und Wohnungswirtschaft® iber das Gesche-
hen im Sanierungsgebiet. Dieser wurde nach Neuor-
ganisation des Rates abgelést vom Planungsaus-
schuss der Stadt Braunschweig. Der Stadtbezirksrat
Innenstadt begleitete die Sanierungsmaflnahme.

Im Jahr 2000 wurde Braunschweig mit der Sanie-
rungsmalnahme ,Westliches Ringgebiet® ebenfalls in
das Programm ,Soziale Stadt aufgenommen. Damit
hatte die Planungsverwaltung insgesamt drei Sanie-
rungsgebiete zu betreuen. Fir die Durchfiihrung wur-
de fur das ,Westliche Ringgebiet" erstmalig ein Sanie-

rungstrager beauftragt - die Gesellschaft fur Orts- und
Stadterneuerung (GOS).

Biirgerbeteiligung

Trotz ihrer unbestrittenen Bedeutung zahlt die Stadte-
bauférderung bundesweit immer noch bzw. wieder zu
den in der Offentlichkeit eher weniger wahrgenomme-
nen Arbeitsfeldern von Politik und Verwaltung - oder
gar zu den Stiefkindern offentlicher Bekanntheit. Und
dies, obwohl das Stadtebauférderungsgesetz von
1971 der bis dahin wenig geregelten Praxis des Um-
gangs mit der von Abriss, Umnutzung und Umbau
betroffenen Bevélkerung nicht nur finanzielle und
rechtliche, sondern auch soziale Standards gab. Dazu
gehoéren insbesondere Informations-, Schutz- und
Mitwirkungsrechte der in den Quartieren wohnenden
und arbeitenden Bevolkerung.

Auch in Braunschweig war die Kenntnis uber die stad-
tebauliche Sanierung kein ,bleibender Zustand®. Sie
war immer wieder neu aufzurichten - ein Grofteil der
Arbeitskraft wurde zur Durchflihrung einzelner Sanie-
rungsaufgaben in die Birgerbeteiligung und in das
,Interessenausgleichsmanagement® investiert. Den-
noch wird die staatliche Férderung zur Stadtentwick-
lung und das Lebensgefiihl eines Birgers ,gern in
einem urbanen Quartier zu leben" oftmals von der
Bevélkerung nicht in einen Zusammenhang gebracht.

Die erste Beteiligung der Birger fand im grofien Um-
fang im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen
statt - Gber Tagespresse, eine Ausstellung, in der die
Bauverwaltung Auskiinfte gab und eine umfangreiche
Fragebogenaktion sowie zahlreiche Einzelgesprache
mit Burgern aus dem Untersuchungsgebiet.

1: Offentliche Bekanntmachung in der lokalen Presse
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Bekanntmachung

Sanierungsgebiet Innenstadt
Im Amtsblatt der Stadt Braunschweig Nr. 7 vom 12. Oktober 1981 ist die

von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigte Satzung iiber die

formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Innenstadt" bekanntge-

macht worden. Sie wird dadurch rechtsverbindlich.

Das genehmigte Sanierungsgebiet ,Innenstadt" umfafit die Teilberei-

che ,Altstadt”, ,Echternstrafie”, ,Alter Bahnhof" und ,Agidien/Magni*

(siehe Ubersichtsplan).

Auf die sich aus den §§ 15, 17, 18 und 23 Stadtebauférderungsgesetz

(StBaulF'G) ergebenden besonderen Rechtswirkungen der Satzung

wird gemal3 § 5 Abs. 3 StBauFG hingewiesen:

Nach § 15 StBauF'G bediirfen im formlich festgelegten Sanierungsge-

biet folgende Rechtsvorginge und Vorhaben der schriftlichen

Genehmigung der Gemeinde:

1. die rechisgeschéftliche VerduBerung eines Grundsticks und die
Verauflerung eines Erbbaurechts sowie die darauf zielenden
schuldrechtlichen Vertrage,

2. die Belastung eines Grundsticks und die darauf zielenden
schuldrechtlichen Vertrige, ‘

3. Vereinbarungen, durch die ein schuldrechtliches Vertragsverhiltnis
{iber den Gebrauch oder die Nutzung eines Grundstiicks, Gebéudes
oder Gebédudeteiles auf bestimmte Zeit von mehr als einem Jahr
eingegangen oder verlangert wird, :

4. die Teilung eines Grundstiicks,

5. erhebliche Verdnderungen der Erdoberfliche oder wesentlich
wertsteigernde sonstige Verénderungen der Grundsticke,

6. die Errichtung, Anderung oder Beseitigung baulicher Anlagen, fir
die eine bauaufsichtliche Genehmigung erforderlich ist,

7. die genehmigungsfreie, aber wertsteigernde Errichtung oder
Anderung baulicher Anlagen.

Von der Genehmigungspflicht nicht erfafit werden lediglich solche

unter Nrn. 5, 6 und 7 genannten Vorhaben, die vor Inkrafttreten der

formlichen Festlegung baurechtlich genehmigt worden sind, ferner

Unterhaltungsarbeiten sowie die Fortfithrung einer bisher ausgeiibten

Nutzung.

P
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FORUICHE FESTLEGUNG DES SANIERUNGSGE
GRENZE  SANIERUNGSGEBIET

Aufgrund des § 17 StBauFG steht der Gemeinde ein Vorkaufsrecht an
den Grundstiicken im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet zu.

Gemdil § 18 StBauFG kann die Gemeinde, wenn sie die Verduflerung
eines Grundsticks nach § 15 StBauFG nicht genehmigt, dem
Eigentlimer innerhalb eines Monats mitteilen, dal3 sie den Erwerb des
Grundstiicks beabsichtigt, und zwar zu dem gemafi § 23 StBauFG
berechneten Preis. In einem sich anschlieBenden Erorterungstermin
kann der Eigentiimer erkldren, dall er die Sanierung selbst
durchfiihren will und kann. Ist er hierzu nicht bereit und in der Lage, so
ist die Gemeinde berechtigt, das Grundstiick durch einseitige
Erkldrung zu erwerben.

Nach § 23 StBauFG sind bei der Bemessung der Ausgleichs- und
Entschadigungsleistungen im festgelegten Sanierungsgebiet nur die
Werte zugrunde zu legen, die vor der Sanierung malgebend waren,
zuzuglich allgemeiner Werterhéhungen auf dem Grundstiicksmarkt.
Werterhohungen, die durch die Sanierung oder die Aussicht auf
Sanierung eingetreten sind, werden nicht bertcksichtigt.

In Anwendung des § 86 Abs. 1 StBauFG in Verbindung mit § 155 a Abs. 1
Bundesbaugesetz (BBauG) ist eine Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften bei der Aufstellung der Satzung unbeachtlich, wenn
sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der
Satzung gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist; der
Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen.

Nach § 155 a Abs. 3 BBauG gilt dies jedoch nicht fiir die Verletzung von
Vorschriften iiber die Genehmigung oder die Bekanntmachung der
Satzung.

Die vorstehende Satzung sowie die Karte mit Darstellung des
riumlichen Geltungsbereiches liegt ab sofort im Stadtplanungsamt,
Rathaus, Langer Hof 1, 2. Stock, Zimmer 78, wihrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsicht aus.

Braunschweig, den 15, Oktober 1981

STADT BRAUNSCHWEIG
Oberstadtdirektor
i.V. Dr. Lamberg
Stadtdirektor

STADTPLAHUNGSAMT BRAUNSCHWEIG




38

Die Ergebnisse der ersten Ermittlung zur Einstellung
und Mitwirkungsbereitschaft der Betroffenen wurden
in der Bestandsanalyse dargestellt.

Der Grad der Mitwirkung der Birger stieg im Regelfall
an, wenn eine direkte Betroffenheit durch die Sanie-
rung vorlag, bzw. wenn es um konkrete Planungen
ging. Weitere Birgerbeteiligungen im Laufe des Ver-
fahrens sind bezogen auf die jeweiligen Teilbereiche
und darin bezogen auf Einzelvorhaben durchgefiihrt
worden.

Anders als beim ,Bahnhofsviertel* ging es in der In-
nenstadt eher um kleinere Beteiligungsgruppen und

Ziel fiir Echternstralle:
Schrittweise Sanierung

Biirgergemeinschaft erorterte die gemeinsamen Anliegen

Fiir eine schrittweise Sanierung
ihres Wohngebietes sprachen sich die
Teilnehmer eines Nachbarschaftstref-
fens in den Gemeinderiumen St. Mi-
chaelis in der Echternstraie aus, zu
dem Pastor Meyer geladen hatte.

Weitere Gespréachspunkte waren der
hohe Anteil auslédndischer Mitbewoh-
ner und die damit verbundenen Pro-
bleme sowie die Parkraumnot in dieser
Wohngegend.

Die Biirgergemeinschaft Echtern-
strafe, auf deren Initiative die Sanie-

riickzufiihren ist, trifft sich seit
zweieinhalb Jahren in unregelméaBigen
Abstdnden. Die Anwohner haben es
sich zur Aufgabe gemacht, die histori-
schen Bauwerke ihres Strafenzugs zu
erhalten und eine schrittweise Sanie-
rung ihres Wohngebietes voranzutrei-
ben.

Wie Pastor Meyer weiterhin betonte,
diene dieser Gesprichskreis auch der
Klarung zwischenmenschlicher Pro-
bleme der Anwohner auf eine unbiiro-

rung des Neustadtmiihlengrabens zu- kratische Art. ps
nie um ,die“ Bewohner des ,Quartiers Innenstadt®, da
es diesen klaren Zusammenhang in der kleinteiligen
und ,zerrissenen” Innenstadt nicht gab. Aber: je klei-
ner die Gruppen, desto intensiver und direkter die
Auseinandersetzung und Diskussion.
)
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~ Wie hiitten Sie’s denn gern?
Stadt befragt 13000 Biirger zur Innenstadt-Sanierung

Braunschweigs Innenstadt Uiberracht Besucher noch immer mit Trim- @ in welchen Bercichen eine ume
merresten aus Kriegszeffen (wle am Etermarkl), klaffenden Lilcken gy fassende Sanierung stanvoll i,
sthen Hiuserzellen. (Friedrich-Wilkelm-Strafe) oder elngeschossiger @ velche Milstinde im einzelnen
Bebauung imilten salicher Gebiudeblods (Positrate, Bohlveg), g%,
JDer Wiederanfbau st in Braunschwelgs Innenstadt wenlger zlgly vor- mh;:i;dimder S TS
angeqangen als in anderen niedersdchsischen Stidten", well ich! nur @ vt welchem Konzept smien
Stadthaurat Dr, Konrad Wiese, So werden mit eitlscher Wachsamkell vorden soll
zum Belspiel die auierordentlichen City-Aktivititen in Wolfsburg und  Der Fragebogen wendat sich an ver-
Salugitter beobachtet, Mit einem gewaltigen Schwung, fiir den die Stadt schiedene  Ziclgruppen” (Private, Ge-
sehr langen Atem bendtigt, will Braunschwely im ndchsten Jahrzehnt Schdfisleute usf) und sucht Antworlen

reichen — die Sanierung der In

Dls grob_geschitaten Kosten flie
e 60 Hekfar' grofe Fliche belaufen
sich auf 200 Milllonen Mark, verteilt
aul zehn bis 15 Jahre, Das wiren etwa
20 Millionen Mark Ausgaben e Jahr.
fel elner Zwel-Drittel-Betelligung von
Bund und Land entfielen dann Immer
nach fihrllch ungefdhr sieben Millio-
nen Mark Kosten auf die Stadt. Bin
gewalliger Brocken, den die Bauver-
wallung jetzt, nach ldrenden Gesprd-
(chen im Sozialministerium in Hanno-
ver, mil einer Befragung der Bewohner
der Innenstadt ins Rollen bringl,

13000 Eigentiimer, Mieter, Pachter
jund andere Nulzungsberechtigle von
(Grundstiicken, Gebduden und Wohe
nungen in der Innenstadt finden in
diesen Tagen einen Fragebogen in fhe ,
ten Briefkdsten, dessen Auswertung
die Sanierungsplane in nicht unerheb-

lichem Umfang beeinflussen kann —
vorausqesetzl, dor Ricklauf' der Ant-
worten ist so grob, dab die Erqebnisse
als reprasentativ gelten kbnnen,

Dipl-Geagraph Kegel aus der Abtel-
lung Bauleltplanung: , Wir bitten alle,
die es angeht, um Beteiligung, Die Zu-
sammenarbelt mit den Biirgern ist not-
wendig, um sorgfdltige Auskunft dber
die vorhandenen Probleme der [nnens
sladt zu erhalten und Vorstellungen
der Betroffenen zur Sanigrung 2u er-
fahren.”

Die- Birgerbefragung st Tefl der
vorbereitenden Untersuchung, die das
Stadtebauforderungsgesetz fir die Sa-
nierungen vorschreibt, Mil den Arbel-
ten noch vor der fdrmlichen Festsel-
2ung des Sanierungsqebietes soll her-
ausgefunden. werden (frei nach dem
Motto: Wie htten Sie's denn gernd)

nachholen, was bislang zurickstehen mubte, fedenfalls in welten Be- 2L drelentscheidene Fragen:
et
Ll

WA T

@ Grundeinstellung der Bilrger zur
Snlerung, |
@ Bereltschai, sich bei einer Sanie-

rung. persanlich 21 enqagferem et~

afell, Mitazbeit in Biirgerinitiativen),

@ Struklr der Befragten” — Daten
tiber die Wohnung, Mietzahlungen,
Neltoeinkommen und dhnliches.

Betroffene und Interessierte Bilrger
finden umfassende Erlduterungen ber
die schon bekannten , wunden Punkte”
der Innenstadt in einer Ausstellung im
Rathaus-Altbav, Langer Hof 1, vor dem
qrofien Silzungssaal, Sie ist vom 12
bis 23, Mirz montags von 17 bis 21
Uhr und dienstags bis freitags von 10
bis 17 Uhr zu besichtigen — Fragen
beantwortet ein Fachmann der Baus
verwaltung, der auch Anregungen ent-
geqennimmt, |

Uberhaupt sucht die Bauverwallung
das direkte Gespréch mit den Innens
stadt-Bilrgern: Sie hat auf den Frage-
bogen drei Durdiwahl-Rufnummern
ausgedruckl, die den unmittelbiren
Kontakt in das Rathaus ermaglichen.

60 Tragen offentlicher Belange sol-
len am 19, Marz fhre Meinungen Gher
das Sanierungsvorhaben Innenstadt in
elner direkien Aussprache Im Rathaus
entwickeln, Dabef werden dam auch
Vertreter der auslndischen Bevolke-
rung thre Ansichten darlegen kinnen,
die immerhin 8,1 Prozent der Personen
stellen, die in der Innenstadt wohnen
(Stadtdurchschnitt insgesamt: 49 Pro-
zent), Die Stadt verzichtet auf die Ein-
zelbefraqung der Auslinder, weil das
Echo In anderen Stidten in diesen
Krelsen der Bevblkerung gleich null
war" (Bauoberat Dipl.Ing. Seelig).

Die Antworten auf den Fragebogen
(Riicksendung wird bis zum 26, Merz
erbelen) werten wissenschaftliche In-
stitute qus, 48
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Festzustellen war im Verlauf des Verfahrens, dass der
,Kampf um Verteilung von Flachen" in der Innenstadt
hinsichtlich ihrer Funktion starker wurde. Baullicken
und kleinere Brachen, die Ubergangsweise als Park-
platz genutzt wurden, wurden von vielen Birgern nicht
als Provisorium empfunden - der Wunsch nach mehr
Parkraumangebot gerade in der Innenstadt war stéar-
ker als der nach einer kompletten Altstadt.

Im Laufe des Verfahrens waren Presseberichte und
die Arbeit mit Informationsblattern sehr hilfreich. Wah-
rend konkret anstehender Projekte war die Aufge-
schlossenheit gegeniber den Birgern in der Pla-
nungs- wie in der Durchfilhrungsphase besonders
gefragt - spontane Besuche von Anwohnern im Rat-
haus waren keine Seltenheit.

Bebauungsplane, Bodenordnung

Basis fur die Erarbeitung von konkreten Planen fir
das Sanierungsgebiet bildeten die in den Vorbereiten-
den Untersuchungen entwickelten Rahmenplane fiir
alle 6 Teilbereiche. Auf dieser Grundlage wurden flr
jeden Teilbereich, Stral3enzug oder Baublock anhand
von Testentwi(rfen Einzelplanungen erarbeitet. In der
Summe wurden diese wiederum zu einem Uberarbei-
teten und konkretisierten Rahmenplan zusammenge-
fuhrt. Rahmenpléane und die darin verankerten Sanie-
rungsziele bzw. Sanierungszielbeschliisse fiur Einzel-
vorhaben bildeten die Grundlage fir die weitere Sa-
nierung in der Innenstadt.

Erfahrungen, die wahrend der Sanierungsmaflnahme
yFrankfurter StralRe* gesammelt wurden, flossen in die
Arbeitsmethoden im Bahnhofsviertel und in der Innen-
stadt ein: so zeigte sich, dass das Aufstellen von Be-
bauungsplanen, wie es das Stadtebaufdérderungsge-
setz urspriinglich forderte, fiir Sanierungsgebiete mit
vielen Durchfilhrungsabschnitten nicht unproblema-
tisch war,

1: Artikel aus der lokalen Presse
2: Gestaltungsplan Prinzenweg
3: Artikel aus der lokalen Presse
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Eine flexiblere Handhabung in der Entwicklung des
Gebietes schien durch Bauleitplane und die damit
verbundenen Bauleitverfahren als zu sehr einge-
schrankt. Um auf die nicht immer steuerbaren Veran-
derungen im Quartier leichter reagieren zu kdnnen
und um bestimmte nicht vorhersehbare Entwicklungen
nicht vollstdndig auszuschlieRen, wurde als Steue-
rungsinstrument der Rahmenplan bevorzugt ange-
wendet. Eine nachtragliche Bestatigung fand diese
Vorgehensweise in der Novelle des BauGB im Jahr
2007 durch das ,Gesetz zur Erleichterung von Pla-
nungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte”.
Darin wurde das Bau- und Planungsrecht fir wichtige
Investitionsvorhaben vereinfacht.

In 3 Fallen wurde zur Umsetzung der Sanierungsziele
ein bestehender Bebauungsplan aufgehoben.

Das Stadtgebiet zwischen dem Agidienmarkt, der
Auguststrale, dem John-F.-Kennedy-Platz, dem Les-
singplatz und der StraBe Hinter Agidien wurde pla-
nungsrechtlich durch die B-Plane IN 187, 188 und 189
beurteilt. Mit dem B-Plan IN 219 AH wurde das beste-
hende Planungsrecht aufgehoben, das Gebiet war
nun als unbeplanter Innenbereich im Sinne des § 34
BauGB zu qualifizieren. Veraltete Planungsziele stan-
den den aktuellen Sanierungszielen gegeniber. Das
zur ,Traditionsinsel“ erklarte Gebiet um die Agidienkir-
che war nicht - wie es alte, z. T. radikalere Planungen
vorsahen - umzustrukturieren, sondern in seiner we-
sentlichen und pragenden Struktur zu erhalten. Ein
Teil der alten Pldne war wahrend der Wiederaufbau-
phase mit der SchlieBung des StraRenraumes zur
Auguststralle tatsachlich umgesetzt worden. Die Be-
bauung des Spohrplatzes auf der mittelalterlichen
Stadtstruktur, die Verlegung und Verbreiterung der
mittelalterlichen Mdnchstralle, radikale Veranderun-
gen im Bereich des Lessingplatzes im Zusammen-
hang mit weitreichenden Abbruchmalnahmen waren
aber nicht mehr die Ziele, die im Sanierungsverfahren
verfolgt werden sollten.

Die Ménchstralke gibt heute - nach der Sanierung -
das Bild eines fir Braunschweig typischen Straflten-
zuges wieder, Spohrplatz und Lessingplatz wurden far
die Offentlichkeit zu Griinflaichen umgestaltet, histori-
sche Bausubstanz wurde modernisiert und kleinteilige
moderne Bauten erganzen in Bauliicken das histori-
sche Bild in diesem Quartier.

Die Aufhebungsverfahren der stadtebaulich zusam-
menhangenden Bereiche an der Echternstralle - IN
222 AH und IN 224 AH - bildeten die entscheidende
Rechtsgrundlage fur das langgehegte Planungs- und
spatere Sanierungsziel, die seit dem Kriegsende un-
bebauten Flachen in dem mittelalterlichen Stadtquar-
tier, dem Michaelisviertel, wieder zu bebauen. Dazu
wurden die B-Plane IN 116 und IN 119 aufgehoben,
da sie den Sanierungszielen entgegenstanden. Noch
waren die zunachst nur provisorisch angelegten 6&f-
fentlichen Parkplatze beiderseits der Echternstralle
als offentliche Verkehrsflachen im Rechtsplan festge-
setzt.

Mit Hilfe der Instrumente der Sanierung gelang es, die
weit groliere Flache westlich der Echternstralle wie-
der zu bebauen. Eine Stadthausbebauung, die sich zu
den Griunflachen des Neustadtmiihlengrabens o6ffnet,
komplettiert heute das historische Michaelisviertel mit
modernen, kleinteiligen Wohnhausern. Der gegeni-
berliegende Bereich - zwischen Giildenstralle und
Echternstrae und zwischen der MTV-Turnhalle aus
den Griunderjahren und der sich aus Norden entwi-
ckelnden Nachkriegsbebauung - wurde fir eine még-
liche Blro/Wohnbebauung vorbereitet. Die Bebauung
dieser noch verbliebenen Bauliicke ist Aufgabe fiir die
Zukunft. Beide Vorhaben waren bzw. sind nach § 34
BauGB zu beurteilen.

In anderen Fallen und bei komplexeren stadtebauli-
chen und bodenrechtlichen Zusammenhéngen erwies
sich das Bauleitverfahren als hilfreiches Instrument. In
insgesamt 7 Fallen wurden Vorhaben im Sanierungs-
gebiet Innenstadt durch B-Plane rechtlich gesteuert:



- IN 168  RitterstralRe” (1985) regelte im kleinteiligen
Magniviertel die Bebauung einer Baullicke;

- IN 194 Alte Waage® (1986) war das ,rechtliche Be-
kenntnis* zum Wiederaufbau des historischen und
im Krieg zerstérten Gebaudes im Platzbereich des
Wollmarktes;

- IN 192 Eiermarkt‘ (1987) schloss das grofke Areal
zwischen Guldenstralle und Eiermarkt ein und bilde-
te die Rechtsgrundlage fir die stadtebauliche Neu-
ordnung in diesem Bereich nach historisch-
stadtebaulichem Vorbild;

- IN 195  Friedrich-Wilhelm-Stralte“ (1989) setzte als
einfacher B-Plan lediglich die Nutzungsarten im Um-
feld der belebten Einkaufsstralle fest und schrénkte
die Nutzung von Sexbetrieben, von Schank- und
Speiswirtschaften mit Spielgeraten und Spielhallen
ein;

- IN 206 ,Magniviertel* (1996) sollte die zu diesem
Zeitpunkt ausufernde Gaststattennutzung und den
damit zusammenhdngenden Parksuchverkehr zum
Schutze der dort lebenden Bewohner in dem alten
Stadtquartier regulieren;

- IN 211 Kaiserstralle Nord“ (1998) fixierte die Neu-
ordnung der Verkehrsflachen am westlichen Ende
der Kaiserstral3e sowie eine Neubebauung am nérd-
lichen Strafenrand zur SchlieBung des Stralten-
raumes;

- IN 210 ,Ackerhof Ost® (2000) regelte die bis dahin
noch stadtebaulich ungeordnete und unbebaute Si-
tuation am sidlichen Rand der Georg-Eckert-Stralle
und am Ackerhof.

In den meisten Féllen stand ein reales Vorhaben auf
Basis der Sanierungsziele im Hintergrund - zum
Zweck der Realisierung wurden diese Bebauungspla-
ne in einem verhaltnismaRig kurzen Zeitraum erarbei-
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tet. Im Rahmen der Sanierung konnten alle mit diesen
B-Planen im Zusammenhang stehenden Bauvorha-
ben tatsachlich umgesetzt werden.

Mit dem im Jahr 2002 erfolgten Aufstellungsbeschluss
IN 216 A sollte ein stadtgestalterisches Problem ge-
|6st werden - das der ,groRflachigen Fremdwerbung".

In einem Fall wurde ein Grenzregelungsverfahren
durchgefiihrt und zwar auf den Grundsticken Kalen-
wall 1/Gieseler 3-4. Ein zweites geplantes Umle-
gungsverfahren im Baublock Olschlagern, Kuhstrae,
Ritterstrale und Schlossstralle kam nicht zur Umset-
zung.

Ordnungs- und BaumaRnahmen

Kern jedes Sanierungsverfahrens ist die Durchfiih-
rung von Ordnungs- und BaumafRnahmen. Die Sum-
me dieser MaRnahmen, die im Groben in den Vorbe-
reitenden Untersuchungen, konkreter im Rahmenplan
und in Blockplanen dargestellt wurden, soll zur Besei-
tigung der stadtebaulichen Missstande fuhren. Beide
Instrumente, Ordnungs- wie Baumalnahmen sind im
Sanierungsgebiet Innenstadt im groRen Umfang und
in vielschichtigen Zusammenhé&ngen zur Anwendung
gekommen.

Zu den OrdnungsmaRfnahmen gehéren die Boden-
ordnung, der Umzug der Bewohner und Betriebe, die
Beseitigung baulicher Anlagen, die ErschlieBungs-
malnahmen sowie sonstige Maflnahmen, die not-
wendig sind, um BaumaRnamen durchfiihren zu kén-
nen. Die Durchfihrung von Ordnungsmalnahmen ist
Aufgabe der Gemeinde.

S.: 42/43:
1: IN 192 Rechtsplan
2: IN 192 Nutzungsplan
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In insgesamt 20 Fallen wurde ein freihandiger
Grunderwerb durch die Stadt getatigt, um eine Grund-
stiicksneuordnung durchfiihren oder Vorbereitungen
fur eine anschlieRende Neubebauung von grélerem
Umfang treffen zu kénnen.

So wurden zum Beispiel Grundstiicksbereiche im
Magniviertel - im Baublock zwischen Olschlégern
und RitterstraBe - nach und nach von der Stadt er-
worben, mit dem ehrgeizigen Ziel, eine Wohnbebau-
ung zur BlockrandschlieBung an der Ritter- und
Schlossstralle, eine Fullwegverbindung durch den
Baublock, einen Kinderspielplatz und tberdachte und
begriinte Stellplatze unterzubringen. Der gesamte
Baublock wurde im Krieg bis auf den &stlichen Rand
fast vollstandig zerstért. Ein Wiederaufbau erfolgte
hier gleich nach dem Krieg mit modernen Grof3formen
im Norden des Blocks und etwas kleinteiliger im Wes-
ten und Siden. Die westliche Flanke des Baublocks
sowie die begleitende Schlossstralle konnten mit
Stadtebauférderungsmitteln aufgewertet werden. Der
Bereich um den bestehenden ehemaligen Bunker -
heute zum Wohnhaus umgebaut - sowie der Blockin-
nenbereich blieben allerdings desolat. Auf Grund der
schwierigen Grundstiicksverhaltnisse konnte hier
lange keine Kraft zur Neuordnung entwickelt werden;
der ehemalige Bunkerbaukdrper lie sich zudem
schlecht in ein neues Umfeld integrieren. Baullicken
und Blockinnenbereich in einem der &ltesten und his-
torisch bedeutendsten Bereiche der Innenstadt wur-
den dem Parken Uberlassen.

Die Grundstlicke sollten im Rahmen einer stadtebau-
lichen Neuordnung einer anderen Nutzung zu gefiihrt
werden. Wesentliche Schritte zur Vorbereitung dieser
Planung konnten zum Abschluss der Sanierung noch
umgesetzt werden. Nicht zur Ausflhrung kommen
werden jedoch der Kinderspielplatz und die FuBweg-
verbindung. Hier waren die entgegengerichteten Inte-
ressen der Anwohner zu stark. Der Baubeginn einer
Wohnbebauung an der Ritterstrafle und Schlossstra-
Re ist steht kurz bevor. Im gleichen Zuge soll der In-
nenhof gestaltet werden - diese Flachen werden wei-
terhin dem Parken zur Verfigung stehen, um dem
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hohen Parkplatzbedarf in der Innenstadt gerecht zu
werden.

Drei Gebaude aus der Griinderzeit im nérdlichen Ab-
schnitt des Magnitorwalls konnten durch den Erwerb
durch die Stadt ,gerettet” werden. Planungen aus den
Vorbereitenden Untersuchungen sahen hierfir zu-
nachst einen Abriss vor. Tatsachlich war dieses Ge-
baudeensemble nur noch Rest in einer Insellage - die
in den 70er Jahren neu in die Innenstadt gelegte
Trasse der Georg-Eckert-Strafle durchtrennte von da
an die alte Friesenstralle, von der nach dem Krieg
kaum ein Gebaude (ibrig blieb, und sie teilte ebenfalls
den als Promenade gestalteten Magnitorwall.

Im Rahmen des Neubaus fir das Kleine Haus wurde
das Gebaude Magnitorwall 18 in die Planungen ein-
bezogen. In dem modernisierten Gebdude befindet
sich heute die Theaterverwaltung. Das Haus Magni-
torwall 17 wird nach der Modernisierung durch eine
private EigentUmergemeinschaft als Wohngebaude
genutzt und das Haus Magnitorwall 16 beherbergt
heute die Stadtische Musikschule. Ein Teil der fir
Braunschweig typischen Wallringbebauung ist so
erhalten geblieben.

Auf 28 Grundstiicken sind bauliche Anlagen beseitigt
worden. Abbruchmafnahmen in der Innenstadt hatten
gegeniber den Abbrichen im Bahnhofsviertel eine
vollig andere Qualitdt. Eine klare und grol3zigige
Blockstruktur, die ,nur* zu entkernen war, um Wohn-
und Lebensqualitat in die Innenhéfe der Grinderzeit-
bebauung zu bringen, waren in der Innenstadt nicht
vorzufinden. In der in weiten Bereichen kleinteilig
strukturierten Innenstadt waren meist Grundstiicke
vorzufinden, die entweder nach dem Krieg nur provi-
sorisch bebaut und ungenligend ausgenutzt waren
oder auf denen Garagen errichtet wurden. Auf ande-
ren, fur die mittelalterliche Parzellenstruktur typischen,

1: Bebauungsplan IN 206 ,Magniviertel

S. 46/47:
1: Poststrale 9, wahrend des Abbruchs
2 +3: Poststralte 9, Vorschlage zur Neubebauung
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langen und schmalen Handtuchgrundstiicken bestan-
den haufig Anbauten, die bis in die Tiefe des Grund-
sticks reichten und kaum mehr Freiflache zulielen.
Bauliche Anlagen sind daher immer nur vereinzelt
beseitigt worden, um Einzelgrundstiicke wieder bes-
ser nutzbar zu machen. So zum Beispiel im Agidien-
viertel an der Strale Hinter Liebfrauen oder im Be-
reich des Eiermarktes.

Klassische Blockentkernungen wurden in zwei Fallen
durchgefiihrt: im Baublock Siidstrale/Kalenwall - der
Abbruch einer grol3en Uberdachten Garage - und im
Baublock zwischen LeopoldstraBe und Hinter Lieb-
frauen - der Abbruch eines Fabrikgebaudes.

Zwar gab es einen sehr groen Anteil stark moderni-
sierungsbedurftiger bzw. baufélliger Gebaudesub-
stanz in den Altstadtgebieten, die sich an der Grenze
zum Abbruch befanden - die Erhaltung und Moderni-
sierung der historischen Stadtgebiete stand aber im-
mer im Vordergrund.

In 24 Fillen wurde die Durchfilhrung von Ordnungs-
mafinahmen vertraglich den Eigentiimern berlassen.
Die Grundstiicke LangedammstraRe 15, Friedrich-
Wilhelm-Stralle 41 und Poststralle 9 seien hier bei-
spielhaft genannt. Die zum Teil provisorische Bebau-
ung zwischen LangedammstraBe und Olschlagern
sollte auf dem alten Stadtgrundriss wieder hergestellt
werden. Das Grundstiick Friedrich-Wilhelm-StralRe
41 sollte ebenfalls fur eine angemessene Bebauung
an der als biirgerliche Prachtstrale angelegten Fried-
rich-Wilhelm-StralRe vorbereitet werden. An der Post-
straBe 9 galt es, die exponierte Lage zum Altstadt-
markt wieder aufzuwerten und den provisorischen
zweigeschossigen Flachdachbau durch einen mehr-
geschossigen modernen Neubau, der Alt und Neu
verbindet, zu ersetzen.

Weiterhin zahlt zu den Ordnungsmaflinahmen der
Umzug von Bewohnern und Betrieben, deren Ver-
fahrensgrundsatze im sogenannten Sozialplan gere-
gelt werden. Vom Sanierungsverfahren betroffen wa-
ren Haus- und Wohnungseigentimer, Mieter, Ge-
schafts- und Gewerbetreibende gleichermalien. Da

der Modernisierungsdruck in einigen Teilbereichen
wie z.B. in den Stralten Klint im Magniviertel oder in
der Echternstralle extrem hoch war, waren die Be-
wohner zumindest fir den Zeitraum der Sanierung
gehalten, ihren Wohnraum zu verlassen. Leitlinie
Braunschweigs war - wie in den anderen Gebieten -
die Bewohner im Quartier zu halten. Die ohnehin be-
stehende Tendenz des Abwanderns aus der Innen-
stadt sollte durch die notwendigen baulichen Eingriffe
nicht noch unterstiitzt werden.

Bereits in den Vorbereitenden Untersuchungen zur
Innenstadt wurden Grundséatze fir den Sozialplan
entwickelt, die Vorstellungen enthielten, wie nachteili-
ge Auswirkungen der Sanierung fur die Betroffenen
moglichst und im Rahmen der zur Verfigung stehen-
den Mittel vermieden oder gemildert werden sollten:

- Der Abriss von Wohngebauden war méglichst zu
vermeiden - Schwerpunkt der Erneuerung lag auf
dem Gebiet der Wohnumfeldverbesserung und
auf Modernisierungs- und Umbaumalinahmen.

- Die Bewohner sollten bei Abriss- oder Umbau-
maflnahmen nicht aus der Innenstadt verdrangt
werden; Sanierungsmalnahmen waren in Ab-
stimmung und méglichst in Ubereinstimung mit
den Betroffenen durchzufiihren.

- Die Sanierung sollte in erster Linie durch Eigenini-
tiative und freiwillige Vereinbarungen mit den Ei-
gentiimern erfolgen.

- Die Betroffenen waren frithzeitig Gber anstehende
MalRnahmen zu informieren.

- Rat und Verwaltung sollten die Blrger rechtzeitig
und verstandlich je nach dem Stand der Durchfiih-
rung Uber alle Planungsabsichten und Férdermdg-
lichkeiten informieren und die Bildung bzw. Mit-
wirkung von Vertretungen férdern.

Diese allgemeinen Grundsétze behielten im Laufe des
Verfahrens ihre Gilltigkeit.
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Gleichwohl auch der Umzug von Bewohnern und Be-
trieben als Ordnungsmalnahme Aufgabe der Ge-
meinde ist, oblagen diese Malinahmen im Kern immer

den privaten Grundstickseigentimern selbst. Der
Umzug von Bewohnern und Betrieben setzt schliel3-
lich die Kundigung des Miet- bzw. Pachtvertrages
voraus, was naturgemal nur durch den Grundstiicks-
eigentiimer geschehen kann.

Auch die Stadt Braunschweig musste als Eigentime-
rin verschiedener Sanierungsgrundstiicke in vielen
Fallen Mietvertrage kindigen, um die spatere grund-
legende und durchgreifende Modernisierung und In-
standsetzung ihrer Gebaude zu ermdglichen.

Fir die von einem sanierungsbedingten Umzug Be-
troffenen wird dann der Aufgabenkreis der Gemeinde
sichtbar. Zunachst soll die Gemeinde Vorstellungen
und Instrumente entwickeln, um die zu befiirchtenden
nachteiligen Auswirkungen auf die persoénlichen Le-
bensumstande der Betroffenen zu vermeiden oder

zumindest zu mildern (§ 180 BauGB). Mit anderen
Worten: die Gemeinde entwickelt einen Sozialplan.

Die Stadt Braunschweig hat ein wirksames Biindel
von Instrumenten geschaffen, mit denen sanierungs-
betroffenen Mietern sehr wirksam geholfen werden
konnte. An zeitlich erster Stelle standen sehr friihzei-
tige Informationsgesprache, in denen der die Kindi-
gung ausldsende Grund dargestellt und gewichtet
sowie die Hilfsméglichkeiten im Einzelnen dargestellt
wurden. Winsche und Bedarf den kiinftigen Wohn-
raum betreffend wurden erértert. Diese Gesprache
wurden durch die Sanierungsabteilung selbst durch-
geflhrt; in schwierigen Féllen wurde die Sozialbetreu-
ung des Sozialamtes hinzugezogen.

1: Blick in die Ritter- und Kuhstrafie

S. 50/51:
1: Friedrich-Wilhelm-Strafle 2, Garagenabbruch
2: LeopoldstralRe 5-6, vor Abbruch und Neuordnung
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Denn aufgrund der erheblichen baulichen Defizite des
Quartiers waren viele der betroffenen Mieter Arbeits-
lose, haufig Empfanger von Sozialhilfeleistungen und
es betraf auch eine grofe Anzahl auslandischer Mit-
birger. Nicht vergessen werden darf, dass manche
der Mieter seit Jahrzehnten ihre Wohnung innehatten,
in Einzelfallen seit Gber 50 Jahren! Um aus einem
sanierungsbedingten Umzug keine persénliche Ka-
tastrophe, keine Entwurzelung werden zu lassen, war
in vielen Fallen eine intensive persodnliche Zuwendung
geboten.

Worin bestanden die Hilfen der Stadt? In erster Linie -
und fir die Betroffenen in vor allem den achtziger und
frihen neunziger Jahren am bedeutendsten - war es
das Anbieten von Ersatzwohnraum. Zum einen bot
sich der stadtische Wohnungsbestand, der - auch
aufgrund des haufig schlechten baulichen Zustandes -
preislich im unteren Marktsegment lag und so half, die
wirtschaftlichen Folgen fliir die Betroffenen einzu-
dammen, die nicht selten bislang nur 2 bis 4 Mark
monatliche Quadratmetermiete zu zahlen hatten.
Durch enge Zusammenarbeit mit der Nibelungen
Wohnbau GmbH konnte ein bedeutender Teil der
Betroffenen auch an deren Wohnungsbestand vermit-
telt werden.

Mit fortschreitender Modernisierung und Instandset-
zung der Wohngebaude des Quartiers sowie auch im
parallelen Sanierungsgebiet Bahnhofsviertel konnte
Ersatzwohnraum auch in den sanierten Altbauten
gefunden werden. Dass die Mieten erschwinglich und
die Wohnungen fir einen grof3en Teil der Betroffenen
attraktiv blieben, ist den Bindungen geschuldet, die
die Hauseigentimer im Gegenzug zur Modernisie-
rungsbezuschussung eingehen mussten: die Miet-
preise des sanierten Wohnraumes wurden im Moder-
nisierungsvertrag, der die Sanierung im Detail regelte,
fur normalerweise 10 Jahre begrenzt auf einen festen
oder gleitenden Betrag, der sich am qualifizierten
Mietspiegel der Stadt Braunschweig orientierte. In
einigen Faéllen, vor allem bei Baugenossenschaften,
wurde diese Bindung auch auf 25 Jahre ausgedehnt.
Zudem wurde im Bedarfsfall, um die Miete flur den

zurlickziehenden oder den ,umgesetzten® Haushalt
erschwinglich zu machen, die Miete fir die Dauer von
10 Jahren weiter heruntersubventioniert: gegen einen
um 100 DM/m? Wohnraum erhohten Zuschuss wurde
die zulassige Miete um 1 Mark pro Quadratmeter re-
duziert.

Damit wurde im Sanierungsgebiet zum einen die drin-
gend erforderliche Sanierung des Wohnraumes ver-
wirklicht und damit gleichzeitig bezahlbarer Wohn-
raum langfristig erhalten. Besondere Wirksamkeit im
Hinblick auf die sozialen Ziele der Stadt erreichte die
Mietbindung in der Bindelung mit einem Benen-
nungsrecht, seltener auch einem Belegungsrecht der
Stadt, das vor allem bis Mitte der neunziger Jahre
haufig fur die Wohnungen vereinbart wurde. Es er-
mdglichte der Stadt, fir den Vermietungsfall Woh-
nungsmieter vorzuschlagen, die natirlich vorzugswei-
se aus dem Kreis der Sanierungsbetroffenen gewahlt
wurden.

Weiterer Bestandteil des Sozialplanes waren finan-
zielle Hilfen, insbesondere hinsichtlich der mit dem
sanierungsbedingten Umzug verbundenen Kosten.
Nach hierzu geschaffenen Umzugskostenrichtlinien
wurden sanierungsbetroffenen Mietern die Kosten des
eigentlichen Umzuges sowie die begleitenden Auf-
wendungen, wie z. B. Kosten der Wohnungssuche,
Antrittsrenovierung der neuen Wohnung, Installations-
kosten, Entrimpelung, Ersatzbeschaffungen von Ein-
richtungsgegenstanden weitgehend erstattet. Viele
Sanierungsbetroffene erhielten auch Entschadigun-
gen flr zuriickgelassene Einbauten und Bodenbelage,
und in manchen Fallen wurde auch die fiir die Ersatz-
wohnung vom neuen Vermieter geforderte Kaution
darlehensweise vorgestreckt. In Einzelfallen betrugen
die Aufwendungen bis iber 20.000 DM pro Haushalt.

Im Ruickblick kann das Instrument des Sozialplanes
als sehr wirkungsvoll beurteilt werden. Nicht nur, weil
die Umsetzung von sanierungsbetroffenen Mietern
tiberwiegend ohne grélere Probleme und zeitliche
Verzégerungen verlief, sondern weil die Mieter die
Chance erhielten, im Quartier wohnen zu bleiben und



in vielen Féllen sogar in die sanierten Gebaude zu-
rickziehen konnten.

Die nachteiligen Auswirkungen, vor allem bleibende
negative Folgen konnten so weitestgehend vermieden
oder zumindest abgemildert werden. Daruber hinaus
wurde mit den Entschadigungen und sonstigen Geld-
leistungen der vom Gesetzgeber (§ 181 BauGB) ge-
forderte Harteausgleich verwirklicht.

Der Stadt ware durch die §§ 182 ff. BauGB auch er-
machtigt Miet- bzw. Pachtvertrage durch hoheitlichen
Akt aufzuheben, wenn dies zur Durchflihrung der
Sanierung erforderlich ist, insbesondere, wenn die
zivilrechtlichen Méglichkeiten nicht genligen, eine
gerechtfertigte Entmietung zeitgerecht durchzusetzen.
Dieses Instrumentarium musste die Stadt nicht auf-
greifen - auch ein Beleg dafir, wie effektiv der Sozial-
plan funktioniert und die Betroffenen auch erreicht hat.

Der Umzug von Betrieben ist im Einzelfall im Ge-
gensatz zum Umzug von Bewohnern wesentlich auf-
wendiger zu bewerkstelligen. Die elementaren Hilfen
der Stadt sind hier die Vorhaltung von Ersatzflachen
zur Verlagerung von Betrieben und natirlich Geld.
Gewerbebetriebe, wie sie sich vor allem im Bahnhofs-
viertel in den grofRen Blockinnenhéfen ausgebreitet
hatten, waren auf Grund der relativ hohen Dichte und
Kleinteiligkeit der Parzellen in der Innenstadt nicht
vorzufinden. Dennoch war die Durchmischung von
Wohnen und Gewerbe durchaus auch fiir die Innen-
stadt typisch und zum Teil gewlinscht. Zwei gewerbli-
che Betriebe wurden im Zuge der Sanierung verlagert:
im Jahr 1984 die Fa. G. Fricke auf dem Grundstiick
Poststral’e 9 und eine Topferbetrieb auf dem Grund-
stiick Leopoldstralle 39/40. Beide gehérten nicht un-
bedingt zu den Fallen einer ,klassischen Betriebsver-
lagerung®, die auf Grund bestehender Konflikte durch
maogliche Immissionen vollzogen wurden.

210 Haushalte sind aus Grinden der Sanierung um-
gezogen, davon wurden in 208 Féllen die Miet- und
Pachtverhaltnisse tber den Wohnraum einvernehm-
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lich bzw. durch ordentliche Kindigung beendet. 65
Haushalte erhielten eine Ersatzwohnung im Sanie-
rungsgebiet, 145 Haushalte aullerhalb des Sanie-
rungsgebietes. In 66 Féllen war die Stadt Braun-
schweig bei der Ersatzraumbeschaffung behilflich.

Zu Beginn der Sanierung war die Zahl des zur Verfi-
gung stehenden, modernisierten Wohnraums sehr
gering, so dass nur eine Umsetzung auflerhalb des
Sanierungsgebietes mdoglich war. Mit Fortschritt der
Sanierung stand zwar mehr sanierter Wohnraum zur
Verfiigung, trotz Regulierung der Mietpreise durch die
Gemeinde war der Wohnraum jedoch nicht fir Jeden
bezahlbar. Nicht zu unterschatzen war die Zahl der
Auszubildenden, Studierenden oder noch nicht ,sess-
haft* gewordenen Bewohner und Bewohnerinnen in
der Innenstadt. Fir viele ist daher die Sanierung der
Ausloser, aber nicht der Anlass des Umzuges gewe-
sen. Die Erfahrung zeigte auch, dass der ,natirliche
Erneuerungsdrang” im Laufe der Zeit nicht nur im
Quartier stagniert war, sondern auch in den privaten
Wohnzimmern. Nicht selten erfuhren die Mitarbeiter
der Stadt, die zum Teil zwischenmenschliche Bezie-
hungen zu den Betroffenen aufgebaut hatten, Dank-
barkeit.

Zu den Ordnungsmalnahmen zdhlen aullerdem alle
MalRnahmen, die der ErschlieBung des Sanierungs-
gebietes dienen. ErschlieBungsanlagen im sanie-
rungsrechtlichen Sinne werden in den Verwaltungs-
vorschriften der jeweiligen Lander zum BauGB ge-
nauer definiert. Zu den Erschlieungsanlagen zahlen
StralRen, Wege und Platze, die der Erschlielung des
Sanierungsgebietes dienen, einschlielflich der Ful3-
und Radwege. Offentliche FuR- und Wohnwege, Park-
und Griinanlagen, 6ffentliche Spielplatze sowie Anla-
gen zur Abwasserbeseitigung gehdren ebenfalls zu
den Erschliefungsanlagen.

Insgesamt wurden im Sanierungsgebiet Innenstadt 36
ErschlieBungsmaBnahmen durchgefiihrt: 24 &ffentli-
che Stralen, 10 offentliche Platze, eine o&ffentliche
FuRBwegverbindung und ein &ffentliches Parkhaus.
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Die Straen- und Fultwegenetze wurden bei der Pla-
nung zur Umsetzung von Umgestaltungen quartiers-
bezogen betrachtet.

So basierten die StraBenumgestaltungen im Magni-
viertel und damit einhergehende Anderungen im Ver-
kehrsablauf auf einem vom Rat verabschiedeten Ver-
kehrskonzept fur den Bereich Magni.

Die in der Innenstadt férmlich festgelegten Teilberei-
che bezogen sich auf die fir Braunschweigs Stadt-
entwicklung typischen Weichbilde ,Altstadt’,  ,Neu-
stadt*, ,Hagen“ und ,Altewiek”. Jedes Weichbild war
urspriinglich autark organisiert und hatte seinen eige-
nen Markt, seine eigene Kirche. Im Laufe der Stadt-
entwicklung und nach Wegfall eigenstandiger Befesti-
gungsanlagen schmolzen die Teile zu einer Stadt
Braunschweig zusammen. Auf Grund der erhaltenen
Stadtstruktur und der erhaltenen Markte, Platze und
Kirchen sind die friheren Weichbilde weiterhin als
eigene Zentren erkennbar. Diese Besonderheit und
Qualitat der Innenstadt konnte durch die Neuorganisa-
tion des ruhenden Verkehrs und des Fahrverkehrs
sowie durch die zahlreichen Platzumgestaltungen
wieder herausgestellt werden. Altstadtmarkt, Kohl-
markt, Wollmarkt, der Magnikirchplatz wie der
Spohrplatz wurden vor den Umgestaltungen im Sa-
nierungsverfahren als Parkplatze genutzt. Sie sind
heute belebte, beliebte und fiir die Offentlichkeit be-
stimmte Platze. Ein wesentliches Sanierungsziel, die
Traditionsinseln zu bewahren und aufzuwerten, wurde
damit im Kern erreicht. Samtliche Stralten, die mit
Hilfe der Sanierung umgebaut wurden, befinden sich
in historischen, teilweise auf mittelalterlichen Ursprung
zuriickzufiihrenden Bereichen. Vor diesem Hinter-
grund wurden die Straen nach dem historischen
Vorbild umgebaut und in altstadttypischen Materialien
hergestellt. Im gleichen Zuge erhielten die Strallen
eine neue Kanalisation, das veraltete Mischsystem
wurde auf ein modernes Trennsystem umgestellt.
Wenn der Strallenquerschnitt es zuliel3, erhielten die
Strallen begleitendes Grin.




Zu den BaumaRBnahmen gehéren die Neubebauung,
die Modernisierung baulicher Anlagen, die Errichtung
von Ersatzbauten, Ersatzanlagen und durch die Sa-
nierung bedingte Gemeinbedarfs- und Folgeeinrich-
tungen sowie die Verwirklichung sonstiger angestreb-
ter Sanierungsziele.

Im quantitativen Vergleich zwischen Modernisie-
rungsmaflnahmen und Neubauverhaben in der Innen-
stadt Iasst sich ein Gleichgewicht feststellen. Der rela-
tive Anteil der NeubaumaRnahmen ist in der Innen-
stadt weitaus groRer gewesen als im Sanierungsge-
biet ,Bahnhofsviertel“. Nicht ,flachendeckende® Neu-
bauvorhaben pragten das Sanierungsverfahren, son-
dern Uber die gesamte Innenstadt verteilte Einzelvor-
haben schlossen nach und nach Baullicken im gan-
zen Gebiet. Vervollstandigt wurde die stadtebauliche
Erneuerung in einem Altstadtquartier jedoch erst
durch viele einzelne private und &6ffentliche Moderni-
sierungen.

23 Modernisierungen im Magniviertel, 14 Modernisie-
rungen im Agidienviertel, 10 Modernisierungen in der
Altstadt, 14 Modernisierungen im Teilbereich Echt-
ernstralle, 6 Modernisierungen im Bereich Alter
Bahnhof und 5 Modernisierungen in der Neustadt - in
der Summe 72 ModernisierungsmaRnahmen, die
direkt bezuschusst oder indirekt durch steuerliche
Verglinstigungen geférdert wurden - zeugen davon.

Einen groRRen Anteil an den Modernisierungen nahm
die Fachwerkbebauung ein, die (berwiegend im
Magniviertel und in der EchternstraBe vorzufinden
war. Hier waren groRer Sachverstand, Fingerspitzen-
gefiihl und geduldige Bauherren gefragt.

1: Kohlmarkt, vor der Umgestaltung
2: Kohlmarkt, nach der Umgestaltung
3: SchlossstraBe, nach der Umgestaltung
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Eine andere Herausforderung bestand darin, die den
mittelalterlichen, von der Wiedererrichtung der Alten
Waage bestimmten Wollmarkt umgebende Bebau-
ung aus den 50er/60er Jahren so aufzuwerten, dass
wieder ein zusammenhangendes Ensemble entsteht.
Gerade der Wollmarkt gibt ein hervorragendes Bei-
spiel ab fir das Ineinandergreifen von privaten und
offentlichen MalRnahmen, von d&ffentlichen Platzen
und der den Platz prdgenden Bebauung, von Neu-
bau-, Modernisierungsmalinahmen und Platzum- und
Wohnumfeldgestaltungen. Es macht deutlich, wie
vielschichtig das Sanierungsverfahren greifen muss,
um eine tiefgehende Wirkung zu erzeugen - in der
Lebens- und Wohnqualitat innerhalb der privaten vier
Wande bis in den offentlichen Raum. Die Schaffung
neuen lebenswerten Wohnraumes stand dabei an
erster Stelle.

Im i'\gidienviertel sowie im Bereich ,,Alter Bahnhof*
erforderten Uberwiegend Gebaude der Grinderzeit
auf Grundstiicken in der Leopoldstralle und in der
Friedrich-Wilhelm-Stralle eine Modernisierung.

Innenhéfe auf Grundstiicken am Kohlmarkt waren
vor Baubeginn zunachst zu entkernen. Die haufigsten
Missstande resultierten hier aus der vélligen Uber-
bauung des Grundstiicks, das haufig die Tiefe des
gesamten Blockes einnahm. Weder Licht noch Sonne
konnte die desolaten Innenhéfe erreichen. Die Platz-
wande des Kohlmarktes - Gebaude und Gebaude-
hauptfassaden aus allen Baustilepochen - wurden
aullerdem auf die historische Substanz zuriickgebaut.

1: Friedrich-Wilhelm-Str. 26, nach der Modernisierung
2: Platz Hinter Liebfrauen nach der Umgestaltung

3: Hinter der Magnikirche, nach der Modernisierung

4: Ritterstralle, nach der Umgestaltung

5: Kohlmarkt, Beispiel fur Innenhéfe vor der Sanierung
6: Kohimarkt 5, Innenhof nach der Modernisierung
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Fachgerechte Modernisierungsgutachten, die Aus-
kunft (ber Sanierungsmdglichkeit, Sanierungsvor-
schldge und Uber Kosten und Finanzierung gaben,
galten als Voraussetzung fir eine tatsachliche Férde-
rung und Durchfiihrung der MaRnahme. Die Gutach-
ten, ebenfalls durch Stadtebauférdermittel finanziert,
haben den Eigentiimern der Entschluss zur Moderni-
sierung erleichtert: sie lieferten die notwendige Vor-
planung, die im Vorfeld bereits Kosten fiir die Eigen-
timer verursacht hatte und halfen Investitionen anzu-
schieben. Die Modernisierungen sind im Wesentlichen
von den Eigentimern, zumeist Privatpersonen,
durchgefiihrt worden. In einigen Fallen war die Stadt
fur Einrichtungen des Gemeinbedarfs selbst Bauherr.
Wohnungsbaugesellschaften hatten in der Innenstadt
am Wollmarkt (BBG) und in der Leopoldstrale (NI-
WO) eigenen Bestand.

Immer noch seit dem Krieg unbebaute Grundstiicke
sollten im Rahmen der Sanierung wieder Dienstleis-
tungsstatten, Wohnungen, Flachen fir Handel und
Gewerbe oder Flachen fir den ruhenden Verkehr
aufnehmen. Neubauvorhaben unterschiedlichster
Ausmalle und stadiebaulicher Zusammenhange so-
wie mit verschiedensten Nutzungen wurden in allen
Teilbereichen der Innenstadt realisiert:

2 Neubauvorhaben in der Neustadt, 17 im Teilbereich
Magniviertel, 14 im Teilbereich Agidien, 1 im Teilbe-
reich Hagen, 10 in der Altstadt, 3 im Teilbereich Alter
Bahnhof, 2 in der Echternstrale. Insgesamt 49 Neu-
baumaBnahmen haben das Bild der Innenstadt wah-
rend des gesamten Sanierungszeitraumes verandert
und zeugen von der Dichte der Mallihahmen.

1: Titelseite des Modernisierungsgutachtens Langedammstralte 17/18
2: Leopoldstralle 5, Neubau Wohnhaus

3: Echternstra3e, Neubau Stadthauser

4: Rizzi- House, Neubau Blrogebaude

5: Turnierstralle, Neubau Amtsgericht
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Die grofiten zusammenhangenden Bereiche des Sa-
nierungsgebietes werden durch das Magniviertel,
durch das Agidienviertel und durch die Altstadt gebil-
det - hier besteht auch die gréfite Dichte an realisier-
ten Neubauvorhaben. Im Magniviertel, das durch die
harten und radikalen Eingriffe an Georg-Eckert-Stralle
und Stobenstralle seither von der Ubrigen Innenstadt
abgeschnitten war, waren die aufgebrochenen Block-
und Blockrandstrukturen wieder zu schlielen. Ein
Groliteil des nérdlichen Abschlusses des Viertels war
zu Beginn der Sanierung gedffnet, unbebaut. Die um
die zentral gelegene Magnikirche wie eine Zwiebel-
schale liegende Bebauung besal? im Norden keinen
raumlichen Abschluss mehr; der Strallenraum der
Georg-Eckert-Stralte war nicht gefasst. Die mit
SJAckerhof-West* und  ,Ackerhof-Ost® bezeichneten
Projekte stehen fur einen langen und schwierigen
Prozess der ,Stadtreparatur‘. Die Neubebauung an
der Sidseite der Georg-Eckert-Strale bildete eine
neue Stadtfront gegeniiber dem zu diesem Zeitpunkt
bestehendem Schlosspark. Heute hat die Bebauung
aus den 80er und Ende der 90er Jahren mit der Er-
richtung der ECE- Schlossarkaden wieder ein Gegen-
Gber. Die noch junge Georg-Eckert-Stralle ist im
Stadtgrundriss mehr denn je festgeschrieben.

Neubauvorhaben bestimmen im Wesentlichen den
westlichen Teil des Agidienviertels. Das raumgrei-
fende Projekt ,Integriertes Wohnen® steht fur eine
intensive Grundstiicksneuordnung und Blockentker-
nung zwischen Leopoldstrale und Hinter Liebfrauen.

Im Bereich der Altstadt wurden die vermutlich gréi3-
ten unbebauten Flachen der Nachkriegszeit in der
historischen Innenstadt mit dem Neubau des Amtsge-
richtes zwischen Eiermarkt und Guldenstral’e wieder
bebaut. Der Stadtteil wird heute insbesondere durch
¢ffentliche Verwaltungsgebaude gepragt.

Der Teilbereich EchternstraBe war eher durch die
Kleinteiligkeit noch bestehender historischer Gebaude
aus allen Baustilepochen gekennzeichnet. Moderni-
sierungsmallnahmen bestimmten hier die Tatigkeit,

vor allem im Siden der Echternstralle einschliellich
des Prinzenweges. Der nordliche Abschnitt der Echt-
ernstrafie allerdings war seit der Wiederaufbauphase
der Nachkriegszeit vorgesehen fir eine Neubebau-
ung. Erst am Ende des Sanierungsverfahrens gelang
es, diese Innenstadtflachen wieder der Wohnnutzung
Zu Ubergeben.

Auch in den kleinen Teilbereichen des Sanierungsge-
bietes, wie ,,Am Alten Bahnhof“ oder in der ,,Neu-
stadt”, ging es immer wieder um Stadtreparatur, um
das SchlieBen von Baulicken, um die Pflege bau- und
kulturhistorisch bedeutender Orte und um das behut-
same Erganzen vorhandener Strukturen. Nicht selten
wurde die Frage nach den geeigneten Mitteln dafir
diskutiert. Wie war ein historisches Geb&ude, das
véllig aus dem Stadtbild verschwunden war, wieder zu
errichten? War die Herstellung nur des Stadtraumes
wichtig? Lie man also den Grundriss aufleben und
ersetzte das Gebaude mit modernen Materialien und
in einer zeitgemalen Sprache? Oder sollten original-
getreue Bauwerke entstehen? Der Wiederaufbau der
Alten Waage auf dem Wollmarkt ist so ein viel disku-
tiertes Objekt. Das Fachwerkhaus wurde nach alten
Planen rekonstruiert und nimmt heute Einrichtungen
der Volkshochschule auf. Der Wiederaufbau der Alten
Waage als besonderer Solitar blieb aber eher ein
Einzelfall unter den Neubauvorhaben in der Innen-
stadt.

Die behutsame Stadterneuerung sollte vor allem den
rigorosen Umgang mit alter Bausubstanz aufhalten
und das, was noch von der Braunschweiger Ge-
schichte Ubrig geblieben war, erhalten. Die schwers-
ten und radikalsten Eingriffe der Nachkriegszeit - der
60er und 70er Jahre - konnten freilich nicht wieder
durch die ,behutsame Stadterneuerung® riickgangig
gemacht werden.

Bis heute hat das Ringen um die Innenstadte, um
ihren Erhalt und ihre Attraktivitdt, angehalten. Dies
war nicht nur ein Ziel der Stadterneuerung. Nachdem
zuerst die Bewohner die Innenstadte verlielen, um
sich das ,Glick vom Wohnen* auf3erhalb zu erfillen,

1-4: durch die Sanierung neu geschaffene Wohnsituationen in der Innenstadt
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verschwanden nach und nach auch Gewerbe, Hand-
werk und Einzelhandel, da sie am Stadtrand besser
expandieren konnten. Methoden und Mittel der Stadt-
erneuerung konnten die grol3e Tendenz sicher nicht
vollig aufhalten. Sie konnte sie aber vor allem durch
die Modernisierung von Wohnraum begrenzen. Wenn
auch nur fir einen geringeren Anteil der Bevélkerung,
so wurde der Wohnraum, wurden Wohnhauser in
Altstadtquartieren wieder als alternativer Wohnstand-
ort interessant. Etwa 50% der BaumalRnahmen waren
Neubauvorhaben, die fir das Wohnen bestimmt wa-
ren. Dies betraf vor allem die Gebiete am Rand der
Innenstadt. In der eigentlichen City sind Geschafts-
und Verwaltungsgebdude entstanden, die fir die
Funktion der City eine ebensclche Bedeutung hatten.

Restmierend kann fir Braunschweig festgehalten
werden, dass gerade die Altstadtquartiere Echtern-
strale, Magniviertel und Neustadt wieder beliebte
Wohnquartiere sind. Ein weiterer Verfall ganzer histo-
rischer Bereiche der Innenstadt konnte dadurch auf-
gehalten werden.

Das, was allgemein hin - mehr als Wunschvorstellung
denn als erlebbares Faktum - ,Renaissance der In-
nenstadte” prognostiziert wird, kann zum Ende der
Sanierungszeit tatsachlich in Braunschweig wahrge-
nommen werden.

Kosten, Finanzierung, Férderung

Die Kosten der mit &ffentlichen Mitteln geférderten
MaRnahmen belaufen sich auf ca. 56,6 Millionen €. Es
wird davon ausgegangen, dass diese Férderungen
zusatzliche private und &ffentliche Investitionen in
Hoéhe von ca. 566 Millionen € ausgeldst haben. Das
macht deutlich, welch wichtiges Férderprogramm der
Gemeinde von Bund und Land zur Verfiigung gestellt
worden ist. Die Kosten (Ausgaben) der mit offentli-
chen Mittel geférderten MalRnahmen setzen sich im
Einzelnen wie folgt zusammen:

Stiadtebauférderung Innenstadt

Kosten der mit 6ffentlichen Mitteln Kosten
| geférderten MalRnahmen (Férdermittel)  in Tsd. €
o © Vorbereitende Untersuchung -
25
S "g‘, Weitere Vorbereitung 1.235
Erwerb von Grundsticken 6.251
Bodenordnung 4
S Umzug von Bewohnern und Betrieben 554
E
J::!\::i Beseitigung baulicher Anlagen 1.792
(o]
E Erschlieffung 24.669
& = Offentliche StraRen
5 = Offentliche Platze und Griin-
S flachen
@) = Offentliche Wege
= Offentliche Spielplatze
Sonstige Ordnungsmalknahmen 1.856
Modernisierung und Instandsetzung
von Gebauden 11.002
,&Iu & Modernisierung und Instandsetzung
g E gemeindeeigener Gebauden 1.259
o ©
c
® Errichtung von Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen 5.976
‘g:' 9:3 Wertausgleich zugunsten der Ge-
S & | meinde 2.062
Wy
Gesamtsumme 56.660




Die Finanzierung der Manahmen setzt sich in erster
Linie aus folgenden Einnahmen zusammen: aus Stad-
tebauférdermitteln zu je 1/3 von Bund und Land und
dem 1/3 Anteil der Stadt sowie durch Ertrdge und
Erlése, den Ausgleichsbetragen und dem Wertaus-
gleich. Fur Braunschweig ergibt sich folgende Zu-
sammenstellung:

Stadtebauférderung Innenstadt

Finanzierung der Sanierung Einnahmen
in Tsd. €

Stadtebauférderungsmittel des Landes

Niedersachsen 25.594

(StBauF-Programm Bund und Land)

Eigenmittel der Stadt Braunschweig 12.519

Erl6se aus der Verdulerung von

Grundstiicken 10.715

Ertrage aus der Bewirtschaftung von

Grundstiicken 3.758

Ausgleichsbetrage 2.165

Wertausgleich zu Lasten der Gemeinde 1.500

Sonstige Einnahmen 409

Summe der Finanzierungsmittel 56.660"

*) zzgl. nicht férderungsfahige Kosten 2.178

(3/3 Stadt)

Zu den vielfaltigen Mangeln und Missstanden, die im
Sanierungsgebiet zu Beginn vorhanden waren, zahl-
ten auch Zustand und Ausstattung vieler privater wie
stadtischer Wohngebaude. In der Innenstadt stammt
die Altbausubstanz im Gegensatz zum Bahnhofsvier-
tel nicht nur aus der Griinderzeit - den Jahren zwi-
schen 1870 bis 1910 - sondern auch aus friiheren
Epochen, die teilweise in das Mittelalter zurick rei-
chen. In Fachwerk- wie in Massivbauweise errichtete
Gebaude aus allen Epochen der Baugeschichte geho-
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ren zum Bestand. Nur wenige dieser Gebaude waren
von den Eigentimern den heutigen Wohnanforderun-
gen entsprechend modernisiert worden. Vielmehr
musste zu Beginn der Sanierung eine jahrzehntelang
wahrende Vernachldssigung der Bausubstanz konsta-
tiert werden. Baumangel konnten sich auspragen, wie
etwa mangelnde Abdichtung gegen Erdfeuchte, ver-
witterte und unzureichend gegen Wéarmeverlust iso-
lierte Dacher und AuRBenwande, veraltete Haustech-
nik, mangelhafte Fenster und vieles mehr. Zusatzlich
waren Missstande zu beobachten, wie schlechte Be-
lichtungssituationen, unzeitgemaflier Wohnraumzu-
schnitt und fehlende Aufenthaltsqualitdt auf dem
Grundstiick, da es an Grun und attraktiven Freiflachen
mangelte. Nicht wenige Hinterhéfe waren flachende-
ckend versiegelt und mit Autogaragen Gberbaut.

Die Stelle Stadterneuerung hat umfassend das Ge-
sprach mit den jeweiligen Eigentimern gesucht, um
auf Mangel und Missstdnde hinzuweisen und Mog-
lichkeiten der Verbesserung zu erarbeiten. Im Rah-
men des dann ablaufenden Sanierungsgenehmi-
gungsverfahrens nach § 144 BauGB aus Anlass be-
absichtigter, genehmigungspflichtiger Baumafinah-
men des Eigentimers oder bei einem Wechsel des
Eigentimers ergab sich haufig ein Kontakt, bei dem
auch die Modernisierung und Instandsetzung des
Gebaudes im Sinne des § 177 BauGB auf den Weg
gebracht werden konnte.

Neben der Beratung durch die Stelle Stadterneuerung
spielten dabei vor allem von der Stadt bezahlte Mo-
dernisierungsgutachten eine wesentliche Rolle. In
diesen umfangreichen Untersuchungen wurden dabei
von Architekten bzw. Bauingenieuren die Mangel und
Missstédnde an Grundstick und Geb&ude eruiert so-
wie ein umfassendes Maflinahmekonzept erarbeitet.
Das ging nicht selten uber die ursprunglichen Vorstel-
lungen des Eigentimers hinaus, zeigte aber auch die
Chancen eines Gebaudes auf, zeitgemafken Wohnan-
sprichen wieder im vollen Umfang zu geniigen und
dauerhaft vermietbar zu sein. Auch die Kosten des
méglichen Mallnahmepaketes wurden in den Gutach-
ten ermittelt. Normalerweise bestand nach dem Vor-
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liegen des Modernisierungsgutachtens bei dem Ei-
gentimer wie bei der Stadt gemeinsam die Erkennt-
nis, dass nur eine umfassende, durchgreifende Mo-
dernisierung und Instandsetzung des Gebaudes sinn-
voll sein kann.

Gleichwohl wurde aber von der gesetzlichen Maéglich-
keit, ein Modernisierungsgebot auszusprechen, von
der Stadterneuerung in keinem Fall Gebrauch ge-
macht. Vielmehr wurden tber die Modernisierung und
Instandsetzung von Geb&uden mit dem jeweiligen
Eigentimer offentlich-rechtliche Modernisierungsver-
trage geschlossen, in denen sich einerseits der Eigen-
timer zu einem mit der Stadt abgestimmten, recht
exakt beschriebenen Malinahmekonzept verpflichtet,
wohingegen die Stadt eine Kostenzuschuss aus Stad-
tebauférderungsmitteln in Aussicht stellt. Grundsatz-
lich musste dabei eine insoweit durchgreifende Mo-
dernisierung und Instandsetzung von Geb&ude und
Grundstiick erfolgen, sodass kein wesentlicher Man-
gel oder Missstand mehr zuriickbleibt.

Ein weiteres wesentliches Gegengewicht zur Bezu-
schussung war regelmaBig die Festlegung einer Miet-
preisbindung und ggf. die Vereinbarung von Benen-
nungs- bzw. Belegungsrechten auf die Wohnungen
fur die Stadt (vgl. hierzu den Abschnitt Sozialplan).
Auch musste sich der Eigentiimer fir die Dauer von
10 Jahren verpflichten, kiinftige BaumaRnahmen zur
aulleren Gestaltung mit der Stadt abzustimmen. Be-
stimmte problematische Nutzungen des Gebaudes,
etwa als Videotheken oder Sexshop, sind dauerhaft
zu unterlassen.

Die umfassende Modernisierung und Instandsetzung
von Uber lange Zeitrdume vernachlassigten Gebau-
den verursacht in der Regel allerdings derart hohe
Baukosten, dass auch mdégliche Mietmehreinnahmen
den Eigentiimern eine Projektfinanzierung nicht er-
mdglichen. Im Rahmen einer sogenannten Kostener-
stattungsberechnung wird der unrentierliche Kos-
tenanteil ermittelt, und zwar nur von den besonders im
Sinne des Stadtebaufdérderungsgesetzes als férderfa-

hig gepriiften Kosten. Malinahmekosten bleiben zu
einem mehr oder weniger grofien Anteil unrentierlich.
Diese Problematik bestand sehr ausgepragt auch im
Bahnhofsviertel 1l, was den maroden Zustand der
Bausubstanz noch verfestigte und dem Quartier die
Mdglichkeit, sich aus eigener Kraft zu entwickeln,
weitestgehend genommen hatte.

Eingang in die Berechnung des unrentierlichen Kos-
tenanteils fanden die voraussichtlichen Kosten der
Modernisierung und Instandsetzung, die mdglichen
kinftigen Mieteinnahmen bzw. Mietmehreinnahmen
unter Beriicksichtigung der ggf. zu vereinbarenden
Mietpreisbindungen sowie die marktiublichen Konditi-
onen fir geliehenes Geld bzw. eingesetztes Eigenka-
pital. Die sich ergebenden unrentierlichen Kostenan-
teile lagen bei umfangreichen Malnahmen regelma-
Rig zwischen 50 und bis Uber 70 %. Solche Werte
sind Ausdruck fur die Tatsache, dass durchgreifende
Geb&udesanierungen Kosten in einer Héhe verursa-
chen, die den Kosten eines vergleichbaren Neubaus
nahe kommen, sie in manchen Fallen (Objekte mit
hohem Alter bzw. mit historischer oder denkmalrecht-
licher Bedeutung) gar iiberschreiten. Auf der anderen
Seite kénnen aber nach Abschluss der Maflnahmen
nur selten Mieten erzielt werden, die Neubauten ent-
sprechen - schon wegen der einzuhaltenden Miet-
preisbindung.

Erhebliche unrentierliche Kostenanteile bedingen eine
Bezuschussung, damit Modernisierung und Instand-
setzung wirtschaftlich machbar sind. Der im Rahmen
eines Modernisierungsvertrages vereinbarte Zuschuss
ist damit keine aus freien Sticken gewahrte Wohltat,
sondern notwendiger Beitrag der offentlichen Hand,
um dem Sanierungsgebiet den erforderlichen An-
schub zu geben.

Im Falle eines etwaigen hoheitlichen Modernisie-
rungsgebotes nach § 177 besteht gar die Verpflich-
tung der Gemeinde, dem Eigentiimer die unrentierli-
chen Kosten zu erstatten.

Die abgeschlossenen Modernisierungsvertrage folgen
diesem Ansatz. Allerdings werden die unrentierlichen
Kosten Ublicherweise dabei nicht vollstandig ersetzt.



Nach einer vom Rat der Stadt beschlossenen Richtli-
nie wurde erst ab einem unrentierlichen Kostenanteil
von Uber 35 % uUberhaupt ein Zuschuss gegeben,
dessen Hohe prozentual auf die férderungsfahigen
MaRnahmekosten bezogen wird.

Im Regelfall war dabei folgende Matrix malRgebend:

Kostenerstattungsbetrag Zuschuss
-35%

351-45% 30 %
451-55% 40 %
551-70% 45 %
701-85% 50 %

Der wesentliche Grund, die unrentierlichen Kosten
nicht vollstandig zu bezuschussen, lag darin begriin-
det, dass der Eigentimer die entstehenden Malinah-
mekosten unter bestimmten Voraussetzungen in er-
héhtem Umfang steuerlich geltend machen konnte.
Der Gesetzgeber hat dazu fir Eigentimer von in Sa-
nierungsgebieten gelegenen Grundstiicken besonde-
re Abschreibungsregelungen getroffen (§ 7h bzw.
§ 10f Einkommensteuergesetz). Die daraus erzielba-
ren wirtschaftlichen Vorteile waren bei der Bemes-
sung des Zuschusses zu berlcksichtigen.

Die Vorteile eines Modernisierungsvertrages ge-
genlber dem hoheitlichen Modernisierungsgebot ha-
ben sich in der Praxis regelméaRig bestétigt. Wahrend
ein einseitiges, verbindliches Verfiigen einer Moderni-
sierung angesichts der hohen wirtschaftlichen und
emotionalen Bedeutung einer Immobilie den Keim des
Streites schon in sich tragt, ist der Weg zu einem ge-
genseitigen Vertrag das vertrauensvolle und beraten-
de Gesprach und die Verhandlung. Die verfiigbaren
Verhandlungsspielrdume wurden dabei geschickt
genutzt, um zum einen die berechtigten wirtschaftli-
chen Interessen und Zielvorstellungen der Eigentiimer
zu férdern, auf der anderen Seite aber auch stadtge-
stalterische und sozialplanerische Ziele der Stadt zu
verwirklichen. In vielen Fallen darf die Uberzeugung
geaullert werden, dass gerade das entstandene ver-
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tragliche Verhaltnis der Stadt erméglicht hat, auch
weiche und dennoch in der Summe bedeutsame De-
tails erfolgreich zu kommunizieren, die im Rahmen
eines Gebotes nicht durchsetzbar gewesen waren -
beispielsweise in Fragen der Fassaden- und Freifla-
chengestaltung.

Die Erfolgsgeschichte der bezuschussten Modernisie-
rung und Instandsetzung von Gebauden und
Grundstiicken hatte ihre Hochphase sicher in den
achtziger und frilhen neunziger Jahren, als Stadte-
bauférderungsmittel noch in groBem Umfang verfig-
bar waren. Diese Geldmittel verknappten sich dann
jedoch.

Es zeigte sich allerdings, dass in vielen Fallen schon
die bereits erwahnten steuerlichen Sonderabschrei-
bungen ausreichender Anreiz waren, kleinere wie
auch durchaus umfangreichere Projekte auf den Weg
Zu bringen.

Da die Stelle Stadterneuerung nunmehr auch ver-
starkt mit der vorzeitigen Ablésung des sanierungs-
rechtlichen Ausgleichsbetrages begann, wurde ein
weiteres Fdrderungsinstrument aufgegriffen: eine
reduzierte, pauschalierte Forderung, die der Gesetz-
geber schon im Falle eines Modernisierungsgebotes
ausdricklich zugelassen hat (§ 177 Abs. 4 BauGB).
Dabei wurde auf eine detaillierte Kostenerstattungsbe-
rechnung verzichtet und eine von der Hohe her redu-
zierte, pauschal festgelegte Férderung vereinbart, in
der Regel 25 % der forderungsfahigen Kosten.
Gleichzeitig wurde der Héchstbetrag des Zuschusses
auf die Héhe des Ausgleichsbetrages, der fir das
Grundstiick nach § 154 BauGB anfallt, begrenzt. Ne-
ben den im wesentlichen gleichartigen Bindungen, wie
sie in frlheren Modernisierungsvertragen vereinbart
wurden, insbesondere der Mietpreisbindung, verpflich-
tet sich der Eigentumer nunmehr auch zur Entrichtung
eines Geldbetrages zur Ablésung des Ausgleichsbe-
trages. Beide Zahlungen - Zuschuss wie Ablésebe-
trag - wurden dann gegeneinander verrechnet.
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Verfahrensablauf
im Sanierungsgebiet Innenstadt

Ratsbeschluss

Vorbereitende Untersuchungen: 14.06.1977
Offentliche Bekanntmachung: 20.06.1977
Satzungsbeschluss zur

Foérmlichen Festlegung: 20.01.1981
Offentliche Bekanntmachung: 12.10.1981
Ratsbeschluss zur

1. Erweiterung: 04.04.1984
Offentliche Bekanntmachung: 18.07.1984
2. Erweiterung: 20.01.1987
Offentliche Bekanntmachung: 04.03.1988
3. Erweiterung: 20.10.1987
Offentliche Bekanntmachung: 04.03.1988
Ratsbeschluss zum Rahmenplan

Teilbereich Agidien/ Magni: 11.09.1990
Teilaufhebung: 16.12.1997
Offentliche Bekanntmachung: 05.06.1998

Rechtsverbindlichkeit folgender Bebauungspléane
mit Offentlicher Bekanntmachung:

IN 168 ,Ritterstralle” 22.02.1985
IN 194 LAlte Waage* 06.06.1986
IN 192 ,Eiermarkt" 09.10.1987
IN 195 ,Friedrich-Wilhelm-Str.“ 07.03.1989
IN 206 .Magniviertel* 21.10.1996
IN 211 JKaiserstralle Nord* 30.10.1989
IN 210 LJAckerhof Ost" 07.04.2000
IN216 A .Magniviertel 11.01.2002
IN 219 AH , Agidienviertel” 06.06.2003
IN 222 AH  Echternstralle” 07.03.2006
IN 224 AH  Echternstrale Ost” 07.06.2006

Beschlisse zur Einleitung
von Umlegungsverfahren:

Grenzregelung Kalenwall/Gieseler:

Offentliche Bekanntmachung:
Umlegungsverfahren 10/33a,
Olschlagern/Kuhstrae und
Ritterstrate/Schlossstrale:

Aufhebung des
Umlegungsverfahrens:

Satzungsbeschluss des Rates zur

Aufhebung der Sanierungssatzung:

Offentliche Bekanntmachung:

29.11.1988
18.01.1989

23.11.1961

14.06.1983

23.05.2006
30.06.2006




67

ErschlieBRungsmaRBRnahmen

im Sanierungsgebiet Innenstadt
Straflen- und Platzumgestaltungen

Kosten in Tsd. €

Kosten in Tsd. €

Alter Bahnhof

Neustadt
. = Friedrich-Wilhelm-Platz
. xﬁgmgge 1'6;2’88 * Friedrich-Wilhelm-Strale
Hagenmarkt Echternstralle
= Casparistrai3e/ Marstall . Eghternstraf&e
Ruhfautchenplatz Bnn'zenlzNeg A
Rathausvorplatz eginekenwort
Domplatz 784,30 Altstadt
Magniviertel - Kohimarkt
i = Altstadtmarkt
= Friesenstraltie 98.40 <t
= Langedammstr./Ackerhof 199,00 . 2” der l\ﬁflrtlmklrchel
= MagnikirchstraRe 40,40 . H'efg"ar -
* Olschlagern 107,90 eydenstrale
= Schlossstrale = Petersilienstralle
Ritterstralle * Alte Knochenhauerstrale
Mandelnstrale 1.187,20 = Tiefgarage Eiermarkt
Magnikirchplatz .
Herrendorftwete Sonstige
= Vorplatz Kleines Haus 793,00
» Georg-Eckert-StralRe 764,00
Agidienviertel
= Ménchstralie 180,20
= Spohrplatz 375,00
= Hinter Agidien/
Kl. Lessingplatz 199,40
= Platz Hinter Liebfrauen 365,60
= Leopoldstralte 359,30
* FuBwegverbindung > StraBen- und
WallstraRe/Fr.-Wilhelm-Str. 89,50 Platzumgestaltungen

234,20
51,10

409,50

598,00
440,20

966,30
88,50

136,50
14.494.,60

766,00

24.669,00
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So konnte weiterhin eine groRe Anzahl teilweise sehr
bedeutsamer Projekte realisiert werden und gleichzei-
tig konnte die Stadt die Erhebung der Ausgleichsbe-
trage - bei stark reduziertem Verwaltungsaufwand -
frihzeitig in Gang bringen und damit den gesetzlich
vorgesehenen Finanzierungsbeitrag realisieren.

Zeit- und MaBnahmeplanung, Abschluss
der Sanierung

Das Sanierungsverfahren Innenstadt verlief Uber ei-
nen Sanierungszeitraum von insgesamt 25 Jahren. In
den Vorbereitenden Untersuchungen wurden zu-
nachst 10 Jahre veranschlagt. Die Abwicklung der
Sanierung war aber von verschiedenen Einflussfakto-
ren abhangig, vor allem von der Bereitstellung der
notwendigen Férderungsmittel, vom Verhandlungsver-
lauf zwischen der Stadt und den Betroffenen, von der
Bereitschaft der von der Sanierung Betroffenen zur
Mitwirkung an der Sanierung sowie letztendlich vom
Verlauf der erforderlichen Planungsverfahren.

Das Vertrauen in stadtebauliche Sanierungsverfahren
war zu Beginn der Sanierung in Innenstadt und Bahn-
hofsviertel || durch die ,Startschwierigkeiten® im ersten
Sanierungsgebiet Bahnhofsviertel | zunachst abge-
schwacht - und zwar auf Seiten der betroffenen Be-
wohner sowie auf Seiten der Politik und Verwaltung.
Um ein neues Vertrauen in die Sanierung musste erst
gerungen werden.

Die in den Vorbereitenden Untersuchungen festgeleg-
ten Sanierungsabschnitte zur zeitlichen Staffelung der
SanierungsmafRnahmen - Phase 1/ kurzfristige Projek-
te; Phase 2/ iberwiegend Projekte mit relativ begrenz-
tem Planungsaufwand, Phase 3/ Giberwiegend Projek-
te mit umfangreichen Vorbereitungsaufwand und
Phase 4/ Uberwiegend umfassende Projekte mit lang-
fristigem Vorbereitungsbedarf - konnte in der Konse-
quenz nicht durchgehalten werden.

1-5: Sanierungsgebiete in Braunschweig im Vergleich

Dieser eher theoretische Ansatz diente zwar als Ori-
entierung, in der Praxis aber zeigte sich, dass entwe-
der Projekte unterschiedlichen Schwierigkeitsgrades
parallel liefen oder andererseits bestimmte Projekte
nicht erzwungen werden konnten.

Fir einzelne Vorhaben musste die Zeit erst reif wer-
den. Andere Vorhaben stellten sich erst wahrend des
Verlaufs schwieriger dar als zunachst angenommen.

Mit dem gesetzten Ziel, das Sanierungsverfahren
zusammen mit dem parallel verlaufendem Sanie-
rungsgebiet Bahnhofsviertel zum Ende des Jahres
2005 abzuschlielRen, hat in den letzten 5 Jahren noch
einmal eine intensive Durchfiihrungsphase, eine Art
L,Endspurt’ eingesetzt.

Frankfurter StraRe

Erstaufnahme

in das Férderprogramm 1973

Festlegung des Sanierungsgebietes 22.6.1976

Grole des Sanierungsgebietes 2,57 ha
Einwohner im Sanierungsgebiet 100
Abschluss der Sanierung 1985
Kosten

der Gesamtmalnahme 3,370 Mio €
Stadtebauférderungsmittel 1,716 Mio €
Eigenmittel der Gemeinde 0,867 Mio €
Einnahmen 0,787 Mio €
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Bahnhofsviertel |

Erstaufnahme
in das Forderprogramm 1971

Festlegung des Sanierungsgebietes 22.2.1972

Innenstadt

Erstaufnahme
in das Forderprogramm 1978

Festlegung des Sanierungsgebietes 20.1.1981

Grofe des Sanierungsgebietes 1,1 ha Grolle des Sanierungsgebietes 30 ha
Einwohner im Sanierungsgebiet 140 Einwohner im Sanierungsgebiet 2200
Abschluss der Sanierung 1985 Abschluss der Sanierung 2005
Kosten Kosten

der GesamtmaRnahme 1,022 Mio € der Gesamtmalnahme 56,657 Mio €
Stadtebauférderungsmittel 0,373 Mio € Stadtebauférderungsmittel 25,594 Mio €
Eigenmittel der Gemeinde - 0,362 Mio € Eigenmittel der Gemeinde 12,519 Mio €
Einnahmen 1,011 Mio € Einnahmen 18,547 Mio €
Bahnhofsviertel Il Westliches Ringgebiet - Soziale Stadt
Erstaufnahme Erstaufnahme

in das Férderprogramm 1978 in das Férderprogramm 2001

Festlegung des Sanierungsgebietes 26.1.1983

Grélie des Sanierungsgebietes 11 ha
Einwohner im Sanierungsgebiet 1600
Abschluss der Sanierung 2005
Kosten

der Gesamtmalinhahme 15,998 Mio €
Stadtebauférderungsmittel 6,977 Mio €
Eigenmittel der Gemeinde 3,021 Mio €
Einnahmen 6,000 Mio €

Festlegung des Sanierungsgebietes 19.9.2001

GrélRe des Sanierungsgebietes 255 ha
Einwohner im Sanierungsgebiet 14000
vorauss. Abschluss der Sanierung 2017

zu Beginn der Sanierung

geschatzte Kosten

der GesamtmaRnahme 48 Mio €
gesch. Stadtebauférderungsmittel 25,33 Mio €
gesch. Eigenmittel der Gemeinde 12,66 Mio €

gesch. Einnahmen bis 2006 10 Mio €
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5 MaRnahmen in den Teilbereichen

5.1 Magniviertel
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5.1 Magniviertel

Das Magniviertel ist eines der &altesten Viertel der
Stadt Braunschweig. Es befindet sich im Weichbild
Altewiek und gehért heute zu den finf sogenannten
,lraditionsinseln® der Stadt. Zentraler Ort des Viertels
ist die Magnikirche.

Das Viertel besteht noch heute aus zahlreichen
Fachwerkhausern und ist eines des wenigen verblie-
benen Ensembles in der ehemals grol3en Fachwerk-
stadt im Norden Deutschlands. Durch zahlreiche Luft-
angriffe wahrend des Zweiten Weltkrieges, insbeson-
dere durch den Feuersturm nach dem massiven
Luftangriff vom 15. Oktober 1944, wurden 90 % der
Braunschweiger Innenstadt zerstdrt und nur wenige
alte Gebaude und Stral3enzlige sind in ihrer urspriing-
lichen Form erhalten geblieben. Besonders im Westen
und Siden wurde die Altbausubstanz des Stadtteils
Altewiek wahrend des Zweiten Weltkrieges stark de-
zimiert und durch weitere einschneidende strukturelle
Malnahmen in der Folgezeit auf einen inselhaften
Restbestand beschnitten.

Das durch den Neubau der Georg-Eckert-Stralle so-
wie durch die Verbreiterung der Stoben- und August-
strale von der (brigen Innenstadt abgeschnittene
Magniviertel litt seitdem an der isolierten Lage und an
den aufgebrochenen Strukturen - vor allem am nérdli-
chen und westlichen Rand des Altstadtquartiers.

Urspriinglich war dieser alteste Teil der Braunschwei-
ger Innenstadt eng mit dem Agidienbezirk im Westen
und mit dem Schlossareal verbunden. Der Agidien-
markt, einst Brennpunkt des sozialen Lebens, ist nur
noch dem Namen nach erhalten.

Mit dem Abbruch der Schlossruine, der Errichtung des
monolithischen Kaufhauskomplexes, mit der die gan-
ze Westhalfte der Langedammstralle ausradiert wur-
de, und durch die neue, vierspurige Georg-Eckert-
StralBe , deren Anlage den siidlichen Teil der Friesen-
strale verschwinden lieR®, sind die wenigen verbliebe-
nen Reste gebauter Geschichte in diesem Bereich der

Stadt im Wesentlichen auf das kleine Areal um die
wieder aufgebaute Magnikirche konzentriert. Histori-
sche Bausubstanz in gréfRerer Dichte findet sich heute
nur noch beiderseits der nérdlichen der beiden alten
FernstralRen in dem Teilstiick zwischen Ackerhof und
dem ehemaligen Ausgang der Stadt am Magnitor.
Durch seine Atmosphéare entspricht das Viertel wohl
am ehesten dem, was in anderen GroRstadten als
,die Altstadt* verstanden wird, wenngleich in viel klei-
nerem Mafstab. Stralenfeste, Kleinkunst und Méarkte
sind eng mit dem Quartier verbunden. Durch seine
kleinteilige - heute wieder modernisierte - Struktur ist
es ebenso ein beliebtes Wohnquartier. Das Magnivier-
tel konnte dank zahlreicher kleiner Schritte innerhalb
des Sanierungsprozesses einen fir das alte Braun-
schweig typischen Charakter einer kleinteiligen Fach-
werkstadt mit einer gemischten Nutzung aus Handel,
Gastronomie und Handwerk im Erdgeschoss und
Wohnungen in den Obergeschossen bewahren.

1: Weichbild Altewiek
2: MaRnahmenplan Magniviertel
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Folgende stadtebauliche Missstiande wurden fir
den Bereich Magniviertel in den Vorbereitenden Un-
tersuchungen beschrieben:

Baustruktur und Gebdudezustand

- in Bereichen mit relativ hohem Anteil mittelalterlicher
Gebaudesubstanz (Olschlagern - Ritterstrale) Kon-
zentration von Objektsanierungs- und Modernisie-
rungsbedarf héherer Intensitat;

- unzureichende Belichtungs- und Bellftungsverhalt-
nisse und ungeniigendes Freiflachenangebot in den
dicht Gberbauten Blockinnenbereichen (insbesonde-
re Baublock RitterstraBe - Schlossstrale - Olschlé-
gern);

- stadtebaulich besonders stérend wirkt der Baublock
RitterstraRe - Kuhstrale - Olschldgern - Schloss-
stral3e durch die fehlende siidliche Blockrandbebau-
ung und durch den vernachldssigten Zustand der

unbebauten Grundstiicksflachen, sowie der verun-
staltend wirkende Bunkerbaukérper; eine umfassen-
de Neuordnung des gesamten Blockbereiches ist
erforderlich;

ungeordnete stadtebauliche Situation im Bereich
stidlich und &stlich der Jodutenstralle durch extensi-
ve Bebauung mit gewerblichen Behelfs- und Neben-
gebauden sowie Garagen;

Bedarf an einer Neuordnung unter Fortfiilhrung einer
strallenbegleitenden Bebauung ,Klint*;

stadtebaulich stérende H&ufung von Baulicken im
Blockbereich Mandelnstralle - KuhstraBe - August-
stralle; Bedarf an einer Bebauung auf der Grundla-
ge eines Ubergreifenden Neuordnungskonzeptes;

Grundstiicksstruktur und Nutzung

unginstige kleinteilige Grundstiickszuschnitte in den
Altbaubereichen erfordern Neuordnung vor einer
Bebauung bzw. einer Blockinnenhofgestaltung;

Haufung unbebauter, provisorisch genutzter Grund-
stiicke in verschiedenen Blockbereichen;

Stoérungen und Immissionen

besondere Larmbelastigungen fiir die angrenzenden
Wohnungen, tagsiiber durch Anlieferverkehr der
Geschafte und nachts durch den Betrieb von Gast-
statten und Lokalen konzentriert im Bereich Kuh-
straRe - Olschlagern - Am Magnitor — SchlossstraRe;

Funktionsmingel Verkehr

unzureichende Trennung von Fahr- und FuRganger-
verkehr; Bedarf an einer Umgestaltung des gesam-
ten StralRennetzes zur Verkehrsberuhigung;

Defizit an Einstell- und Parkplatzen;



Funktionsméangel infrastruktureller Ausstattung

- unzureichende Ausstattung des Gebietes mit Griin-
und Freiflachen sowie Spielplatzen;

- Bedarf an Gemeinschaftseinrichtungen im Magnibe-
reich fir eine Kindertagesstatte; Neueinrichtung des
Waisenhauses am Magnitorwall, Schulerweiterung
der Gewerblichen Berufsschule Georg-Eckert-
Stralle; Bedarf an zentralen Parkplatzanlagen im
Zusammenhang mit dem Projekt ,Staatstheater
Kleines Haus® im ndérdlichen Bereich des Schloss-
parks;

Sanierungsrelevante Merkmale der Einwohner-
struktur

- im Blockbereich nérdlich der Ritterstralie Uberdurch-
schnittlich hoher Auslénderanteil und fast im gesam-
ten Magnibereich (berdurchschnittlich hoher Kin-
deranteil und eine Uberdurchschnittlich hohe Ab-
nahme der Einwohnerzahl;

Folgende Ziele und Malnahmen wurden im Rah-
menplan fiir den Bereich des Magniviertels in den
Vorbereitenden Untersuchungen beschrieben:

Grundstlcksneuordnungen und Blockentkernungen
in Bereichen mit traditioneller Grundstiicks- und
Baustruktur, Modernisierungs- und Objektsanie-
rungsmafnahmen;

Neugestaltung des Blockbereiches Olschlagern/ -
Schlossstralle/-Ritterstralle/-Kuhstrale im Zusam-
menhang mit Neubauvorhaben am westlichen und
sldlichen Blockrand; Neugestaltung der Freiflachen
im Blockinneren;

Realisierung der stadtebaulich wichtigen Ackerhof-
bebauung als Neubauvorhaben im Bereich sldlich
der Georg-Eckert-Stralle zwischen dem Warenhaus
und Magnikirche;
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- Realisierung des Theaterprojekts ,Kleines Haus" mit
umfangreichen Ordnungsmafnahmen und Boden-
ordnung; einschliellich Gebaudeabriss und Umbau
der vorhandenen Substanz;

- Errichtung einer gréReren zentralen Parkplatzanlage
slidlich der Strafe ,Am Schlossgarten®, um den
Parkplatzbedarf zu decken.

Fortschreibung des Rahmenplans -
Sanierungsziele

Im September 1990 wurden nach einer langen Pla-
nungs- und Diskussionsphase, die bereits mit den
Anfangen in der Sanierung Innenstadt 1981 begann,
die Rahmenplanung und die damit in Verbindung ste-
henden Sanierungsziele sowie das in der Rahmen-
planung enthaltene Nutzungs- und Verkehrskonzept
fur die Bereiche Magni und Agidien vom Rat der Stadt
Braunschweig beschlossen.

Die Rahmenplanung fur die Teilbereiche Magni und
Agidien des Sanierungsgebietes Innenstadt stellte die
Weiterentwicklung des in den vorbereitenden Sanie-
rungsuntersuchungen erarbeiteten Grobkonzeptes
dar. In den Rahmenplan sind die Ergebnisse zahlrei-
cher Einzelgesprache mit betroffenen Blrgern und die
Erkenntnisse aus Einzeluntersuchungen fur Teilab-
schnitte eingeflossen. Zur Verbesserung der stadte-
baulichen Qualitdt wurden fiir die beiden Quartiere
Magni und Agidien folgende Sanierungsziele vorge-
schlagen:

Baustruktur

- Die vorhandene Blockstruktur ist zu erhalten und
baulich zu erganzen. Die Besonderheiten des histo-
rischen Stadtgrundrisses sind bei der Sanierungs-
durchfiihrung zu bericksichtigen;

1: Blick in den ungeordneten Baublock an der Ritterstralie

S. 76177

1: Rahmenplan aus den Vorbereitenden Untersuchungen
2: konkretisierter und vom Rat beschlossener Rahmenplan
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- Die besonderen Eigenarten und der urspriingliche
Charakter beider Stadtquartiere sollen soweit wie
mdglich erhalten werden. Dies gilt insbesondere fur
die Fachwerkhauser im Magniviertel;

- Vorhandene Gebaude sind zur Behebung von Sub-
stanz- und Ausstattungsmangeln unter Beriicksichti-
gung des typischen aulleren Erscheinungsbildes zu
modernisieren, soweit dies unter wirtschaftlichen
und sozialen Gesichtspunkten vertretbar ist;

Neubaumallinahmen haben sich in der Zahl der Ge-
schosse und der Geb&udehdhe an die vorhandene
Bebauung anzupassen und fir das Quartier typische
Baumaterialien zu berlicksichtigen. Zur Komplettie-
rung der Baustruktur sind Neubauten vor allem in
den Bereichen Ackerhof, Ritterstralte-West, Man-
delnstraBe, Auguststralle, Jodutenstralle, Leopold-
stra®e, Hinter Liebfrauen und Friedrich-Wilhelm-
Straflle/ Kattreppeln erforderlich;

Nutzung

- Die Wohnnutzung soll im Sanierungsgebiet gesi-
chert und erganzt werden;

- Im Magniviertel soll die besondere kleinteilige Struk-
tur aus dem Nebeneinander von Einzelhandelsge-
schaften, Gaststatten und Wohnungen erhalten blei-
ben;

- Die Zulassigkeit von Gaststatten im Magniviertel soll
nach dem vorgeschlagenen Nutzungskonzept be-
grenzt werden;

- Stérende Betriebe sind in Stadtbereiche mit besse-
ren Entwicklungsmadglichkeiten fiir Gewerbe zu ver-
lagern;

Die Einbindung der vorhandenen 6ffentlichen Einrich-
tungen, wie Schulen, Museen, Kirchen und Kindergar-
ten soll gestalterisch und funktionell verbessert wer-
den.

- Spielhallen und Einrichtungen mit Sex-Angeboten
sollen in den Sanierungsgebieten grundsatzlich
ausgeschlossen werden. Ausnahmegenehmigungen
sind in bestimmten Bereichen denkbar;

- In Blockinnenhéfen sind Griin- und Freiflachen zu
schaffen;

- Stadtische Platze sollen als stadtebaulich besonders
wirksame Bereiche und als Elemente des Wohnum-
feldes umgestaltet werden, z.B. der Spohrplatz, der
Lessingplatz und der Magnikirchplatz;

Verkehr

- Im gesamten Sanierungsgebiet sollen verkehrsbe-
ruhigte Zonen und Fulgangerzonen ausgeweitet
bzw. neu geschaffen werden;

Bei der Begrenzung des Verkehrs sollen die Interes-
sen der Anlieger Vorrang haben und der stérende
Fremdverkehr aus den Quartieren herausgehalten
werden;

Neue Fulwegverbindungen sollen im Bereich Leo-
poldstralle/Agidien, Jodutenstrale/Léwenwall und
Herrendorftwete/Magnitorwall geschaffen werden;

Eine Verbesserung der Situation fiir den ruhenden
Verkehr bei Beachtung der Anforderungen des Wirt-
schaftsverkehrs soll durch vermehrtes Ausweisen
von Anwochnerparkplétzen im StraBenraum erreicht
werden;

Darliber hinaus sind private Einstellplatzanlagen in
den Blockinnenbereichen zu schaffen;

In einzelnen StralBenziigen sollen Umgestaltungs-
und Begriinungsmallnahmen vorgenommen wer-
den, um die Attraktivitat des 6ffentlichen Raumes zu
erhéhen und den historischen Charakter des Stra-
Renraumes zu unterstreichen.



Der Rahmenplan wurde das wesentlichste Instrument
wahrend der Sanierung im Magniviertel - er blieb we-
der Lippenbekenntnis noch verschwand er in der
Schublade. Er bot die gréRtmdgliche Orientierung, um
Vorhaben im Sinne der stadtebaulichen Ziele zu initi-
ieren bzw. um diese den ,Geschehnissen” aulterhalb
der Verwaltung anzunahern und im |dealfall aufeinan-
der abzustimmen.

Verkehrs- und Nutzungskonzept Magni

Mit den vorgeschlagenen Verkehrskonzepten flir das
Magni- und Agidienviertel sollte einerseits eine Ent-
flechtung und Verlangsamung des Verkehrs erreicht
werden, andererseits sollten die Voraussetzungen fir
eine bessere Stralenraumgestaltung und eine sinn-
vollere Neuordnung des ruhenden Verkehrs geschaf-
fen werden.

In den Zufahrtsbereichen zu den historischen Stadt-
quartieren sollte der Autofahrer durch Pflasterflachen
in den Fahrbahnen darauf aufmerksam gemacht wer-
den, dass er die HaupterschlieRungsstral’en verlasst;
er sollte durch den Materialwechsel bewegt werden,
sein Fahrverhalten zu andern. Denkbar war hier auch
- wie in anderen Stadtquartieren - die Einflihrung einer
Geschwindigkeitsbeschrankung auf 30 km/h gewe-
sen; sie erschien jedoch nicht unbedingt erforderlich,
da auf den kurzen Strallenabschnitten kaum héhere
Geschwindigkeiten méglich waren und aullerdem die
vorgesehenen Verkehrsberuhigungselemente eine
Reduzierung der Geschwindigkeit bewirken konnten.

Bei der Durchfiihrung der Verkehrsberuhigungsmafd-
nahmen war besonders darauf zu achten, dass das
historische Erscheinungsbild der Quartiere nicht be-
eintrachtigt wurde. Die charakteristische Unterteilung
der Strallenrdume in FuRweg, Parkstreifen und Fahr-
gasse sollte méglichst beibehalten werden; nur, so-
weit gestalterisch vertretbar, wurde in den verkehrsbe-
ruhigten Bereichen auf die sonst Ublichen Niveau-
springe zwischen Fulweg, Parkstreifen und Fahr-
gasse verzichtet. Einige noch weitgehend mittelalter-
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lich gepragte Stralen sollten mit einer Mittelgosse
versehen und neu gepflastert werden. Als raumbil-
dende und belebende Elemente sollten in den Stra-
Renrdumen unter Berlicksichtigung des mittelalterli-
chen Erscheinungsbildes Baume gepflanzt werden.
Als Baustoffe fir Umgestaltungsmalinahmen sollten
nur Materialien verwendet werden, die schon in den
Quartieren vorkamen oder sich an historische Vorbil-
der anlehnten. Die StralRenumgestaltungsmalinah-
men sollten mit méglichst geringem Kostenaufwand
erfolgen.

Neben den Parkplatzen im offentlichen StraRenraum
waren auf privaten Blockinnenhofgrundstiicken Ein-
stellplatze in unterschiedlicher Form vorgesehen. Fir
Alt- und Neubauten sollten Gemeinschaftsstellplatzan-
lagen in Form von Tiefgaragen, Parkpaletten, ebener-
digen Garagen und mit Pergolen Uberdeckten Ein-
stellplatzen geschaffen werden. Alle Einstellplatzanla-
gen sollten zur Verbesserung des Wohnumfeldes
begriint werden. Ein weiterer Schritt zur Entkrampfung
der Einstellplatzsituation wurde in der Méglichkeit des
Baus von Tiefgaragen unter den Pausenflachen der in
der Innenstadt vorhandenen Schulen gesehen - eine
Idee, die letztendlich unrealisiert blieb.

Aufgrund der vielfaltigen Nutzungen und der durch
den historischen Stadtgrundriss bedingten Enge war
es im Magniviertel besonders schwierig, ein tragfahi-
ges Verkehrskonzept zu finden. Unter den zahlreichen
Vorschlagen, die im Laufe des Sanierungsverfahrens
entwickelt worden waren, wurde der folgende als vor-
aussichtlich wirkungsvollster eingeschatzt:

Als einziges zentrales Haupterschliellungselement
ohne verkehrsbeschrankende MaRnahmen wurde der
aus den StralRenabschnitten westlicher Teil Ritterstra-
Re - nérdlicher Teil KuhstraBe - westlicher Teil Ol-
schldgern - Schlossstralle bestehende Strafllenring
beibehalten. Er ist durch den Ackerhof mit der Georg-
Eckert-Stralte verbunden. Alle anderen Stral’en soll-
ten als verkehrsberuhigte Zonen ausgewiesen werden
und erhielten, falls erforderlich, zusatzliche Verkehrs-
beschrankungen.
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Durch die vorgeschlagene EinbahnstraBenregelung
und das Abbiegeverbot von der Schlossstrale in den
dstlichen Teil des Olschlagern sollte der vor allem in
den engen Teilen der 6stlichen Ritterstralie und des
dstlichen Olschlagern stérende Parksuchverkehr aus-
geschlossen werden. Die Ausweisung samtlicher
Parkplatze in diesen beiden Strallenziigen als An-
wohnerparkplatze sollte zusatzlich dazu beitragen,
den Fremdverkehr herauszuhalten. In beiden Stralken
ist der Lieferverkehr uneingeschrankt wie bisher mog-
lich. Die Ausweisung von Parkplatzen im Stral3en-
raum fur die Anwohner war in diesem Blockbereich
sinnvoll, da im Blockinneren durch die vorhandene
kleinteilige erhaltenswerte Fachwerkbebauung die
Schaffung von Garagenanlagen nicht méglich war.

Anders sah es in dem benachbarten Baublock um den
ehemaligen Bunker an der Ritterstral3e aus; hier soll-
ten Einstellplatze fir die Bewohner im Blockinnenbe-
reich geschaffen werden. Die Parkplatze in den Bau-
block umgebenden Strafien hatten dann ausschliel3-
lich fir Kunden der Geschafte und andere Besucher
des Magniviertels bereitgestellt werden kénnen.

In allen anderen Stralen des Magniviertels sollten
sowohl Anwohnerparkpldtze als auch offentliche
Parkplatze ausgewiesen werden. Anwohnerparkplatze
sollten vor allem in den StralRen angeboten werden,
die in Bereichen liegen, in denen keine Einstellplatze
auf privaten Grundstiicken méglich waren.

Ehrgeizige Ziele sahen sogar vor, auch unter dem
Schulhof der Schule Klint eine Tiefgarage zu bauen.
Damit waren weitere Verkehrsberuhigungsmafnah-
men im Magniviertel mdglich gewesen - so hétte z.B.
der éstliche Bereich des Olschlagern sowie der dstli-
che Teil der Ritterstral’e im Kern des Magniviertels in
eine Fulligdngerzone umgewandelt werden und die im
Strallenraum  wegfallenden  Anwohnerparkplatze
durch vermietbare Einstellplatze in der Tiefgarage
ersetzt werden kodnnen. Eine Umsetzung scheiterte
aber aus finanziellen und technischen Griinden.

Das Nachtfahrverbot (inzwischen wieder aufgehoben)
im Magniviertel sollte zur Unterstitzung der Verkehrs-
beruhigung beibehalten werden, auch wenn es sich
nur in Verbindung mit Kontrollen als wirksam erwiesen
hatte. Gleichzeitig mit der Durchfiuhrung der Ver-
kehrsberuhigungsmallinahmen sollte die Tiefgarage
Schlosspark auch nachts geoffnet werden, damit vor
allem die Gaststattenbesucher hier Parkplatze erhiel-
ten. Als sinnvoll wurden Offnungszeiten bis in die
frihen Morgenstunden erachtet. Die Offnungszeiten
der Schlossparkgarage sollten gezielt (z.B. durch
Handzettel in den Gaststatten) bekannt gemacht wer-
den. Aulerdem sollte die Tiefgarage gleichzeitig
durch Renovierungsmallnahmen einladender gestal-
tet werden.

Neue attraktive Fultwege sollten zwischen Jodu-
tenstrale und Léwenwall, zwischen Herrendorftwete
und Magnitorwall sowie in Verbindung mit einem ge-
planten Kinderspielplatz neben dem ehemaligen Bun-
ker an der Ritterstralie entstehen.

Das Agidienviertel und das Magniviertel waren ehe-
mals durch den Agidienmarkt miteinander verbunden.
Heute werden sie durch die Stobenstralle mit dem
Bahnkdrper der Stadtbahn getrennt. Um die direkte
Verbindung zwischen den Traditionsinseln wieder
herzustellen, sollte im Bereich des Agidienmarktes
eine Uberquerungsméglichkeit geschaffen werden

Das Nutzungskonzept sollte vor allem das aus dem
Gleichgewicht geratene Verhaltnis zwischen Wohn-
und Gaststattennutzung neu regein. Zu Beginn der
Sanierung litt die Wohnqualitat durch das Anwachsen
der Gaststattennutzung in verstarktem Male unter
den Immissionen, die sich aus dem Betrieb der Gast-
statten bis in die Nachtstunden hinein ergaben.

1: Schlossstrale, vor der Stralenumgestaltung
2: SchlossstralRe, nach der StralRenumgestaltung
3: RitterstraRe, vor der StraRenumgestaltung

4: Ritterstrale, nach der Stralenumgestaltung
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Besonders stérend waren das An- und Abfahren der
Pkw mit dem damit einhergehenden Tirenschlagen
sowie der Parksuchverkehr, weiterhin die Larm- und
Geruchsimmissionen aus den Gaststatten. Ziel der
Sanierung war es, das Magniviertel als innenstadti-
sches Wohnquartier mit besonderem Milieu zu erhal-
ten. Auf der einen Seite mussten die Anspriiche, die
sich aus der Wohnnutzung ergaben, bericksichtigt
werden, auf der anderen Seite sollten die Milieu pra-
genden Geschéftsinteressen gesichert werden. Eine
Verdrangung der vorhandenen Gaststattennutzung in
andere Bereiche der Stadt, in denen die Wohnnut-
zung nicht so stark dominierte, war auf Grund der
besonderen Atmosphare des Magniviertels nicht sinn-
voll. Es galt deshalb, die Interessen aus dem Quartier
mit den gesamtstadtischen Erfordernissen, die aus
der Bedeutung des Magniviertels fir die Gesamtstadt
entstanden, abzuwégen.

Ein Prozess der Zielfindung fiir eine zukiinftige Nut-
zungsstruktur im Magniviertel wurde bereits 1983
durch Beratungen im Stadtbezirksrat Innenstadt und
im Planungsausschuss eingeleitet. Endglltige Ent-
scheidungen wurden aber noch nicht getroffen, da
erst noch differenziertere Untersuchungen durchzu-
fihren waren.

Zwischen 1983 und 1990 wurde eine Vielzahl von
Gesprachen mit Eigentimern, Mietern, Geschaftsin-
habern und anderen Nutzern im Quartier gefuhrt. Auf
dieser Grundlage wurden die Planungen fiur die ein-
zelnen Baublocke sowie Neubau- und Modernisie-
rungsobjekte weiter konkretisiert. Dabei wurde der
Vorschlag des Stadtbezirksrates berlicksichtigt, das
Magniviertel in einen ,empfindlichen“ inneren Bereich
und in eine vergleichsweise ,unempfindliche” Rand-
zone aufzuteilen. Ausgehend von dieser Unterteilung
wurden zwei Varianten zum Gaststattennutzungskon-
zept vorgeschlagen. Beide Konzepte sind davon aus-
gegangen, dass in den Randzonen an der August-
stralle, der Stobenstralle und der Georg-Eckert-
Stralle, in denen die cityorientierte Kerngebietsnut-
zung mit Geschaften, Praxen und Biros Uberwiegt,

die Zulassung weiterer Gaststatten unproblematisch
sel.

In der Variante 1 wurde an dem vom Stadtbezirksrat
eingebrachten Vorschlag festgehalten, keine weiteren
Gaststatten im empfindlichen inneren Bereich des
Magniviertels Uber den Bestand hinaus zuzulassen.
Mit diesem Vorschlag sollte die Wohnnutzung am
vehementesten geschiitzt und der Befiirchtung entge-
gengetreten werden, dass durch eine Ausweitung der
Gaststattennutzung ein Vergnigungsviertel mit Nega-
tiverscheinungen entstehen konnte.

Der weitgehend noch erhaltene Altstadtcharakter mit
einer Gaststattenkonzentration Am Magnitor, den
ruhigen Zonen am Magnikirchplatz und den Geschaf-
ten am Olschlagern ist ausschlaggebend fur den be-
sonderen Reiz des Stadtviertels. Die relativ gleichma-
Rige Verteilung der Gaststatten Uber die gesamte
Innenstadt wurde sehr geschatzt. Die Konzentration
der Gastronomie im Magniviertel sollte in anderen
Innenstadtlagen keine Gefahrdung bedeuten.

In einer Variante 2 wurde die Kerngebietsnutzung mit
der Méglichkeit herangezogen, neue Gaststatten auch
im Quartierszentrum zur Erhéhung der Attraktivitat
des Magniviertels zuzulassen. In den tbrigen nérdlich
und sidlich an die Achse Olschlagern - Am Magnitor
angrenzenden Bereichen durften zwar die vorhande-
nen Gaststéatten bleiben, es sollten jedoch keine neu-
en zugelassen werden. Das gleiche galt fur die &stli-
che Seite der Kuhstral’e. In den (brigen Bereichen
sollte das Wohnen starker geschiitzt werden. Daher
wurden hier die Gaststatten - wie auch in der Variante
1 - ganz ausgeschlossen. Entgegen der frilheren Ziel-
setzung des Stadtbezirksrates Innenstadt wurde in
der Variante 2 eine geringfiigige Ausweitung des Ge-
bietes, in dem weitere Gaststatten zugelassen wer-
den, fir vertretbar gehalten. Durch die vorgeschlage-
ne Verkehrsberuhigung wurde eine weitgehende Re-
duzierung des Parksuchverkehrs erwartet.

1: Nutzungskonzept Magni
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Beide Nutzungsvarianten wurden vor Beschlussfas-
sung mit den Biirgern erdrtert. Tatsachlich bekam die
Variante 1 die groflere Zustimmung. Beschlossen
wurde die nach den Winschen der Birgerschaft
Magniviertel, der Werbegemeischaft, der evangeli-
schen Kirchengemeinde St. Magni und des Bezirksra-
tes Innenstadt modifizierte Variante 1, in der Gaststat-
ten auch in dem Baublock zwischen Ackerhof, Frie-
senstralle und Georg-Eckert-Strale ausgeschlossen
wurden.

Die Ergebnisse des Diskussionsprozesses zur Be-
schreibung einer zukunftsfahigen Nutzungsstruktur fur
das Magniviertel miindeten 1996 in den Bebauungs-
plan ,,Magniviertel“ IN 206 fir das Stadtgebiet zwi-
schen Georg-Eckert-Stralle, Magnitorwall, Kennedy-
platz und Stobenstralle. Damit sollte der latenten Ge-
fahr, dass sich das Quartier mehr und mehr zu einem
reinen Vergnigungsviertel entwickelt und evil. seine
Anziehungskraft verliert, durch entsprechende teilbe-
reichsbezogene Regelungen vorgebeugt werden. Im
Vordergrund stand dabei immer, vorrangig die Wohn-
nutzung im Magniviertel zu schitzen. Nie ging es
darum, kritische Nutzungen durch einen pauschalen
Ausschluss zu verhindern, sondern die zulassigen
Nutzungen so zu gliedern, dass sie lediglich in den
empfindlichen inneren Bereichen ausgeschlossen,
jedoch in den unempfindlichen Randbereichen zuge-
lassen bzw. ausnahmsweise zugelassen wurden.

Dieses Instrument des einfachen Bebauungsplanes
hat sich als sehr hilfreich erwiesen. Die Gaststatten-
landschaft im Viertel konnte damit beruhigt und
gleichzeitig stabilisiert werden.

S. 86/87:
1:  Ackerhof, vor der Sanierung
2-4: Ackerhof, nach Neuordnung und Bebauung

Sanierungsprozess und realisierte MaR-
nahmen

ACKERHOF

Eines der ersten Malnahmen zur stadtebaulichen
Sanierung im Bereich Magni sollte die Bebauung des
Gelandes am Ackerhof sein. Ostlich und westlich des
Ackerhofes - einer der altesten Platze bzw. platzarti-
gen Aufweitungen der Stadt, iiber den eine alte Fern-
stralle durch das Gebiet Altewiek verlief - lagen die
Whunden, die durch die Folgen des Krieges und durch
die radikalen Einschnitte des Neubaus der Georg-
Eckert-Stralie, durch den Abbruch des Braunschwei-
ger Residenzschlosses und durch den Neubau des
Kaufhauskomplexes am Ende der Langedammstralle
verursacht wurden.

Uber den Ackerhof ereichte man durch das 1772 er-
richtete Ackerhofportal einst den Schlossgarten des
alten herzoglichen Schlosses, des Grauen Hofs.

Der Ackerhof selbst hatte Verteilerfunktion: in ihm
trafen sich Friesenstralle, Magnikirchstral3e, Olschla-
gern, Schlossstral’e und Langedammstralle.

Zu Beginn der 80er Jahre war die stadtebauliche Si-
tuation véllig veréndert. Es galt nun, einen neuen Ein-
gang ins Magniviertel herzustellen mit dem Ziel:

- brachliegende Grundstiicke wieder zu bebauen;

- das in seiner Form zu grof3 geratene Kaufhaus Hor-
ten in die kleinteilig gewachsene Bebauung des
Magniviertels einzubinden;

- eine Platzwand zu schaffen, die den Schlosspark
raumlich abschlief3t;

- die gewachsene Ladenstruktur des Magniviertels
fortzusetzen;

- Wohnraum in den Obergeschossen zu schaffen und

- eine fulgéngerfreundliche Verbindung zum Innen-
stadtkern anzubieten.



Im Oktober 1985 wurde nach einer 8jahrigen Pla-
nungsphase und einer 17monatigen Bauzeit Bewoh-
nern und Gewerbetreibenden der erste Bauabschnitt
»~Ackerhof West“ (bergeben. Die Stadt Braun-
schweig hatte zuvor im Rahmen des Bundesprojektes
WNohnen in der stadtebaulichen Verdichtung" eine
Bebauung des Geléndes am Ackerhof zur Erganzung
des Magniviertels ausgeschrieben.

Kennzeichnend fiir den gesamten mittelalterlichen
Stadtteil sind die kleinteilige Struktur der Bebauung,
die vielfaltige Dachlandschaft, die engen, leicht ge-
krimmten Gassen und Straften und die enge Verzah-
nung von Wohnen und gewerblicher Nutzung. Mit der
Bebauung an der Georg-Eckert-Stral’e mussten stadt-
gestalterische Lésungen fur den héhenmafigen An-
schluss an das Kaufhaus Horten und die groRrdumige
Begrenzung des Schlossgartens gefunden werden.
Auf der anderen Seite war eine stadtebauliche und
architektonische Ldsung fiur die im Stden angrenzen-
de und in mittelalterlichen Strukturen noch vorhande-
ne Langedammstralie zu finden.

Zur Lésung der stadtebaulichen Probleme ist der Be-
bauungsvorschlag des Architekturbiiros Hundertmark
aus Berlin ausgewéahlt worden. In vielen Modellstudien
und Fassadenzeichnungen sind Architekturdetails der
angrenzenden Nachbarschaft aufgenommen und fir
das Projekt verarbeitet worden. Dies gilt fur die Erker,
Dachgarten und geneigten Dacher in der Lange-
damm- und der Georg-Eckert-Stralle.

Um einen Innenhof legt sich ein Gebauderiegel, der
entlang der Georg-Eckert-Strale 6geschossig und
entlang der LangedammestralRe 2-3geschossig ausge-
bildet wurde. Mit der starker differenzierten Sid-
Fassade wurde der alte Strallenraum der Lange-
dammstralle wieder hergestellt - heute ist sie ein Teil
der FulRgéngerzone im Magniviertel, Laden und gast-
ronomische Einrichtungen beleben die Langedamm-
stralle. Die Fassaden bestehen aus Klinker und Putz-
flachen. Hauser der Jahrhundertwende im Magnivier-
tel an der SchlossstraRe und am Olschlégern sowie
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die Schule an der Georg-Eckert-Stralte aus dem Jahr
1870 dienten als Vorbild fiir die Fassadengestaltung.

Entsprechend der Aufgabenstellung des Bundeswett-
bewerbes sind die Mietwohnungen individuell gestal-
tet worden. Verschiedene Wohnungstypen als Ge-
schosswohnungen mit Einliegerteil und niveauglei-
chen Kellerraum und die Maisonettewohnungen mit
LaubengangerschlieBung in den oberen Geschossen
ergaben ein breites Wohnungsangebot.

Mit der Realisierung dieses Gebaudekomplexes war
freilich erst die eine Halfte der Aufgabe erfillt. Die
gegeniiberliegende Bebauung - der 2. Bauabschnitt
»Ackerhof Ost* - konnte allerdings erst viel spater,
im Jahr 2002 realisiert werden. Langwierige Grund-
stiicksverhandlungen, komplizierte Grundstiicksver-
héltnisse, fehlendes Planungsrecht und fehlende In-
vestoren sowie die aus stadtebaulicher wie denkmal-
pflegerischer Sicht besondere Lage vor der mittelalter-
lichen Magnikirche machten die Bebauung kompliziert
und fuhrten zu einem sehr langen Planungsprozess.
AuBerdem war die Offentlichkeit in seiner Meinung zur
schon realisierten Bebauung Ackerhof West gespal-
ten:

Viele empfanden die Bebauung als zu hoch und zu
machtig. Doch die Schwierigkeit bestand eben genau
darin, den bereits platzierten Horten-Bau zu integrie-
ren. Fast eine Unmdglichkeit, bedenkt man, dass es
keine malstabsbildende Bebauung auf der gegeni-
berliegenden Seite der neuen Georg-Eckert-Stralle
gab und alle stddtebaulichen Zusammenhange zer-
stort waren.

Die ,Reparatur‘ der Stadt - ein Prozess, der in einigen
Bereichen der Innenstadt bis heute anhalt - war und
ist aufgrund der grofen Zeitspanne, in der sie vollzo-
gen wurde, vielen unterschiedlichen stadtebaulichen
und architektonischen Leitbildern unterworfen. Gerade
im Umfeld des Ackerhofes sind die Auseinanderset-
zung mit Geschichte und die Suche nach neuen Ant-
worten im Stadtebau in besonders groRer Dichte und
Vielfalt erlebbar.
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Mehrere Bebauungsstudien fir den Gesamtbereich
Ackerhof wurden an Modellen diskutiert. Am Ende war
der Wunsch, die ,gekappte” Friesenstralie sidlich der
Georg-Eckert-StralRe wieder in der Trasse und im
Stralenraum sichtbar zu machen, am starksten.

Etliche OrdnungsmalRnahmen waren zur Baufeldfrei-
machung notwendig, um die geplante Bebauung in
drei Bauabschnitten durchfilhren zu kénnen. Uber das
Baugrundstick verliefen der verrohrte Wendenmiih-
lengraben sowie ein Schmutzwasserkanal. Diese
Leitungen wurden zunachst verlegt. Die Grundstiicke
waren neu zu ordnen, die Strallen umzugestalten.

Eine Besonderheit stellte das schon erwahnte Acker-
hofportal dar, das nach der Entfernung von seinem
historischen Standort seit 1972 gut geschitzt aufbe-
wahrt wird. Ziel war es, dieses Portal im Rahmen der
Neuordnung des Eingangsbereiches an seinen alten
Standort wieder aufzustellen und - wenn dort nicht
mdglich - es dann zumindest an anderer Stelle im
stadtebaulichen Umfeld zu integrieren. Wenn auch die
Planung zur Verlegung der Leitungen Riicksicht nahm
auf den Standort des Ackerhofportals und wenn auch
verkehrsplanerische Argumente nicht mehr gegen die
Wiederaufstellung sprachen - die Wiedererrichtung
hat bis heute nicht stattgefunden. Zu sehr war die
Standortfrage fur das Portal auch eine ,Gewissens-
frage“. Denn inzwischen hatte sich die Umgebung
stark verandert. Ein bis heute nicht abgeschlossener
Diskussionsprozess setzte ein.

In drei verschiedenen Bauteilen vollzog sich die sich
an den alten Stadtgrundriss anlehnende Bebauung
auf den Grundstiicken ,Ackerhof Ost“. Die einzelnen
Baukérper im Bereich der ehemaligen Friesenstralle
und der Georg-Eckert-Stralle hatten mit einer ange-
messenen Hoéhenstaffelung die vorhandene Stadt-
struktur zu ergénzen, so dass sie sich einerseits wie
eine weitere ,Zwiebelschale® um die Magnikirche her-
um aufbauten und andererseits die ehemalige Frie-
senstralle im sidlichen Abschnitt wieder sichtbar
machten. Zwischen realisierter Bebauung Ackerhof

West und Friesenstralle sollte ein asymmetrischer,
punktférmig betonter Baukérper entstehen, der zwi-
schen der Héhe des Ackerhof West Projektes und der
niedrigeren Bebauung des Magniviertels vermittelt.

Die Planung sah zunéachst einen Baukérper vor, der
sich in Materialitdt und Architektursprache der Bebau-
ung Ackerhof West anpasst. Stattdessen markiert
heute das ,,Rizzi-House“ (Bauteil 1) - gestaltet vom
amerikanischen Kinstler James Rizzi - den Eingang
zum Magniviertel. In dem spektakuldren Gebdude
befindet sich eine Bironutzung.

Auf der gegeniiberliegenden Seite der Friesenstralte
ist ein Wohnhaus (Bauteil 2) entstanden, das im Erd-
geschoss Laden aufnimmt. Zwischen diesem Neubau
und dem Eckgebdude Magnikirchstralle 1 - ein Wohn-
haus aus der Griinderzeit, das heute ein Antiquitaten-
geschaft im Erdgeschoss aufnimmt, klafft heute noch
eine Bauliicke - erst mit diesem Liickenschluss wiirde
die Randbebauung der Friesenstralie vollstandig.

Das lange Zeit leer stehende Gebdude Magni-
kirchstraBe 1 konnte dafir noch vor Abschluss der
Sanierung in gute Hande gegeben werden: durchgrei-
fend saniert bildet es zusammen mit dem Geb&ude
Ackerhof 1 den Auftakt der Magnikirchstralle, die zum
Zentrum des Viertels filhrt - zum Magnikirchplatz.

Ein dritter Baukérper (Bauteil 3)- die Barmer Ersatz-
kasse - schliet den Abschnitt zwischen Friesenstra-
Re und dem Gebaude der Georg-Eckert-Schule. Die
Planung fur den gesamten Bereich Ackerhof Ost ist im
Bebauungsplan IN 210 planungsrechtlich gesichert
worden.

Einzubeziehen in die Geschehnisse im Umfeld des
Ackerhofs sind auch__die Grundsticke zwischen Lan-
gedammstral3e und Olschlagern.

1: Ackerhof West, vor der Neubauung
2: Ackerhof West, Neubau
3: Ackerhof 2, Zoo Adam 1914
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Die heute zur FuBgadngerzone umgebaute Stralte
zwischen dem Kaufhaus Horten und dem Ackerhof
reichte urspriinglich als Dammstrale von der Sto-
benbriicke im Westen bis zu St. Magni. Der erhaltene
Abschnitt zeichnet jedoch noch die Kontur im histori-
schen Stadtgrundriss nach und ist beispielgebend fir
die dichte schmale ,Blockstruktur®.

Der Kopfbau des Blockes, Ackerhof 2, der zusam-
men mit der gegeniiberliegenden Bebauung Acker-
hof 1 die Platzwande des aufgeweiteten Ackerhofes
bildet, dokumentiert fast lickenlos die braunschweigi-
sche Fachwerkkunst vom 15. bis 18. Jahrhundert.
Bedauerlicherweise konnte ausgerechnet hier die
Stadtebauférderung nur den Anstol fir eine Moderni-
sierung geben - ein umfangreiches Modernisierungs-
gutachten zeigt Vorschlage zu Umbau, Modernisie-
rung und Nutzungsédnderung fiir das denkmalge-
schiutzte Gebdude Ackerhof 2 auf. Realisiert werden
konnte diese Planung bisher nicht.
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Bereits im Jahr 1983 konnte ein Neubau die durch
den Krieg verursachte Licke in diesem Block zwi-
schen Olschlagern 9, Langedammstrale 13 und Ol
schlagern 4, LangedammstraRe 18 schlieRen. Als
OrdnungsmaRnahme wurden zuvor die nach dem
Krieg entstandenen Behelfsbauten abgebrochen.
Trotz stadtebaulicher Dichte und schwierigen Bau-
grundverhaltnissen ist unter dieser Bebauung OI-
schlagern 6-7 eine Tiefgarage zum erforderlichen
Stellplatznachweis entstanden. Ohne diese wére eine
Bebauung in solch einem kleinteiligen Malstab und in
Anlehnung an das historische Vorbild kaum mdéglich
gewesen. Der Baukdérper nimmt in den Obergeschos-
sen Wohnungen und im Erdgeschoss Geschafte auf.
Eine Passage verbindet die Strale Olschl&dgern und
Langedammstrale.

Die durchgéngig in diesem Bereich vorkommende
Nutzungsmischung ist kennzeichnend fiir das gesam-
te Magniviertel, das als Besonderes Wohngebiet zu
entwickeln, zu erhalten und zu pflegen war. Das Hal-
ten eines gesunden Gleichgewichtes war nicht selten
ein schwieriger Balanceakt. Auf der einen Seite sollte
das Wohnen in und mit den innenstadttypischen Nut-
zungen mdoglich sein und weiter geférdert werden. Die
Bewohner waren daher vor den Einflissen von Larm
und Verkehr zu schiitzen. Auf der anderen Seite durf-
ten die die Wohnnutzung schitzenden Regelungen
nicht Giberzogen werden, um ein Abwandern von Ge-
schaftstreibenden zu verhindern.

Der Altstadtcharakter konnte aber auch durch die
zahlreichen Straflenumgestaltungen erhalten und
wieder hergestellt werden. Der Ackerhof sowie die
von ihm abzweigenden Strallen sind nach histori-
schem Vorbild und mit einigen Ausnahmen im dreitei-
ligen StralBenprofil umgestaltet worden. Verwendet
wurden altstadttypische Materialien wie Granitborde
fur den Burgersteig und Naturpflaster im Bereich der
Fahrbahn.

1: Ackerhof, vor der Bebauung mit dem Rizzi- House
2: Rizzi- House, Neubau
3: Steckbrief Magnikirchstrale 1
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Kennzahlen
Magnikirchstralte 1

Errichtet:
Modernisiert:
GrundstlicksgréfRe:

Anzahl der Wohneinheiten:

Anzahl der Gewerbeeinheiten:

Wohnflache:

Umbauter Raum:

1884

2006

164 m?

246 m?

850 m?
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Langedammstralle, Friesenstrale und Magni-
kirchstraBe wurden zur FuBgangerzone und daher
niveaugleich ausgebaut. Wenn die Strallenquerschnit-
te in diesem dichten Quartier es erlaubten, konnten
kleinkronige Baume das Strallenbild abrunden. An-
dernfalls tragen heute Fassadenbegriinungen dazu
bei, das Gebiet mit Griin zu versorgen und das Klein-
klima zu verbessern.

MAGNIKIRCHPLATZ

Der sidlich der evangelischen Pfarrkirche St. Magni
gelegene Platz ist zusammen mit dem Kirchenbau-
werk ,die Seele des Viertels. Im Norden der Magni-
kirche fiihrt bogenférmig der vom Durchgangsverkehr
weitab liegende, einseitig bebaute alte StraBenzug
.Hinter der Magnikirche". Im Suden schliel3t die Stra-
Re Olschlagern den Platz ab. Urspriinglich lag die
Kirche in einem dreiecksférmig geschnittenen Bau-
block, der von den Stralle Friesenstralle, Sandweg
(heute Magnitorwall) und Olschlagern umschlossen
war. Die Georg-Eckert-Stral’e hat diesen Baublock in
zwei Teile zerschnitten - die nérdliche Spitze ist nur
noch als Fragment ablesbar, sie konnte aber durch
den Theaterneubau des ,Kleinen Hauses* wieder
gestarkt werden.

Die Parzellen rund um die Stralle ,Hinter der Magni-
kirche* gehérten urspriinglich der Kirche. Die auf ih-
nen errichteten Hauser nahmen der Kirche nahe ste-
hende Funktionen auf. Der Kirchplatz selbst - bis zur
Verlagerung im 18. Jh. tatsachlich als Friedhof der
Magnigemeinde genutzt - war zum Beginn der Sanie-
rung gréfitenteils fur das Parken bestimmt.

1: Olschlagern 6-8, vor Abbruch und Neuordnung
2: Olschlagern 6-8, nach der Neubebauung

3: Langedammstrale 17, vor der Sanierung

4: Langedammstrale 17, nach der Sanierung

5: Ackerhof, vor der StraRenumgestaltung

6: Ackerhof, nach der StraRenumgestaltung

5.94/95:
1-4: Magnikirchplatz, vor der Umgestaltung
5:  Magnikirchplatz, nach der Umgestaltung
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Aufgaben der Sanierung waren in diesem Teil des
Magniviertels die Umgestaltung des &ffentlichen
Raumes und - ganz wesentlich - die Modernisierung
der den Platz umgebenden Fachwerkbebauung, die
zum Grofdteil aus dem Mittelalter, aber auch aus an-
deren friilheren Bauepochen erhalten war. Mit im Ver-
haltnis zu anderen Malknahmen eher unkomplizierten
Eingriffen konnte die stadtebauliche Situation in die-
sem Platzbereich wesentlich verbessert werden.

Der Magnikirchplatz setzte sich vor der Umgestal-
tung aus einzelnen Funktionsflachen zusammen, die
weder eine gestalterische Einheit noch Aufenthalts-
qualitdten aufzuweisen hatten. Von parkenden Pkw
umstellt war dem Platz jede GroRzigigkeit genom-
men.

Hochbeete und Parkplatze wurden von der Platzfla-
che entfernt. Stattdessen erhielt der Platz eine einheit-
liche wassergebundene Decke, die an den Randern
mit Laufb&ndern aus Velpker Sandsteinplatten er-
ganzt wurden. Die Randstreifen wurden aus Kiesel-
pflaster hergestellt. Vorhandene Baume wurden durch
weitere erganzt, Banke und Leuchten kamen als Méb-
lierung hinzu.

Die Sidfront der Magnikirche kommt wieder voll zum
Vorschein. Der Platz gehért heute zu den beliebtesten
Platzen der Stadt, fast strahlt er - im Vergleich zu den
stadtischen, steinernen Platzen - ruhige, landliche
Atmosphére aus.

Im Zuge des Platzumbaus wurden auch der Stralien-
zug Olschlagern umgestaltet. Biirgervertreter setzten
sich daflr ein, dass d&ffentliche Parkplatze nun nur
noch an der Siidseite der Strale angeordnet werden,
um die neu gestaltete Platzflache nicht zu verstellen.

1: StraRe Olschlagern, vor der Umgestaltung
2: Strale Olschlagern, nach der Umgestaltung
3: Steckbrief Am Magnitor 1

$.98/99:
1:  Hinter der Magnikirche, vor der Sanierung
2-5: Hinter der Magnikirche, nach der Sanierung
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Kennzahlen
Am Magnitor 1

Errichtet:
Modernisiert:

Grundsticksgrofie:

(9 WE/ 1 GE)

Wohnflache:

Umbauter Raum:

Anzahl der Nutzungseinheiten:

Anzahl der Gewerbeeinheiten:

1476

1992 - 1994

492 m?

35 Zimmer

1

1205 m?

4873 m®
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Die ostliche und westliche Platzwand des Magni-
kirchplatzes werden durch die Gebaude Am Magnitor
1 im Osten und Olschldgern 14 sowie Magni-
kirchstraBe 5 gebildet. Diese den Platz pragenden
Gebaude sowie weitere Gebdude auf Grundstiicken
Hinter der Magnikirche und in der Herrendorftwete
wurden - zum Teil aufwendig - saniert.

Der Gebaudekomplex Am Magnitor 1 - von der Qbri-
gen Bebauung an der Strale Am Magnitor durch die
Herrendorftwete, einer FuRwegverbindung, die um
das Grundstiick fuhrt, abgesetzt - wurde im Rahmen
einer ModernisierungsmalRnahme und auf Grundlage
eines Modernisierungsgutachtens zu einem Hotel
umgenutzt.

Das Hotel konnte nur realisiert werden, da die mit
dem Hotel in Verbindung stehende Gaststattennut-
zung tatsachlich nur fir den Hotelbetrieb vorgesehen
war. Zum Zeitpunkt der Realisierung des Modernisie-
rungsvorhabens war das Magniviertel durch vorhan-

dene Kneipen und Gaststatten Uberstrapaziert. Eine
zusatzliche gastronomische Nutzung wurde daher als
sehr kritisch beurteilt.

Die Debatte um Nutzungskonflikte zeigt, dass die -
erst durch die Stadtebauférderung mdéglichen - Mo-
dernisierungsvorhaben gerade in solch kleinteiligen
Altstadtvierteln aus stadtebaulichen und denkmalpfle-
gerischen Grinden auf keinen Fall in Frage zu stellen
waren. Dennoch waren neben den bautechnischen
wie baurechtlichen Fragen auch Fragen zur Nutzung
fur solch ein fast einmalig gewordenes historisches
Bauwerk - bezogen auf seine Umgebung - sinnvoll zu
beantworten.

Ziel war wahrend des gesamten Sanierungsprozesses
nicht die Wiederherstellung eines historischen Abbil-
des um jeden Preis. Ein belebtes und bewohntes
Stadtquartier mit den Vorzigen des Innenstadtlebens
stand immer im Vordergrund aller Planungen. Das
Hotel erganzt das Quartier heute auf selbstverstandli-
che Art und Weise.




Die Herrendorftwete, eine kleine Gasse, die als
Sackgasse vor dem Grundstick Magnitorwall 11 en-
det, dient der Erschliefung der ebenfalls modernisier-
ten Wohnhauser Herrendorftwete 1 und 2. Die Gasse
ist im Rahmen der Strallen- und Platzumgestaltungen
im Bereich Magni ebenfalls erneuert worden.

Das Quartier - bestehend aus der neu entstandenen
Ackerhofbebauung und der historischen Bausubstanz
im Zentrum des Magniviertels - bildet heute wieder
eine stadtebauliche Einheit. Die Verzahnung zwischen
Alt und Neu ist weitestgehend gelungen. Die grofl3en
stadtebaulichen Briche der 60er und 70er konnten
abgemildert werden.

MAGNITORWALL

Im Osten wird das Sanierungsgebiet Innenstadt und
der Teilbereich Magni begrenzt durch die Bebauung
des Magnitorwalls - der &stliche Teil des die gesamte
Innenstadt umgebenden Promenadengirtels. Der
Wallring - zu Beginn des 19.Jh. aus der Umgestaltung
der ehemaligen Befestigungsanlagen entstanden -
umgibt die Innenstadt mit den vom Architekten P.J.
Krahe planméalig angelegten Parkanlagen, Promena-
den und Platzen.

Bis zur Anlage der Georg-Eckert-Stral3e in den Jahren
1972-1976 hatte der Magnitorwall zwischen dem
nérdlichen Ende am Theater und seinem Zusammen-
schluss mit den Steintorwall im Siiden keine direkte
Verbindung zur Innenstadt. Der reprasentativen, in
Gartengrundstiicken errichteten Wohnhausarchitektur
auf der Ostseite des Magnitorwalles stehen auf der
gegeniberliegenden Seite mehrgeschossige Miets-
bauten des spaten 19. Jh. und zwei ehemals herzogli-
che Bauten gegeniber.

Dieser westliche Teil wurde in das Sanierungsgebiet
aufgrund seiner Méngel aufgenommen, die erstens
ausgingen vom Durchbruch der Georg-Eckert-Stralle
und zweitens von der vollstandig verloren gegange-
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nen ,Rickseite* bzw. der den ehemaligen Baublock
westlich abschlieRenden Bebauung entlang der Frie-
senstralle, die wiederum den alten Schlossgarten
nach Osten hin rdumlich abschloss. Frithere Plane,
die auch noch die Rahmenplanung der Vorbereiten-
den Untersuchungen fiir die Innenstadt beeinflussten,
sahen vor, diesen Teil des Magnitorwalls abzubre-
chen, den nach dem Abbruch des Schlosses angeleg-
ten Schlosspark zu erweitern und eine Griinverbin-
dung zum Museumspark herzustellen.

Es fand ein Umdenken statt. Die markante Nordspitze
des Magnitorwalls wird heute vom Neubau des
Braunschweiger Staatstheaters, dem Kleinen Hauses,
gebildet. Alle bestehen gebliebenen Gebaude am
Magnitorwall innerhalb des Sanierungsgebietes sind
modernisiert bzw. durch Neubauten erganzt worden.
Nebenfunktionen des Theaterbaus, wie die Theater-
verwaltung, wurden in der Nachbarbebauung, in dem
bestehenden und modernisierten Grinderzeithaus
Magnitorwall 18 untergebracht.

Bis vor kurzem bildete der Theaterneubau am Magni-
torwall den nordéstlichen Eingang zum Schlosspark,
der seit dem Abbruch des Braunschweiger Residenz-
schlosses die Innenstadt mit Griin versorgte.

Im Sanierungszeitraum, also in den 80er und 90er
Jahren, zielten die Planungen der Stadt auf eine Um-
gestaltung des Schlossparks und seine bessere An-
bindung an die Innenstadt. Mit dem Neubau des Klei-
nen Hauses wurden Teile einer Gesamtplanung zur
Schlossparkumgestaltung auf Grundlage eines land-
schaftsplanerischen Gutachtens des Hamburger
Landschaftsarchitekten Prof. Wehberg umgesetzt.

1: Herrendorftwete, vor der Sanierung
2: Herrendorftwete, nach der Sanierung

S:102/103

1: Luftbild, vor Bebauung mit dem Kleinen Haus

2: Platzgestaltung vor dem Kleinen Haus, Westseite
3: Entwurfsskizze Kleines Haus

4: Neubau Kleines Haus

5: Steckbrief Magnitorwall 17
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Kennzahlen
Magnitorwall 17

Errichtet: 1893
Modernisiert: 2003 - 2004
; //‘ ;:;?ﬁ:rHa ) GrundstiicksgrofRe: 331 m?
/ Anzahl der Wohneinheiten: 8
Anzahl der Gewerbeeinheiten: /
Wohnflache: 727 m?

Umbauter Raum: 4227 m®
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Nachdem die Standortfrage fur den immer dringender
werdenden Theaterneubau geklart war, konnte der
Neubau im Jahr 1996 fertig gestellt werden. Als Alter-
native wurden zuvor auch zwei Standorte weiter siid-
lich am Magnitorwall und an der Georg-Eckert-Stralle
diskutiert. Fir den Standort am Eingang zum
Schlossgarten sprachen die bessere stadtebauliche
Einfugung des Kleinen Hauses in die vorhandene
Bebauung, die geringste Inanspruchnahme der Griin-
flache des Schlossparks, die gute Erreichbarkeit fur
Fuganger von den Parkhdusern und die ginstige
Erschliefung fir den Fahrverkehr von der Stralle Am
Schlossgarten aus, die geringste Entfernung fiir den
Kulissentransport sowie glinstige Voraussetzungen
fur die Realisierbarkeit beziiglich der Grundstiicksver-
héltnisse.

Nach dem Entwurf des Architekturbiiros Linde-
mann/Tamm aus Braunschweig, Gewinner eines bun-
desoffenen Bauwettbewerbs, wurde das Kleine Haus
des Staatstheaters gebaut. Auf kleinster Flache und
auf 5 Geschosse verteilt wurde das kulturelle Angebot
um diesen Neubau und in prominenter Umgebung von
anderen kulturellen Einrichtungen Braunschweigs
erganzt. Der mit Sandsteinplatten verkleidete moder-
ne Bau nahm Bezug zur vorhandenen, ebenfalls mit
Sandstein ausgestatteten Architektur. Auf Grund der
bedeutenden stadtraumlichen und funktionalen Rolle
war auch der Freiraum um das Kleine Haus ange-
messen zu gestalten.

Der Bauherr, in diesem Fall das Land Niedersachsen,
und die Stadt schlossen sich bei der Realisierung der
Umgestaltungsplane fur den Freiraum zusammen.
Das Land hatte sich verpflichtet, die AuRRenwirkung
des neuen Gebaudes durch ,Kunst am Bau® zu star-
ken. Dies sollte am besten im 6&ffentlichen Raum ge-
schehen - ein klnstlerisch gestalteter Brunnen, finan-
ziert durch Landesmittel, und die ihn umgebenden
Freiflachen, finanziert durch Stadtebauférdermittel,
markierten von nun an den Eingang fir Fulgéanger
und Fahrradfahrer in die Innenstadt. Bdume, Banke,
Hecken und Naturmaterialien sorgten fir die Verbin-

dung des Platzes mit den Straenziigen Am Schloss-
garten, Friesenstralle und Magnitorwall.

Wenn auch kleinrdumig eine stadtebauliche Ldsung
gefunden war - die Probleme im Grolien, die zu
Braunschweigs ,|dentitatskrise” fihrten - der (mehrfa-
che) Verlust des Schlosses und der lieblose Umgang
mit dem nachwachsenden Park - konnte damit nicht
vollstdndig beantwortet werden. Aber diese Schritte
im Kleinen waren der Anfang eines Prozesses zur
Uberwindung der stadtebaulichen Misssténde, die am
John F. Kennedy-Platz begannen, iiber den Agidien-
markt bis zum Bohlweg fihrten und den Schlosspark
mit einschlossen.

Teile des Sanierungsgebietes - wie z.B. der Agidien-
markt - fielen rdumlich und funktional mit den ,allge-
mein innerstadtischen Problemzonen* zusammen.
Daher konnten auch immer nur Teile einer stadtebau-
lichen Aufgabe - jene innerhalb des Sanierungsgebie-
tes - gelést werden. An anderer Stelle grenzte das
Sanierungsgebiet an Bereiche aullerhalb des Gebie-
tes, die stadtebaulich zwar unbefriedigend, aber wie-
der nur im gesamtstadtischen Kontext zu bewaltigen
waren.

Einerseits waren also die férmlich festgelegten Gren-
zen des Sanierungsgebietes - zumindest beim Den-
ken und Arbeiten in stadtebaulichen Zusammenhan-
gen - auller Acht zu lassen. Andererseits waren die
Grenzen bewusst wahrzunehmen als ,Abgrenzung”
zu vielen weiteren Aufgaben in Bereichen der Innen-
stadt, die aulerhalb des Sanierungsgebietes - an-
sonsten waren die zu |8senden stadtebaulichen Prob-
leme in der Innenstadt wohl kaum zu bewaltigen ge-
wesen. Die Konzentration auf wesentliche und konkret
ausformulierte Sanierungsziele bot dabei die beste
Orientierung.

1: Steckbrief Magnitorwall 11
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Kennzahlen
Magnitorwall 11

Errichtet:
Modernisiert:
Grundsticksgrofie:

Anzahl der Wohneinheiten:

Anzahl der Gewerbeeinheiten:

Wohnflache:

Umbauter Raum:

1860

2005 - 2006

1097 m?

1

/

750 m?

4372 m®
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Ein anderer Sanierungsschwerpunkt am Magnitorwall
bezog sich auf die Grundstliicke Magnitorwall 11 und
12. Beide Grundstiicke sind ein stadtebaulicher Son-
derfall in der als Promenade angelegten Stralte.

Der L- férmige Baukomplex auf dem Grundstilick
Magnitorwall 12, das sogenannte ,Handelshaus®,
steht heute im Norden frei, nachdem fir die neue
Trasse der Georg-Eckert-Stralte hier ein mehrge-
schossiger, direkt anschlielender Bau abgebrochen
wurde. Urspringlich rahmte dieses Ensemble am
damaligen Schulweg eine platzartige Situation, die die
Vorflache zur Nicolaikirche - gelegen zwischen Frie-
senstralte und Magnitorwall - bildete.

Der um 1870 entstandene, denkmalgeschiitzte Fach-
werkbau war Ende der 90er Jahre stark modernisie-
rungsbedurftig. Voraussetzung fur umfangreiche Mo-
dernisierungs- und Instandsetzungsmalinahmen war
der Abbruch des nicht denkmalgeschiitzten siidwestli-
chen Gebaudefliigels - ein zweigeschossiges Wohn-
und Geschaftshaus. Auf der Grundlage eines 1997
abgeschlossenen Modernisierungsvertrages erfolgte
die Modernisierung nach festgelegtem Sanierungs-
konzept, das im Erdgeschoss Dienstleistungsflachen
und in den Obergeschossen 7 Wohneinheiten vorsah.
Im Siudwesten wurde anstelle abgebrochener Gebau-
deteile ein moderner Neubau errichtet, der vor allem
durch seine Siudflanke nun jenen Hof mit pragt, der
durch die sudlich anschlieBende Bebauung auf dem
Grundstiick Magnitorwall 11, gebildet wird.

Auch auf diesem Grundstiick mit bewegter Vorge-
schichte vollzogen sich wesentliche Veranderungen.
Ein ebenfalls L-férmiger Fachwerkbau von 1880 pragt
entscheidend das Grundstick. Der Baukdérper aller-
dings steht nicht, wie im Fall zuvor, in der Fluchtlinie
der alten Wallpromenade sondern etwas zuriickge-
setzt auf dem Grundstiick. Er wurde als Verwaltungs-
bau im Zusammenhang mit dem damals hier befindli-
chen herzoglichen Oberstallmeisteramt errichtet.

1: Magnitorwall 12: vor der Sanierung
2: Magnitorwall 12, nach der Sanierung




Dem Nordfligel ist ein Hof vorgelagert, der urspriing-
lich von einer eingeschossigen, U-férmig angelegten
Garagenanlage umschlossen war. Eben diese Gara-
genanlage war vielleicht der Grund fir den sehr lan-
gen ,Dornréschenschlaf‘ auf dem Grundstiick.

Der ungewdhnliche Garagenkomplex, als solcher
auch genutzt, stammte aus der Vorkriegszeit und
nahm sich gegenliber dem Haupthaus stark zurick.
Lange fand auf dem damaligen stadtischen Grund-
stiick ein kleines privates Theater eine Herberge und
bot alternative Theaterkunst an. Die Ideen, diesen
Komplex unter der Grundvoraussetzung des Erhaltes
umzunutzen, reichten von der bestehenden Garagen-
nutzung, (ber ein Kunst- und Gewerbehof bis hin zum
Umbau zu kleinen Stadthdusern. Daraus wurde das
Sanierungsziel formuliert: namlich der Erhalt des Ge-
bietscharakters und der gesamten stadtebaulichen
Situation, die Umnutzung des denkmalgeschitzten
Haupthauses zum Wohngebaude und des Garagen-
hofes zu einer das Magniviertel kulturell bereichern-
den Einrichtung.

Das stadtische Grundstick wurde zum Zwecke der
Sanierung unter Berilicksichtigung der Sanierungszie-
le und mit dem Angebot einer méglichen Férderung
auf dem Markt zum Verkauf angeboten. Wirtschaftli-
che Interessen haben dazu gefiihrt, dass die stadte-
baulichen Ziele nur teilweise umgesetzt wurden. An-
stelle des Garagenhofes und im Riicken des vorbild-
lich sanierten Fachwerkhauses steht heute ein - die
gesamte Grundstiicksbreite ausnutzend - modernes,
dreigeschossiges Mehrfamilienhaus mit zuriickgesetz-
tem Dachgeschoss, das die vorherigen Malistabe
umkehrt und sehr weit in den kleinteiligen Hofbereich
nérdlich der Magnikirche hineinreicht.

Dennoch: das Grundstiick ist wieder lebendiger Be-
standteil des Viertels, die Hofsituation mit altem
Baumbestand ist weitestgehend erhalten geblieben.
Eines der letzten ganz in Fachwerk errichteten Hauser
der Stadt konnte - wieder auf der Grundlage eines
Modernisierungsvertrages - vollstandig saniert wer-
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den. Es nimmt heute 8 Wohneinheiten auf. Die
Wohnnutzung des Neubaus unterstitzt selbstver-
standlich das erklarte Ziel, den Wohnstandort Innen-
stadt zu starken. Das neue Wohngeb&ude hat eine
Tiefgarage erhalten - eine andere Lésung héatte das
Grundstiick ob des groBen zusatzlichen Stellplatzbe-
darfs wohl nicht vertragen.

Um das Magniviertel, gelegen zwischen der Kernin-
nenstadt und dem Stadtgebiet &stlich des Wallringes,
mit den angrenzenden Bereichen auch fullaufig er-
schliefen zu kénnen, wurde die Idee, die alte Herren-
dorftwete nach Norden Uber das Grundstiick Magni-
torwall 11 weiterzufiihren, geboren. Da keine einem
offentlichen FuBweg férderlichen Einrichtungen aus
Kunst, Kultur, Handel oder Handwerk in den Neubau
Einzug fanden, wurde die FuRwegverbindung zum
Schutz des Privaten aufgegeben.

AGIDIENMARKT

Wieder waren es die Folgen des Krieges und die gra-
vierenden Eingriffe der Moderne, die auch im Bereich
des Agidienmarktes die stadtebauliche Sanierungs-
bediirftigkeit nach sich zogen. Der alte, historisch
gewachsene, stadtebauliche Zusammenhang zwi-
schen St. Magni und St. Agidien wurde durch die
grof¥flachige Umstrukturierung des Verkehrslaufes am
Bohlweg, StobenstralRe und Agidienmarkt durchtrennt.
Der Agidienmarkt, am nérdlichen FuRR der Agidienkir-
che gelegen, ist nur noch eine Restflache, an nur zwei
Seiten rdumlich wieder gefasst und an der Stdwest-
seite getrennt vom Uubrigen Stadtgefiige durch die
Strallenbahntrasse mit uniberwindbaren Schutzgit-
tern.

Der Baublock ostlich des Agidienmarktes zwischen
Kuhstralle, Mandelnstrale und Auguststral’e besteht
zu einem uberwiegenden Teil aus Nachkriegsbebau-
ung. Der Block war fast vollstandig zerstért. Noch bis
in die 90er Jahre waren Baulicken bzw. Behelfsbau-
ten vorzufinden. Zum Teil wird der Block von schlich-
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2

ter Nachkriegswohnarchitektur gepragt.

Die Bebauung von vier Baullicken innerhalb des Sa-
nierungsverfahrens hat dazu beigetragen, diesen
Block wieder vollstandig schlieRen zu kénnen. Moder-
nisierungen, hier ausschliellich mit privaten Mitteln,
trugen zur weiteren Stabilisierung des Blockes bei.

1985 erfolgte die erste BaumaBnahme auf dem sehr
kleinen, dreiecksférmigen Grundstiick Agidienmarkt
8/9. Ein 6-geschossiger Baukoérper mit Staffelge-
schossen nimmt im Erdgeschoss Laden und Gewer-
beflachen, in den Obergeschossen Wohnungen auf.
Die Hauptfassade zum Agidienmarkt erscheint als
Lochfassade mit gegliederten Wintergarten- Elemen-
ten.

1: Blockplanung fir den Baublock ,Auguststrafie Nord*
2: Agidienmarkt 8/9, vor der LuckenschlieBung
3: Agidienmarkt 8/9, nach der LuckenschlieBung mit einem Neubau
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Die gréfite Baullicke wurde durch das Eckgrundstiick
AugustraBe 6-8 beschrieben. Sie ist 1995 mit einem
Hotelkomplex geschlossen worden. Voraussetzung
fir die Neubebauung war, das bestehende, denkmal-
geschiitzte Gebaude auf dem Grundstiick Augustralle
6 - ein dreigeschossiger Eckbau von 1880 mit Werk-
steinfassade in Formen des Barock - zu erhalten und
in die Hotelplanungen einzubeziehen. Das bereits
frilher schon groRRzligig geschnittene Grundstiick, das
mit einem Amtsgebdude bebaut war, konnte nun -
nach Abbruch vorhandener Behelfsbauten, nach Be-
seitigung eines Feuerldéschteiches und nach Neurege-
lung fiir die ErschlieBung des Hotelneubaus iiber das
Grundstick Kuhstralle 25 - einen 6-geschossigen,
kompakten Gebauderiegel mit 140 Bettenzimmern
und 3 Konferenzraumen aufnehmen. Die schwierigen
Grundstiicksverhandlungen beim Verkauf des zuvor
landeseigenen Grundstiicks wurden von der Stadt
begleitet.

Das stadtische Grundstiick Kuhstrae 25 - entstan-
den durch die Zusammenlegung einzelner schmaler
und sehr tiefer Parzellen, die bis in die Blocktiefe hin-
ein bebaut waren - wurde nach dem Grundstiicksver-
kauf an private Investoren im Jahr 1998 mit einem
Wohn- und Geschéftshaus wieder bebaut. Die Ho6-
henentwicklung des Neubaus hatte sich an den
Nachbargebauden zu orientieren.

Die letzte grof®e Bauliicke in diesem Block 6stlich des
Agidienmarktes konnte 1997 an der Mandelnstrale
mit einem Birogebdude geschlossen werden. Die
Bebauung sidéstlich der Mandelnstralle, deren Stra-
Renraum gegeniiber der Vorkriegsbebauung stark
aufgeweitet worden ist, wurde nach dem Krieg nach
und nach wieder vervollstandigt. Nach Durchfihrung
der den neuen Eigentiimern und Bauherrn Gberlasse-
nen Ordnungsmalnahmen - der Abbruch von beste-

1-4: Auguststrale 6-8, Bauliicke vor und nach der Bebauung
5-6: Kuhstrae 25, Baullicke vor und nach der Bebauung

S. 112/113:
1: MandelnstraRe 6, vor der Neubebauung
2+3: MandelnstralRe 6, nach der Neubebauung
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henden Werkhallen und Garagen - ist auf dem Grund-
stiick MandelnstraBe 6 ein modernes Gebaude fir
ein Architekturblro entstanden.

Der Baukorper verbindet (ber eine groRe Strallen-
frontbreite die Eckgebdude an der Kuhstralte und am
Agidienmarkt, ohne die frilhere typische kleinteilige
Parzellenstruktur aufzunehmen bzw. ohne diese in
der Gebaudegliederung zu thematisieren. Dies gab -
zum Planungszeitpunkt - Anlass zu heftiger &ffentli-
cher Diskussion. Denn wieder einmal, wie in zuvor
beschriebenen Fallen, musste eine zeitgemale Ant-
wort gefunden werden auf die Frage, wie Bauschaf-
fende mit dem historischen Erbe - zum Teil erhalten,
zum Teil zerstort und wieder aufgebaut, zum Teil zer-
stoért und nicht wieder aufgebaut, jedoch im Bewusst-
sein vorhanden - umgehen sollten. Zwar war fast der
gesamte Baublock stidéstlich der Mandelnstralie zer-
stort, zwar hatte die Mandelstralle ihr historisches
Gesicht verandert, dennoch befindet sich das Grund-
stiick in einem immer noch kleinteilig strukturierten
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Altstadtbereich in Nachbarschaft zu Grundstiicken mit
denkmalgeschitzten Gebauden wie Mandelnstralie 2-
3, Mandelstrale 4 oder Agidienmarkt 6.

Entstanden ist eine 4-5-geschossige Bebauung in
Glas und Stahl, die mit ihrer Fassade eine groRe,
ruhige Flache zwischen den benachbarten Gebauden
spannt.

Tatsachlich war eine Umgebung vorzufinden, die in
Bezug auf Architekturstile und Art der Gestaltung sehr
heterogen war. Die Bebauung reichte vom Mittelalter
bis zur Griinderzeit - teilweise authentisch, teilweise
rekonstruiert - und sie reichte dann vom Baustil der
50er Jahre und 70er Jahre bis zum Baugeschehen
der 90er Jahre. MaBstébe und Gliederungen der Ge-
baude sind also immer ein Kind ihrer Zeit geblieben.
Die Regulierung der Gestaltungssprache und -mittel,
z.B. mit Hilfe einer Gestaltungssatzung, wurde in
Braunschweig bis dahin bewusst nicht als ein mogli-
cher Weg gewahlt. Vielmehr wurde die Stadt als ein
lebendiger Organismus gesehen, in der die Gebaude
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ihre Geschichte und Entstehungszeit widerspiegeln
dirfen. Diese Haltung war Basis fur das Baugesche-
hen auch in den Sanierungsgebieten. So ist das grol3-
stadtische Hotel an der Auguststralle, so sind Wohn-
gebdude an der Kuhstrafe und Auguststralle und
eben das Birogebaude in der Mandelnstrale reali-
siert worden. Der ,Organismus Stadt" vertragt ein
Mal} an Vielgestaltigkeit, wenn es eine Art Grundkon-
sens bei der Auffassung von Qualitét gibt, und wenn
Ubergeordnete stadtebauliche Rahmenbedingungen
so intakt sind, dass sie eine Vernetzung der Struktu-
ren untereinander auf unterschiedlichsten Ebenen
leisten kénnen.

Diese Grundvoraussetzung war hinsichtlich des Agi-
dienmarktes und der Trennwirkung von August- und
StobenstralRe weniger gegeben.

In einem von der Stadt 1993 initiierten Gutachterver-
fahren aufierhalb der Sanierungsmafnahme wurden
drei verschiedene Planungsbiiros aufgefordert, stad-
tebauliche Losungen fiir die Achse John-F.-
Kennedy-Platz,  AuguststraBe, Stobenstrale,
Bohlweg - in Teilen bis heute noch immer eine unbe-
friedigende stadtebauliche Situation - zu entwickeln.
Insbesondere der Kennedyplatz (einst das Augusttor),
der Agidienmarkt und der am Bohlweg gelegene, aber
wenig mit der Innenstadt verzahnte Schlosspark soll-
ten in die Planungsiiberlegungen einbezogen werden.
Folgende wesentliche Ergebnisse aus dem Gutachten
des Minchener Architekten Stefan Braunfels, welches
von den insgesamt drei Planungsgutachten weiterver-
folgt werden sollte, waren:

- Herstellung der historischen Bebauung auf dem
Kennedy-Platz in ihrer stadtebaulichen Struktur und
Umlenkung des Verkehrs;

- Herstellung innenstadtischer Proportionen durch
Errichtung eines Baukérpers in Strallenmitte der
Auguststrale; damit Teilung der lberdimensionier-
ten Auguststralle in zwei schmalere Strallenraume;

- Betonung des quer zur Stralenachse liegenden
Agidienmarktes durch Platzfassung im Bodenrelief
und mittels Baumbepflanzung;

- Ruckbau des Bohlweges auf das ausreichende Mal}
von zwei Fahrspuren in jeder Richtung;

Errichtung eines rechteckigen Baukorpers als grofRer
Wintergarten an Stelle des ehemaligen Schlosses;

- klare Fassung des Schlossparks und Gestaltung als
Schlossgarten mit markierten Zugangen aus allen
Richtungen der Stadt, mit Schlossgarten und Win-
tergarten; Schaffung der bis dahin fehlenden raumli-
chen und gesellschaftlichen Mitte.

Diese wenn auch zum Teil radikalen Vorschlage wa-
ren und sind nicht unrealistisch. In der Summe kénn-
ten diese Mallnahmen dazu beitragen, dass der gro-
Re ,Bruch* zwischen der Kerninnenstadt und der &stli-
chen Innenstadt abgemildert werden und damit neue
stadtebauliche Qualitaten entstehen. Mit der Ent-
scheidung zum Schlossaufbau im Jahr 2003 bekamen
diese Vorschldge zur Umgestaltung der gesamten
stadtebaulichen Achse eine neue Dynamik. Mit der
Bebauung des friheren Schlossparkareals - die
Schlossrekonstruktion und das Einkaufszentrum -
konnten entscheidende Missstédnde im Bereich des
Bohlwegs und im Umfeld gelést werden. Andere Be-
reiche wie der Agidienmarkt (Sanierungsgebiet), die
Auguststral’e und der Kennedyplatz, die ebenfalls
Thema des Gutachtens waren und die teilweise im
Sanierungsverfahren geldést werden wollten, konnten
von den Umbaumalnahmen bisher nicht profitieren,
da der Schwerpunkt wichtiger Investitionen in der
Innenstadt zunachst ein anderer war.

S. 116M117:

1: Ritterstral2e 9-11, Bunker vor der Sanierung

2: Ritterstrafte 9-11, Bunker nach der Sanierung

3+4: Entwurf zur Neubebauung an der Ritter- und Schlossstralle
5: Planung fur den Baublock an der Ritterstralle
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Der Baublock zwischen Cilschléigern, Schlossstra-
Re, RitterstraBe und KuhstraBe wurde in der Nach-
kriegszeit nur unvollstandig wieder aufgebaut. Nur der
dstliche Teil des Baublockes ist erhalten geblieben -
die westliche Straftenfront der Schlossstrale ist ge-
saumt mit Geb&uden aus der Grinderzeit. Fast die
gesamte nérdliche Zeile des Baublocks - Olschlagern
30 bis 40 - wurde zu Beginn der 70er Jahre in schlich-
ter Architektur- und Formensprache mit 5-
geschossigen Wohn- und Geschéftshdusern wieder
aufgebaut. In den 80er Jahren, noch vor der Sanie-
rung, wurde der Block an der Ecke Kuhstra-
Re/Ritterstralle mit einer Wohnbebauung erganzt.

Zu Beginn der Sanierung war also folgende Situation
vorzufinden: die historische Bebauung war stark mo-
dernisierungsbediirftig, die = Nachkriegsbebauung
konnte zwar den Blockrand und den Stralenraum zur
Strale Olschlagern schlieRen. Die Grundstiicke hat-
ten jedoch keinerlei Frei- oder Grinflache, die Stell-
platzfrage blieb in Teilen ungel6st, eine Auseinander-
setzung mit dem Blockinnenhof hatte in keiner Weise
stattgefunden. Dazu kam, dass ein bestehendes, un-
genutztes und ruinéses Bunkergebdude, das mit sei-
nem grofen Volumen senkrecht in den Innenhof hin-
einreicht, die Entwicklung im Baublock stark beein-
trachtigte. Grundstiicke im westlichen, siidlichen und
siidostlichen Teil des Baublocks blieben unbebaut
und wurden zun&chst provisorisch, dann dauerhatt als
Stellplatzflache genutzt. Aulerdem fand eine unge-
plante Bebauung mit Nebengebauden wie Garagen
im Innenhof statt.

Der schnelle und dringend notwendige Wiederaufbau
der unter der Wohnungsnot leidenden Stadte, so auch
hier in Braunschweig, konnte zwar kurzfristig Proble-
me l6sen - doch der rasante Aufbau ging auch zu
Lasten einer nachhaltigen Entwicklung der Innenstadt,
insbesondere hinsichtlich des gleichzeitigen Anstiegs
des Verkehraufkommens. Grundstiicke, die unter
unproblematischen Bedingungen bebaut werden
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konnten, wurden bebaut. Andere blieben wegen unge-
l6ster Grundstiicksprobleme liegen. Fir Betrachter
von Aullen erscheint diese Vorgehensweise oft sehr
willklirlich - tats&chlich wird die Stadtplanung in der
Praxis standig mit lebensalltaglichen Umstanden kon-
frontiert. Genau hier konnte und sollte die Sanierung
in der Innenstadt ansetzen.

Ein erster Schritt zur stadtebaulichen Verbesserung in
diesem Baublock war die Einbeziehung des ehemali-
gen Luftschutzbunkers auf dem Grundstiick Ritter-
straBe 9-11 in sein Umfeld. Dies konnte geschehen
durch die Umwandlung des Bunkergebaudes in ein
Wohngebaude und durch eine durchgreifende Sanie-
rung des Baukoérpers. Die friiheren zwei Bunkerge-
schosse wurden fir Parken und Gewerbe ausgebaut,
auf dem Bunkerdach wurde eine 2%:-geschossige
Wohnbebauung errichtet. Das Gebaude erhielt damit
wieder eine ,zivile“ Nutzung. Der Blockinnenbereich
wurde dadurch aber noch nicht arrondiert.

Nach dem Bunkerumbau im Jahr 1988 vergingen fast
15 Jahre bis es zu einer neuen Entwicklung im Bau-
block kam. In diesem Zeitraum wurden vielfach Versu-
che unternommen - zahlreiche Alternativentwiirfe
dokumentieren dies - die Bauliicken zu bebauen und
den Blockinnenbereich zu gestalten. Auf Grund der
sehr hohen Anforderungen und komplizierten Zu-
sammenhange sind die verschiedenen Versuche auf
dem Weg zur Umsetzung immer wieder abgebrochen.

Die Sanierungsziele standen fest: Die Baullicken links
und rechts des Bunkers sollten wieder geschlossen
werden; auf Grund des Freiflachenmangels und
Spielplatzdefizits in der Innenstadt sollte ein Spielplatz
fur Kleinkinder im Blockinneren entstehen, der durch
einen von Nord nach Sid fuhrenden 6ffentlichen FuB-
weg durch den Baublock erschlossen wird; die fir die
neu entstehenden Wohneinheiten notwendigen Ein-
stellplatze sowie die sich aus dem Stellplatzbedarf
aus dem Umfeld ergebenden Stellplatze sollten in
einer gemeinsamen Tiefgarage untergebracht wer-
den.
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Alle bis zum Jahr 2004 unternommenen Versuche, die
bis dahin zu einem zusammenhangenden Bereich
angekauften stadtischen Grundstiicke zu bebauen,
scheiterten jedoch an dem Ziel, einen groen Teil des
Baublocks mit einer Tiefgarage zu unterbauen. In
dieser geplanten Tiefgarage sollten alle Stellplatze -
vorhandene wie neu nachzuweisende - Platz finden.
Nachdem die Stadt sich von den anscheinend nicht zu
realisierenden strengen Planungsvorgaben geldst
hatte, wurde gemeinsam mit einem Investor eine L&-
sung entwickelt, die nun voraussichtlich im Jahr 2009,
also nach Abschluss der Sanierung, zur Umsetzung
kommen kann.

Fir die Neuordnung wichtige Schritte konnten noch
vor Abschluss des Sanierungsverfahrens unternom-
men werden. So wurden einzelne fir eine Neuord-
nung wichtige Grundsticke angekauft. Es wurden
Garagengebdude und andere Nebengebdude ab-
gebrochen. Auf dem Baufeld des ersten Bauabschnit-
tes an der Ecke Schlossstrale konnten mit Hilfe von
Stadtebauférdermitteln archéologische Untersuchun-
gen durchgefiihrt werden. Die Baugrundstiicke sind
bereits verkauft worden - eine moderne Wohnbebau-
ung entlang der Ritterstral?e wird entstehen. Entgegen
den Planungszielen, im Blockinnenbereich eine Tief-
garage zu errichten, soll nun eine offene, begrinte
Stellplatzanlage entstehen.

Aber nicht nur hinsichtlich der Tiefgarage musste das
Planungskonzept geandert werden. Auch der Kinder-
spielplatz und die FuRwegverbindung passten schein-
bar nicht mehr zu den Vorstellungen und Anspriichen
der Anwohner - oder muss man sagen: passten nicht
mehr in die Zeit?

Denn zum einen ist der Bedarf an Stellplatzen in der
Braunschweiger Innenstadt extrem angewachsen -
jede Flache sollte nach Ansicht der Bewohner fur das
Parken genutzt werden. Zum anderen ist auch das
Sicherheitsbediirfnis in der Bevélkerung angestiegen -
offentliche FuBwege in stadtebaulich dichten Wohnsi-
tuationen werden mehr und mehr als Unsicherheits-
faktor erlebt. Die Sorge um mdglichen Vandalismus

wurde bestérkt durch die bestehende Nachbarschaft
zu den zahlreichen Kneipen in der Stralle Am Magni-
tor.

So standen die Ziele der stadtebaulichen Vernetzung
zu Gunsten aller am stadtischen Leben Beteiligten
den Bedurfnissen Einzelner gegeniber. Um jedoch
nicht das gesamte Vorhaben nach so langer Entwick-
lungszeit wiederum scheitern zu lassen, wurde eine
Kompromisslosung entwickelt.

Entschieden werden konnte das Projekt an der Ritter-
stralle, das nun in die Phase der Realisierung tritt,
letztendlich und vor allem durch die vorzeitige Durch-
fihrung wichtiger OrdnungsmafRnahmen und durch
intensivste Verhandlungen und Gesprache mit Inves-
toren, Eigentiimern und Anwohnern.

An einer der engsten Stellen im Magniviertel werden
sich voraussichtlich Alt und Neu begegnen. Mit der
Neuordnung in diesem Baublock kdnnte einer der
kompliziertesten Falle im Sanierungsverfahren abge-
schlossen werden.

Mit den durch den Schlossaufbau initierten Umbau-
malnahmen, die zunachst nur das engere Umfeld
des Schlosses betrafen, jedoch auch in Zukunft auf
die gesamte Achse Bohlweg - Stobenstralle - August-
stralle - John-F.-Kennedy-Platz ausgeweitet werden
sollen, besteht die Chance, das Magniviertel starker
an die Kerninnenstadt anzubinden.

Private Initiativen und Werbegemeinschaften beste-
hen, die sich aktiv fir das Altstadtquartier und seine
Attraktivitat einsetzen. Dennoch bleibt die Pflege die-
ser besonderen Bereiche der Innenstadt wie das
Magniviertel Kernaufgabe der Stadt, die auf abseh-
bare Zeit auch nicht abgeschlossen sein wird - nimmt
man die Verantwortung fiir die (Innen)Stadt, fir die
Menschen, die dort leben und arbeiten weiterhin
ernst.

1: Synoptische Karte: Uberlagerung der Stadtkarten von 1982 und 2006
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5 MaRnahmen in den Teilbereichen

5.2 Agidienviertel




121

5.2 Agidiemﬁé,‘ﬁe!?

Ji

(R




122

5.2 Agidienviertel

Namensgeberin des Gebietes, das urspringlich mit
dem Magniviertel eng verbunden war, ist die Kloster-
kirche St. Agidien. Im Wesentlichen wurde das Gebiet
durch den damaligen Klosterbezirk beschrieben. Die-
ser gehorte wie das Magniviertel zum Weichbild ,Al-
tewiek".

Mit der Stiftung eines Klosters, der zugehérigen Wirt-
schaftsgebdude und Landereien sowie der aus der
Stadtsilhouette herausragenden Kirche entstand die
Klosterfreiheit St. Agidien. Im 15.Jh. umfasste das
Gelande der Klosterfreiheit ein weitrdumiges Areal,
das im Westen bis zur Oker reichte, im Norden den
Agidienmarkt einschloss und sich éstlich bis zum Agi-
dientor erstreckte. Im Siden wurde die Grenze durch
die Stadtmauer gebildet. Profanierung, Umnutzung,
stadtebauliche MalRnahmen im 19.Jh. und Zerstérun-
gen durch den Zweiten Weltkrieg verursachten suk-
zessive eine Reduktion des an baulichen und gartne-
rischen Anlagen reichen Klosterareals.

An den ehemals auf dem Gebiet der Klosterfreiheit
gelegenen StraBen Hinter Agidien, MénchstralRe und
Spohrplatz entstanden im Laufe der Zeit hauptsach-
lich kleinbirgerliche Wohnhauser.

Nach der grol¥flachigen Umstrukturierung des Ver-
kehrsverlaufes an Bohlweg, StobenstralRe und Agi-
dienmarkt in der Nachkriegszeit fihrt auf die heute im
Stadtgefiige vollig offen liegende Nordflanke der Kir-
che die mehrspurige 6stliche Kerntangente zu und an
ihrem Full vorbei, so dass der alte, historisch ge-
wachsene, stadtebauliche Zusammenhang zwischen
Altewiek/St. Magni und St. Agidien durchtrennt wurde.

Spohrplatz, MénchstraRe und Hinter Agidien wurden
vom Durchgangsverkehr frei gehalten und kénnen -
dank zahlreicher Modernisierungen und Baumal}-
nahmen im offentlichen Raum innerhalb des Sanie-
rungsverfahrens - auch heute noch etwas von der
Atmosphare der Abgeschiedenheit des ehemaligen
Klosterbezirkes vermitteln.
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Der im Sanierungsverfahren festgelegte Teilbereich
Agidien wurde allerdings durch einen gréer als die
ehemalige Klosterfreiheit gefassten Bereich beschrie-
ben: zum Agidienviertel zahlte auch das Gebiet west-
lich und &stlich der Leopoldstrale. Die Leopoldstralie
umschrieb zusammen mit Bruch- und Wallstra3e ein
dreieckiges Geldnde im Siden der Altstadt. Dieses
wegen seiner sumpfigen Lage als ,Bruch” bezeichne-
te Gebiet schloss westlich an den heute kanalisierten
Okergraben und an den Agidienbezirk an. Es war
zunachst unbebaut, das Gelande wurde fir Weiden
und Garten genutzt. Bis ins 19.Jh. hinein entwickelte
sich eine inselartig abgeschlossene, kleinbirgerliche
Sozialstruktur. Mit der Anlage der Wallpromenade im
Siden der Stadt um 1805 und mit der Kanalisierung
der Wasserlaufe um 1880 begann eine Aufwertung
des Bruches als innerstadtisches Siedlungsgebiet.
Damit konnte die Insellage beseitigt werden. Heute ist
der ,Bruch” ein eher abgeschiedener Bereich, in dem
die é&ltere Stadtbaugeschichte aufgrund héufiger U-
berbauungen und Kriegsschaden nur wenige prag-
nante Spuren hinterlassen hat.

Folgende stadtebaulichen Missstande wurden fur
den Bereich Agidienviertel in den Vorbereitenden
Untersuchungen beschrieben:

Baustruktur und Gebaudezustand

- Bausubstanz in zum Teil schlechtem Erhaltungszu-
stand und Ausstattungsstandard sowie gréRere sto-
rende Baullicken beiderseits der Leopoldstralle und
,Hinter Agidien®;

- bruchstiickhaft geschlossene Bebauung stért den
stadtebaulichen Zusammenhang; Erganzungsbedarf
fur die Platzrandbebauung Spohrplatz und die stra-
Renbegleitende Bebauung Ménchstrale;

Grundstiicksstruktur und Nutzung

- fur eine bauliche Blockbereinigung unzweckmanige,
kleinteilige Grundstiicksstruktur éstlich der Leopold-
strale;

- verunstaltete, extensiv als Parkplatzflache genutzte
Bereiche sidlich der Stralie ,Hinter Liebfrauen®;

Stoérungen und Immissionen

- starke Verkehrslarmbelastigung fur die Wohnbebau-
ung entlang des Kerntangentenabschnittes August-
stral’e sowie an der Friedrich-Wilhelm-Stralle;

- Larmstérungen tagsiber flr die benachbarte Wohn-
bebauung von Gewerbebetrieben im Blockbereich
Leopoldstralle - ,Hinter Agidien*;

- Larmbelastigung durch intensiven Pkw-Parkverkehr
im Bereich Spohrplatz — Agidienmarkt;

Funktionsméngel Verkehr

- in samtlichen alten StralRenzlgen, die im Quer-
schnitt und in der Linienfihrung erhalten werden sol-
len (,Hinter Agidien“, MénchstraRe, ,Hinter Liebfrau-
en”) sind VerkehrsberuhigungsmaRnahmen durch
Verkehrsregelung und begrenzten Umbau win-
schenswert;

- Mangel an Einstell- und Parkmdglichkeiten; insbe-
sondere bei Umgestaltung des Spohrplatzes und
des Agidienmarktes;

- Bedarf an einer HauptfuBwegverbindung zwischen
Birgerpark - Lessingplatz und der Innenstadt durch
den Blockbereich 6stlich der Leopoldstrale;

S. 122/123:

1: historische Luftaufnahme mit Blick auf die Agidienkirche
2: Karte des Klosterbezirks von 1765

3: MaBnahmeplan

1+2: Rahmenplan aus den Vorbereitenden Untersuchungen und
konkretisierter Rahmenplan
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Funktionsmaéngel infrastruktureller Ausstattung

- erhebliches Defizit an Griun- und Freiflichen in
Wohnungsnahe im gesamten Teilbereich des Sanie-
rungsgebietes;

- ungestalteter Platzbereich Lessingplatz - Notwen-
digkeit einer freiraumgestalterischen Verbesserung;

- Bedarf am Ausbau der Kindertagesstatte Leopold-
stralle und ggf. einer 6ffentlichen Nutzung des ehe-
maligen Konsumgeb&udes im Blockrandbereich Le-
opoldstralle - ,Hinter Liebfrauen®;

Sanierungsrelevante Merkmale
der Einwohnerstruktur

- hoher Auslanderanteil in sdmtlichen Blockbereichen
beiderseits der Leopoldstralle;

- mit Ausnahme des Bereichs Auguststralte - John F.
Kennedy Platz - ,Hinter Agidien herrscht eine lber-
durchschnittliche Abnahme der Einwohnerzahl vor;

- einen berdurchschnittichen Kinderanteil weist der
Baublock Auguststrae - John F. Kennedy Platz -
,Hinter Agidien“ auf;

Folgende Ziele und MaBnahmen wurden im Rah-
menplan fir den Bereich des Agidienviertels in den
Vorbereitenden Untersuchungen beschrieben:

- Neubau und Umgestaltung der gebietsinternen Er-
schliefung und der Freifldichen- und Platzbereiche
(der gesamte Bereich um die Agidienkirche , der
Spohrplatz, der Lessingplatz mit den Strallenziigen
,Hinter Agidien“ und die Ménchstrale);

- Modernisierung der Altbausubstanz;

- BauluckenschlieBungen an stadtgestalterisch wich-
tigen Standorten;

- Gebaudemodernisierungen, Objektsanierungen und
Blockentkernungsmalinahmen im Bereich beider-
seits der Leopoldstralle; den Schwerpunkt bildet ein
stralenbegleitender Wohnungsneubau;

- Schaffung einer o&ffentlichen FuBwegverbindung
zwischen Lessingplatz und ,Hinter Agidien®

Sanierungsprozess
und realisierte MaBRnahmen

Um die Missstande im Agidienviertel und die daraus
abgeleiteten Sanierungsziele heute verstandlich zu
machen, genlgt wieder ein Blick auf die Schadens-
karte von 1945.

Die Bebauung sidéstlich des Agidienmarktes beider-
seits der Auguststralle erlitt Totalschaden. Die Be-
bauung beiderseits der Leopoldstralle - gréBtenteils
aus der Jahrhundertwende - blieb zum Teil erhalten.
Allerdings schwéchten Baullicken die Baustruktur und
zu Beginn der Sanierung waren die erhaltenen Ge-
baude stark sanierungsbedurftig.

KLOSTERFREIHEIT - HINTER AGIDIEN -
LESSINGPLATZ - SPOHRPLATZ

Wie bereits mehrfach an anderer Stelle beschrieben
kamen zu den Kriegsschaden die in der Wiederauf-
bauphase erfolgten radikalen Eingriffe in die Stadt-
struktur. Vor allem durch die notwendig gewordene
Erschliefung des neuen Hauptbahnhofs, die aus der
Verlegung des alten Kopfbahnhofs mit Innenstadtlage
in eine Lage auflerhalb der Innenstadt resultierte,
wurden historisch gewachsene Stadtstrukturen un-
wiederbringlich zerstort. Die in den 60er Jahren ange-
legte Kurt-Schumacher-Stralde durchschnitt den siid-

1: J.- F.- Kennedy- Platz 2- vor der Sanierung
2: J.- F.- Kennedy- Platz 2- Neubau
3: J.- F.- Kennedy- Platz 2- Neubau/ Eingang Ménchstralle



gstlichen Teil der Stadt und die Wallpromenade im
Siiden der Innenstadt. Der iberdimensionierte J.-F.-
Kennedy-Platz bindelt heute den Verkehr aus allen
Richtungen der Stadt - an jener Stelle, die einst durch
das Augusttor beschrieben wurde.

Der heute fehlende ,Stadteingang” und der aufgewei-
tete Strallenraum der August- und Stobenstrale ha-
ben den Bereich um die Agidienkirche stark beein-
trachtigt. Zwar waren zu Beginn der Sanierung Teile
der offenen Flanke im Osten des Quartiers bereits
wieder geschlossen, der Bereich zwischen Mdnch-
stralRe und J.-F.-Kennedy-Platz war jedoch noch un-
bebaut.

Das Grundstiick J.-F.-Kennedy-Platz 2/2a war ur-
springlich mit dem ehemaligen Hauptzollamt bebaut -
ein Gebaude, das vor dem Krieg in eine Blockstruktur
integriert war und zu Beginn der Sanierung ungenutzt,
véllig offen und stadtebaulich nicht eingebunden an
der Auguststralle lag.
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Um dem Kennedy-Platz wieder einen rdumlichen Ab-
schluss und eine angemessene Platzwand zu geben,
wurde die bestehende Bebauung abgebrochen und
aus dem im stadtischen Eigentum befindlichen Grund-
stiick durch Flachentausch mit dem angrenzenden
Schulgrundstiick das Baugrundstiick gebildet.

Als eine der ersten NeubaumaRnahmen im Agidien-
viertel wurde das Wohn- und Geschéftshaus J.-F.-
Kennedy-Platz 2/2a im Jahr 1981 errichtet. Es bildet
heute den raumlichen Abschluss im Nordwesten des
J.-F.-Kennedy-Platzes am Eingang zum Lessingplatz.
Das Gebaude setzt die zu diesem Zeitpunkt bereits
vorhandene stadtebauliche Situation fort und fiihrt die
vorgegebene Blockrandbebauung weiter. Der Bau-
korper schlielt in einer Groform die Bebauung um
die Agidienkirche und die Realschule ab; er ergénzt
zusammen mit der Schulerweiterung den Baublock
MénchstralBe, Auguststrale, Kennedy-Platz. Das
Gebdude nimmt im Erdgeschoss Gewerbeflachen
sowie 14 Einstellplatze und in den Obergeschossen
Wohnungen von 1 bis 3 Zimmern auf. Unter dem Ge-
baude befindet sich eine Tiefgarage fiir 22 Einstell-
platzen.

Das Gebaude zahlte zum Modernsten, was Braun-
schweig damals zu bieten hatte. Doch die beste Archi-
tektur vermag die ,Fehler® der Wiederaufbauphase
nicht wett zu machen - der eigentliche ,Platz" ist bis
heute eine grofle Verkehrsfliche geblieben. Erste
Ansétze zur stadtebaulichen Lésung in diesem Be-
reich, die noch immer aktuell sind und weiterverfolgt
werden, waren in dem von der Stadt in Auftrag gege-
benen Gutachten fur die Achse J.-F.-Kennedy-Platz -
Bohlweg zu finden, auf das bereits im Abschnitt
.Magni* genauer eingegangen wurde.

Fir das Agidienviertel stellte die mit der Eckbebauung
vollzogene BlockrandschlieBung eine deutliche Ver-
besserung dar. Nicht nur, dass der Innenbereich von
der Stralle abgeschirmt wurde. Das Viertel erhielt an
der Einmindung zur Ménchstrale einen ,Eingang®,
der so eng wie moglich gefasst wurde. Denn: betritt
man das Agidienviertel von dieser Seite und l4sst den

Verkehr hinter sich, st6t man noch heute auf eine
.,andere Welt. Ein bereits im Mittelalter angelegter
StraRenring, der Uber die Ménchstralle, Hinter Agidien
und den Spohrplatz fihrt, umgibt die das Quartier
bestimmende St. Agidienkirche mit dem Braun-
schweigischen Landesmuseum.

Diese Strafltenziige und Platzrdume einschliellich des
Kleinen Lessingplatzes wurden - nach historischem
Vorbild - nach und nach umgestaltet. Die Phasen der
Umgestaltungsarbeiten im offentlichen Raum -
Schwerpunktaufgabe in diesem Teil des Sanierungs-
gebietes - erstreckten sich iiber den gesamten Sanie-
rungszeitraum. Zum einen, weil der Zugriff auf be-
stimmte Flachen, die fir eine Umgestaltung notwen-
dig waren, nicht sofort gegeben war - wie im Falle des
Spohrplatzes. Zum anderen, weil es sinnvoll war, die
Sanierung in einem Stadtteil mit der Umgestaltung im
offentlichen Raum - auf Stralen und Platzen - abzu-
schlieBen. Somit konnten zum Teil aufwendig zu sa-
nierende Gebaude auf nicht immer leicht zu errei-
chenden Grundstiicken bzw. Neubaumalnahmen in
bestehenden Quartieren den Strallenumbaumalfi-
nahmen vorgezogen werden - vorausgesetzt, die be-
stehenden Eigentumsverhaltnisse machten diesen
Jlogischen® Ablauf moglich. Was am Ende der Sanie-
rung selbstverstandlich aussieht, hat sich nur in weni-
gen Fallen auch so vollziehen kénnen.

Begonnen wurde mit der Umgestaltung der Straflte
Hinter Agidien und des Kleinen Lessingplatzes. Die
vor der Sanierung vorgefundene Situation wurde we-
der der Lage des Platzes in einem sehr reizvollen
Stadtviertel noch der Bedeutung des Lessing-
Denkmals gerecht, das die Platzmitte seit 1853 be-
stimmt und in Deutschland zu den bedeutendsten
Denkmalern der Bildhauerkunst des 19. Jh. zahlt.

1: Lessingdenkmal

S.130/131:

1+2: Lessingplatz- vor der Neugestaltung
3+4: Lessingplatz- nach der Neugestaltung
5. Gestaltungsplan Lessingplatz



Neben dem historischen Stellenwert des Denkmals
liet die hohe stadtebauliche Bedeutung der Gesamt-
platzanlage, deren Erscheinungsbild von historisch
bemerkenswerten Gebauden (die Villa Salve Hospes,
die ehemalige Orangerie und die Agidienkirche) ge-
pragt wird, nicht lediglich eine einfache Platzerneue-
rung, sondern eine Wiederinstandsetzung nach histo-
rischen Planen sinnvoll erscheinen. Der Kleine Les-
singplatz prasentiert sich heute bewusst nicht in ,mo-
derner’ Gestaltung, sondern als griinbetonter
Schmuckplatz in Anlehnung an die Gestaltungsidee
der Mitte des 19. Jahrhunderts. Die Sanierung des
Platzes wie seines Umfeldes hat dem Agidienviertel
einen neuen reprasentativen Mittelpunkt gegeben. Mit
der Wiederinstandsetzung des Platzes wurden gleich-
zeitig gestalterische Verbesserungen im Bereich der
StraRe Hinter Agidien durchgefiihrt und der Versuch
unternommen, das ,wilde Parken“ durch verkehrsbe-
ruhigende MalRnahmen zuriickzudrangen. 1989 wur-
den die Maftnahmen abgeschlossen und der Platz
feierlich eingeweiht.

Die grote Schwierigkeit bestand in der Bewaltigung
der Parkplatzprobleme, die im Vorfeld lange diskutiert
und auch nach der Umgestaltung Anwohner und Ver-
waltung lange beschaftigen sollten. Wesentliche Auf-
gabe war die sinnvolle Untergliederung der Flachen
fur den ruhenden Verkehr in offentliche Parkplatze,
Anwohnerparkplatze und private Einstellplatze.

Dass ,Sanieren® ein prozesshaftes Verfahren mit vie-
len Einflussfaktoren bedeutet, wurde wie an vielen
anderen auch an dieser Stelle deutlich. Da die sanie-
rungsbedirftigen Hauser Lessingplatz 3 und 4 noch
keine neuen Eigentimer hatten und eine Modernisie-
rung noch bevor stand, wurde ein Teil der Stralenfla-
che zunachst noch nicht saniert. Das auf Grund un-
terschiedlicher Besitzverhéltnisse nicht zeitgleiche
Vorgehen bei diesen Modernisierungsvorhaben hatte
eine weitere Verzégerung bei der Fertigstellung der
Arbeiten im StralBenraum zur Folge. Noch vor der
Fertigstellung auch des Hauses Lessingplatz 3 wurde
die Verwaltung gedréngt, die gesamte Malnahme
abzuschliel3en.
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AuBerdem bestand nun der Wunsch einzelner Bau-
herren, auf Parkplatze zu verzichten und den Blick auf
die historischen Gebaude freizustellen.

Zugunsten der Hauser Lessingplatz 3 und 4 und der
gesamten Platzsituation wurde hier auf &ffentliche
Parkplatze verzichtet. Stattdessen wird die Flache vor
dem Eingang zum Landesmuseum durch Baum und
Rundbank bestimmt. Was heute so selbstverstandlich
aussieht, hat sich bei weitem nicht so klar vollzogen.
In der Anwohnerschaft sorgte das phasenweise Vor-
gehen nicht immer fiir Verstandnis. Dazu kam, dass
im Abwé&gungsprozess weitere Parkplatze ,verloren®
gingen.

Im Sanierungsprozess zu arbeiten hiel3 vor allem, im
Spannungsverhaltnis zwischen den Interessen von
Privatpersonen und Offentlichkeit, zwischen rein prak-
tischen Erwagungsgriinden und ideellen Handlungs-
motiven, zwischen der Notwendigkeit einzelner stad-
tebaulicher Vorhaben und der zur Verfugung stehen-
den finanziellen Mittel abzuwéagen und zu agieren.
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Unproblematischer verlief die Umgestaltung der
MénchstraBe im Jahr 2002. Die schmale, noch im
alten StralBenprofil vorhandene Stral3e konnte mit den
schon bewahrten Materialien wie Mischpflaster,
Sandsteinplatten und Granitborden umgebaut, der
ruhende Verkehr neu geordnet und die Verkehrsfiih-
rung neu geregelt werden. Mit Unterstiitzung der Agi-
diengemeinde konnten trotz des engen Straflenraums
beidseitig Baume gepflanzt werden: auf Privatgrund-
stlick der Kirche und mit kleinen baulichen Eingriffen
in eine vorhandene Stitzwand erhielt so auch die
nordliche Stralenseite Griin.

Die MaRnahmen im offentlichen Raum waren nicht
abgeschlossen gewesen ohne den Umbau des
Spohrplatzes, dem ehemaligen Kirchhof der Agidien-
kirche und seit je her Bestandteil der ,Klosterfreiheit".
Bis 2 Jahre vor Abschluss des Sanierungsverfahrens
im Jahr 2005 schien die Lésung zur Grundstiicksneu-
ordnung - Voraussetzung zur Umgestaltung der Fla-
chen - weit entfernt. Versuche, Privateigentiimer, Kir-
che und Stadt fiir das gemeinsame Ziel zusammen zu
bringen, waren bis dahin gescheitert. Noch war die
Einsicht in die Notwendigkeit nicht gegeben. Im Jahr
2003 setzten nochmals Verhandlungen ein - mit Er-
folg. Die Partner der Stadt erkannten die Notwendig-
keit der Umgestaltung. Der bis dahin bestehende wil-
de Parkplatz wurde mehr und mehr zum Argernis der
Anwohner, das historische Umfeld wurde in keiner
Weise gewdrdigt.

Zum Zeitpunkt der Umgestaltung bot der Spohrplatz
einen ungeordneten, desolaten Eindruck. Der eigentli-
che Platzbereich war nicht ablesbar. Durch die unge-
ordnete Parkplatznutzung wurden auch die Randbe-
reiche des Spohrplatzes in Mitleidenschaft gezogen.
Das Umfeld wird u. a. durch das Wohnen bestimmt -
ein angemessenes Wohnumfeld war nicht vorzufin-
den. Eine fullaufige ErschlieBung Uber den Platz
1:  Ménchstrale, vor der StraBenumgestaltung

2:  MénchstraRe, nach der StraBenumgestaltung

3:  Spohrplatz, historische Postkartenansicht

4. Spohrplatz, vor der Neugestaltung
5+6: Spohrplatz, nach der Neugestaltung




133




134

existierte bis zur Umgestaltung nicht bzw. nur in ei-
nem sehr schlechten Zustand. Die Nutzbarkeit vor-
handener Wegebeziehungen war durch parkende
Autos und durch den schlechten Gehweg- und Stra-
Renbelag eingeschrankt. Ziel war daher eine der Ei-
genart des Platzes entsprechend bescheidende und
unaufgeregte Gestaltung, so dass die Qualitdt eines
ruhigen Ortes im Zentrum der Innenstadt wieder her-
ausgestellt werden konnte.

Auch diese MaRRnahme konnte nicht allein durch die
verfigbaren offentlichen Mittel umgesetzt werden.
Erst der intensive Austausch vor allem mit privaten
Grundstiickseigentimern, aber auch mit Vertretern
der Agidienkirche hat diese MaRnahme méglich ge-
macht. Die Kontur des Platzes wurde durch die Befes-
tigung mit einer wassergebundenen Decke und durch
Abgrenzung mit einem Promenadenzaun wieder her-
gestellt. Damit entstand ein mit Baumen bestandener
Platzmittelpunkt. Mit dem Ausbau eines von der Fahr-
bahn abgesetzten FulBweges konnte das Fuliwege-
netz zwischen MénchstraRe und Agidienmarkt ge-
schlossen werden. Ein Grinbereich schirmt die halb-
privaten Flachen vom Platz etwas ab. Der ruhende
Verkehr wurde neu geordnet.

Gleichzeitig gelang es im Rahmen des Grundstiicks-
tausches zwischen Kirche und Stadt, desolate Grund-
stiicksflachen auf dem Kirchengelande zu ordnen und
einen geordneten Parkplatz herzustellen. Auf der
Ruckseite der ehemaligen Gefangnismauer (das Mu-
seum wurde eine zeitlang als Gefangnis genutzt), die
das Landesmuseum vom Spohrplatz trennt, befand
sich der ehemalige Krautergarten des Agidienklosters.
Bis zur Umgestaltung des Spohrplatzes blieb er ver-
wildert und ungenutzt. Mit der teilweisen Umnutzung
der Landesflachen zu Freiflachen fiir eine Kinderta-
gesstatte wurden weitere Anspriiche an die nur be-
grenzt zur Verfiigung stehenden Flachen erfiillt. So
konnte auch ein lang gehegter Wunsch, die atmo-
spharisch wirkende, aber auch abweisende Gefang-
nismauer teilweise zu offnen, erfullt werden.

1: Neubau Lessingplatz 5
2: MénchstralRe, nach der Neugestaltung, Blick Richtung Lessingplatz
3: Steckbrief Spohrplatz 7
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St. Agidien
Kirche

Kennzahlen
Spohrplatz 7

Errichtet:
Modernisiert:
Grundsticksgrofie:

Anzahl der Wohneinheiten:

Wohnflache:

Umbauter Raum:

Anzahl der Gewerbeeinheiten:

1520
2001 - 2002
387 m?
8
/
478 m?

2352 m?
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Die beeindruckende Apsis der Agidienkirche kann
somit durch den Einblick in diesen umgestalteten Be-
reich wieder erlebt werden.

Wesentliche durch Stadtebauférdermittel realisierte
und bezuschusste ModernisierungsmaBBnahmen,
die heute das Bild am Spohrplatz bzw. am Lessing-
platz bestimmen, fanden auf dem Grundstick Spohr-
platz 7 sowie auf den Grundsticken Lessingplatz 3
und 4 statt.

Die zwei massiven Wohngebdude Lessingplatz 3
und 4 schlieBen auf der Ostseite des Lessingplatzes
direkt stdlich an die barocke Einfriedung des Muse-
umsareals an. Beide Hauser konnten als Teil einer
barocken Platzfront erhalten bleiben und wurden
fachgerecht saniert. Sie werden wieder als Wohnge-
baude genutzt. Abgesetzt davon schiebt sich heute
ein moderner Kubus zwischen die historischen Ge-
badude Lessingplatz 4 und Ménchstralle 1 - das 1994
errichtete Wohnhaus Lessingplatz 5.

Zur Geschichte dieses Neubaus: Eine urspriinglich
ostlich anschlieRende Bebauung zwischen Lessing-
platz 4 und Mdnchstrale 1 blieb nach dem Krieg nicht
erhalten. Nur die gesicherten Reste der Platzwand
von Haus 5 - heute romantisch mit Grin umspielt -
lassen die einstige Wirkung der Gesamtbebauung
erahnen. Der Chor der ehemaligen Paulinerkirche, der
heute Ausstellungsrdume des Landesmuseums auf-
nimmt, lag bis in die Mitte der 90er Jahre frei.

Die zusammenhangenden Grundstiicke Lessingplatz
3-5 waren im Eigentum der Agidenkirche und sollten
zu eigenen Zwecken umgenutzt werden. Spéater ent-
schloss sich die Kirche zum Verkauf dieser Grundsti-
cke. Die Sanierungsziele - der Erhalt der Gebaude
Lessingplatz 3 und 4 sowie der Erhalt der Wohnnut-
zung - konnten durch den Verkauf an private Interes-
senten erreicht werden. Schwieriger war der Umgang
mit dem Grundstick Lessingplatz 5. Auf dem ,Trim-

1: Lessingplatz 5, begriinte Fassadenreste
2: Steckbrief Lessingplatz 3

mergrundstick” hatte sich in fast 50 Jahren eine ein-
zigartige und vielfaltige Vegetation entwickelt - ein
kleines Biotop, das Anlass dazu gab, die im B-Plan
als Baugrundstiick festgesetzten Flachen mit der
Zweckbestimmung ,Gemeinbedarf Katholische Kir-
che* zugunsten der Belange des Naturschutzes in
Frage zu stellen. Es folgte ein langer Abwéagungspro-
zess. Denn inzwischen hatte die Kirche eigene Plane
zur Errichtung eines Kinderheimes aufgegeben und
das Grundstiick wurde zum ,Kernprojekt* im Rahmen
der Landesausstellung ,,Natur im Stadtebau*.

Mit dem Interesse der Kirche, das Grundstick an
Dritte zu verkaufen, stellte sich die Frage neu: was
wog mehr - das im B-Plan und im Rahmenplan ur-
springlich bekundete Interesse, das Grundstiick nach
dem historischen Vorbild und im Sinne der ,Stadtrepa-
ratur‘ wieder zu bebauen oder die inzwischen mindes-
tens genauso zu beriicksichtigenden Anspriiche an
gesunde Umweltbedingungen in einer verkehrsbelas-
teten Innenstadt?
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Kennzahlen
Lessingplatz 3

Errichtet:

Modernisiert:
Grundsticksgrofie:

Anzahl der Wohneinheiten:
Anzahl der Gewerbeeinheiten:
Wohnflache:

Umbauter Raum:

1887

1998 - 2003

113 m?

2

214 m?

357 m?
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Schlieldlich konzentrierte sich die Stadt auf die formu-
lierten Sanierungsziele und entschied sich gegen die
Variante, das Biotopgrundstiick selbst zu erwerben
und weiter als Grinflache zu nutzen. Dem Verkauf an
Dritte stand somit nichts mehr im Wege. Der neue
Eigentiimer verfolgte die Bebauung des Grundstiicks
mit einem Wohnhaus. Seine Planungsziele entspra-
chen zunachst nicht den stadtischen Vorstellungen
von einer Schliefung der Platzwand entsprechend der
historischen Baustruktur. Der Entwurf sah den Erhalt
und die Konservierung der bestehenden Ruine als
,griine Kulisse“ sowie die Errichtung eines davon ab-
gesetzten Solitdr-Neubaus vor. Der Vorschlag fand
letztendlich doch die Zustimmung, da mit dieser L&-
sung zum einen die Bebauung des Grundstiicks und
zum anderen der teilweise Erhalt der Spontanvegeta-
tion mdglich wurde. Gleichzeitig konnte mit diesem
Vorgehen ein Stiick Zeitgeschichte dokumentiert wer-
den, aus der barocke Baugeschichte, die Wunden des
Krieges und die Auseinandersetzung der Moderne
ablesbar wurden.

Das Gebiet siidlich und stidwestlich der Agidienkirche
hat sich mit der Anlage der Wallpromenaden in der 1.
Halfte des 19. Jahrhunderts und mit der gartnerischen
Gestaltung des Lessingplatzes um 1850 auch durch
grinderzeitliche Neubauten stark verandert. Die Ge-
baude Lessingplatz 1, 3 und 4 gehéren zu den Ge-
bauden, die bereits vorher, im 18.Jh. bestanden ha-
ben.

Durch die ausschliellich mit privaten Mitteln erfolgte
Modernisierung des westlichen Ensembles an der
Strale Hinter Agidien - Lessingplatz 1 (ein ehemali-
ger Schulbau) und Hinter Agidien 4 und 5 - kann von
einer vollstandigen Sanierung des gesamten Quar-
tiers gesprochen werden. Die Fachwerkhduser Hinter
Agidien 4 und 5 gehdren zu Grundstiicken, die sich
weit nach Westen erstrecken und bis an die (heute
verrohrte) Oker reichten. Somit waren diese
Grundstiicke friiher auch von ihrer Westseite iber die
Oker auf dem Wasserwege erreichbar. Planungsan-
satze, die genau dieses Thema der ,\Wasserwege*

aufgriffen und den Okerverlauf zumindest teilweise
wieder sichtbar machen sollten, werden im nachsten
Abschnitt ,Hinter Liebfrauen“ beschrieben.

Die zuletzt im Quartier abgeschlossene Modernisie-
rung erfolgte auf dem Grundstiick Spohrplatz 7 vor
dem Umbau des Spohrplatzes. Auf der &stlich von der
Agidienkirche gelegenen Seite ist es das einzig erhal-
tene Gebaude aus der Vorkriegszeit. An den heute
freigestellten Giebel im Norden des Gebaudes
schloss urspriinglich eine geschlossene Bebauung
an, die den Agidienkirchhof, den heutigen Spohrplatz,
begrenzte. Mit der in der Wiederaufbauphase ent-
standenen modernen Wohnzeile an der Auguststralle
wurde das Ziel, eine Bebauung auf dem historischen
Stadtgrundriss zu realisieren, aufgegeben. Auch am
heute ebenfalls freigestellten Ostgiebel ging die Be-
bauung weiter - auf einem dreiecksférmigen Areal
befand sich ein sehr dicht bebauter Block, der die alte
Kontur der Auguststrae und der verlangerten
MonchstraRe bildete. Durch Kriegseinwirkungen und
stadtebauliche Neustrukturierung ging dieser Teil der
Stadt verloren. Somit ist das Gebaude Spohrplatz 7 in
doppelter Hinsicht eine Besonderheit: es ist das einzig
verbliebene Gebaude aus dem Baublock und es ist
das Geburtshaus des Komponisten Louis Spohr. Im
Erdgeschoss befand sich seit 1971 eine Gedenkstatte
fir den Komponisten, die aufgrund des maroden Zu-
standes des Hauses beinahe aufgegeben wurde - im
Rahmen der Modernisierung und des Umbaus zum
Wohnhaus aber teilweise ,gerettet’ werden konnte.
Das mit Stadtebauférdermitteln fach- und denkmalge-
recht modernisierte Gebaude an der Ecke Ménch-
stralRe bildet heute den Eingang in den engeren Agi-
dienbezirk.

1: Steckbrief Lessingplatz 4

S. 140/141:

1: Stadtebauliches Konzept Hinter Liebfrauen/Lessingplatz
2:  Modell zum stadtebaulichen Konzept

3+4: Okerarme und die ihre Kanalisierung, 1826 und heute
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Kennzahlen
Lessingplatz 4

Errichtet:
Modernisiert:
Grundsticksgrofie:

Anzahl der Wohneinheiten:

Wohnflache:

Umbauter Raum:

Anzahl der Gewerbeeinheiten:

1887
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2

/
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Zusammenfassend kann man sagen, dass dieser
Bereich des Sanierungsgebietes im Teilbereich Agi-
dien fast ,unmerklich® und ,nebenbei* saniert werden
konnte - nicht weil der Arbeitsaufwand ein geringerer
gewesen wéare; mit Geduld und langem Atem waren
auch diese Aufgaben zu meistern. Sondern auf Grund
der Tatsache, dass das Gebiet im Abseits des fir die
Innenstadt typischen Geschaftslebens liegt. Verande-
rungen, die sich hier vollzogen, wurden Schritt fir
Schritt durchgefiihrt und nur von einem kleineren Teil
der Bevélkerung bewusst wahrgenommen.

HINTER LIEBFRAUEN

Im unmittelbaren Zusammenhang mit dem zuvor be-
schriebenen Gebiet steht ein Bereich, der sich um die
platzartige Aufweitung am westlichen Ende der Agi-
dienstralBe entwickelt hat. Sehr konzentriert fanden in
der zweiten Halfte des Sanierungszeitraumes Neu-
bau-, Modernisierungs- und Platzumgestaltungsmal}-
nahmen auf kleinem Raum und im dichten Zusam-
menhang statt.

Der Bestand von 1981 zeigt noch einen wenig bzw.
gar nicht gefassten Strallenraum entlang der Stralen

s
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Hinter Liebfrauen/Rosenhagen, ungestaltete Platzfla-
chen und modernisierungsbedirftige Wohnh&user.
Unbebaute Flachen zogen sich bis an die Ostseite der
Leopoldstrale und beeintrachtigten das Strallenbild.
Und obwohl der nahe an der Kerninnenstadt gelegene
Bereich u. a. dem Wohnen diente, gab es so gut wie
keine Aufenthalts-, Wohn- und Lebensqualitaten.

Herzstlick des kleinen Bereiches, der hier beschrie-
ben werden soll, ist das Gebdude Hinter Liebfrauen
2, ein im Jahr 1907 entstandener, dem Jugendstil
angelehnter Bau des Allgemeinen Konsumvereins -
heute Werkstatt und Ateliergebdude. Um dieses zu
Beginn der Sanierung leer stehende Gebaude konnte
eine stadtebauliche Entwicklung angestofien werden,
die wesentlich zur Verbesserung der Lebenssituation
im Gebiet beigetragen hat.

Entscheidende Veranderungen hatte das Gebiet be-
reits friher, mit der Kanalisierung der hier entlang
flieRenden Oker erfahren. Nach Abbruch mehrerer
kleiner Hauser, die bis dahin auf einer ,Othilientheil
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genannten Landzunge zwischen zwei Okerarmen
standen - der 6stliche der beiden Arme wurde erst
1945 verrohrt - wurde der Bauplatz fir das Gebaude
des Konsumvereins gewonnen. Es war Bestandteil
einer vor Kriegheginn geschlossenen Bebauung bei-
derseits des damals offenen Okerarmes, die sich um
die platzartige Aufweitung am Ende der Agidienstras-
se zog. Sudlich des Konsumgeb&udes flossen beide
Okerarme zusammen in den heute ebenfalls kanali-
sierten Wendenmdihlengraben.

Dieser ,Werdegang“ der Oker und die im Jahr 1981
vorzufindende stadtebauliche Situation bestimmten
die Sanierungsziele in diesem Bereich und pragte den
Inhalt der Sanierungstatigkeit.

Um die bereits im Rahmenplan formulierten Ziele in
konkrete Formen zu gielRen, wurde ein stadtebaulich-
landschaftsplanerisches Gutachten fiir das Gebiet
zwischen LeopoldstraBe und Hinter Agidien sowie
zwischen Hinter  Liebfrauen und Lessing-

platz/Bruchtorwall in Auftrag gegeben.
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Noch immer ist der Bereich Hinter Liebfrauen/ Rosen-
hagen strukturell durch den Verlauf der historischen
Wassergrdben Munzgraben und Wendenmuihlengra-
ben gepragt. Obwohl heute kanalisiert und optisch
nicht erlebbar, ist der Verlauf der Graben in Parzel-
lenstruktur, Gebaudestellung und Griincharakter zu
erkennen. Wesentliche Aufgabe des Gutachtens war
es daher, ein Konzept zu erarbeiten, mit welchem die
~verborgenen* Qualitdten durch geeignete Malinah-
men wieder herausgestellt werden konnten.

Folgende Bereiche und Stadtrdume wurden dabei
berlicksichtigt: der Innenhof des Grofken Waisenhau-
ses - der Platz Rosenhagen/Hinter Liebfrauen - die
sldlich daran anschlieBende Flache Uber dem ver-
rohrten Bereich zwischen Agidienstralke und Schul-
grundstiick des Lessinggymnasiums - Teilflachen des
Schulhofes - der Lessingplatz - das den Lessingplatz
begrenzende Grundstick Bruchtorwall 15 und der
Kreuzungspunkt Lessingplatz/ Nimes-Strale.

Entlang dieser Achse sollte der Verlauf der histori-
schen Okergraben Wendenmiihlengraben und Minz-
graben wieder sichtbar gemacht werden. In diesem
Zusammenhang waren neben den dazu erforderlichen
MaRnahmen zur Grundstiicksneuordnung auch fol-
gende weitere MalRnahmen planerisch herauszuarbei-
ten: die Platzgestaltung Hinter Liebfrau-
en/Rosenhagen inklusive eines Bebauungsvorschla-
ges fir einen Kopfbau an das bestehende Haus Agi-
dienstralle 12a - ein Vorschlag zur ,Grabeninszenie-
rung“ und Entwicklung eines Uberganges vom Stadt-
zum Grinraum - Vorschlage zur gestalterischen und
funktionalen Trennung zwischen der Grunverbindung
und dem Schulhof - weitere Vorschlage zur Anbin-
dung des Lessingplatzes an die Grinflachen des sid-
lich gelegenen Parks - Bebauungsstudien fir den
hinteren Teil des Grundstiick Bruchtorwall 15 im Zu-
sammenhang mit einer méglichen Wegefiihrung tber
das Grundstiick sowie Formulierung des Ubergangs
in die Parklandschaft und Darstellung von Moglichkei-
ten zur weiteren Sichtbarmachung des Grabensys-
tems durch stadtebauliche und landschaftsplanerische

Malnahmen.

Wesentliche Teile des Gutachtens, dessen Inhalt in
einem zusammenfassenden Planungskonzept neben-
stehend dargestellt ist, konnten realisiert werden.

Mit der 1997 beginnenden Umsetzung von Plénen der
stadtischen Wohnungsbaugesellschaft Nibelungen-
Wohnbau-GmbH, auf einem Areal zwischen Leopold-
stral’e und dem Platz Hinter Liebfrauen/Rosenhagen
Wohngebaude zu errichten, wurden gleichzeitig die
Ausflhrungsplanungen fur einen ersten Abschnitt zur
Sichtbarmachung der Graben erarbeitet. Der Zeit-
punkt war gunstig - das ehemalige Konsumgeb&ude
war saniert und hatte einen neuen Nutzer, die Platzsi-
tuation hatte mit dem ersten Bauabschnitt der Nibe-
lungen-Wohnbau an der Strale Hinter Liebfrauen
wieder einen rdumlichen Abschluss bekommen. Im
Jahr 1999 wurde die Umgestaltung der beiden kleinen
Platze Hinter Liebfrauen/Rosenhagen und Agi-
dienstralle, die in ihrer Abfolge ein gemeinsames
Raumsystem bilden, abgeschlossen. Zuvor hatten die
Gremien der Stadt Braunschweig der Einzelplanung
fur diesen Bereich aus dem Planungsgutachten zuge-
stimmt.

Dem Vorschlag, die Gesamtplanung fiir eine mégliche
Grabenfreilegung bis hin zum Lessingplatz zu be-
schlieen, wurde aber nicht gefolgt.

Der Platz zwischen Rosenhagen 7 und Hinter Lieb-
frauen 3 war bis zu seiner Umgestaltung ein unattrak-
tiver und ungeordneter Parkplatz.

1: Gestaltungsplan Platz Hinter Liebfrauen

S.144/145:
1-4: Platz Hinter Liebfrauen vor der Sanierung
5-8: Platz Hinter Liebfrauen nach der Sanierung
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Auf Grund der vielfachen funktionalen Anspriiche an
diese Flache - wie Parkplatzbedarf, Grundstiickser-
schlieBung, Feuerwehrzufahrt sowie die Zuwegung
der Grundstiicke AgidienstraRe fiir die Stadtreinigung
- wurde eine strukturelle Gliederung des Platzraumes
in eine den FuRgangern vorbehaltene Flache und eine
kompakte Parkplatzanlage umgesetzt. Eine Baumrei-
he trennt heute den Parkplatz vom Fuligéngerbereich.
Ein grof¥flachig verlegter Pflasterstreifen aus Sand-
stein nimmt die Wegefithrung auf und weist gleichzei-
tig auf den kanalisierten Grabenverlauf hin. Zur Insze-
nierung des Grabenverlaufes ist eine Rinne mit Was-
serfihrung als kiinstliches Brunnenelement entstan-
den. Die kompakte Parkplatzanlage ist durch ein um-
laufendes Brustungselement eingefasst. Eine beste-
hende Linde dominiert in der Mitte des Platzbereiches
- sie wurde in ein unversiegeltes Platzfeld gebettet.
Der offentliche Aufenthaltsbereich, der mit Sitzbanken
mébliert wurde, bildet eine ,Griine Mitte". Die platzarti-

ge Aufweitung an der AgidienstraBe wurde durch
Pflasterung und Baumneupflanzung komplettiert.

Mit der Realisierung des im Gutachten vorgeschlage-
nen Kopfgebaudes im Anschluss an die Giebelwand
des bestehenden Geb&audes AgidienstraBe 12 im
Jahr 2005 konnte auch zum Abschluss der Sanierung
die Verkniipfung von Stadtraum und Bebauung ver-
bessert werden. Auf dem Wege eines ,Investoren-
wettbewerbes" wurde das Grundstick mit einer Fla-
che von 60gm auf dem Markt angeboten. Das ent-
standene Gebaude ist Sitz eines Architekturbiros. Die
Modernisierung der Gebaude AgidienstraRe 12 und
13 sowie kleinere Begriinungsmal3nahmen haben das
neu entstandene Bild abgerundet.

Mit der Platzumgestaltung ist auch ein neuer Eingang
ins Agidienviertel entstanden - Uber die beiden be-
schriebenen Platzbereiche gelangt man durch eine
schmale Gasse zur Strale Hinter Agidien und zur
Agidienkirche.




Trotz der bisher nicht realisierten Plane zur weiterfiih-
renden Freilegung des Grabensystems zwischen
LeopoldstraRe und Hinter Agidien bis zum Lessing-
platz besteht weiterhin die Chance, eine Fullwegver-
bindung durch die Altstadtquartiere im Zusammen-
hang mit der teilweisen Offnung einzelner Grabenbe-
reiche herzustellen.

LEOPOLDSTRASSE

Der Durchgang im Gebaude des ersten Abschnitts
einer zusammenhangenden Wohnbebauung, Hinter
Liebfrauen 3, fuhrt zu einer Abfolge von Innenhofsi-
tuationen, die es bis 1997/98 noch nicht gegeben hat.
Er ist der Beginn einer FulRwegverbindung quer durch
das Quartier beiderseits der Leopoldstralie.

Die LeopoldstraBe verbindet Friedrich-Wilhelm-
StralRe und Bruchtorwall. Zusammen mit Bruch- und
Woallstralle war sie Teil des bis ins 15. Jh. unbebauten
Sumpfgebietes. Die heutige Bebauung an der Stralle
ist der Nutzung als auch der architektonischen Durch-
bildung nach sehr heterogen.

Aufgrund der historisch bedingten, eher abseitigen
Lage, die heute durch einen Ubergangscharakter
gepragt ist, der zwischen ,Geschéaftsrand“ und ,Ver-
gnigungsviertel“ anzusiedeln ist, war der Sanierungs-
prozess nicht leicht zu bewaltigen. Wobei das Ziel
durchaus darin bestand, den gemischten, eher ,un-
perfekten Charakter zu erhalten.

Die Leopoldstralle bietet zwar eine stadtnahe, glnsti-
ge Wohnlage - wird aber durch die Nahe zu Bordellen
und Nachtclubs beeintrachtigt. Belichtungs- und Beliif-
tungsprobleme und das geringe Freiflachenangebot in
dem stark (berbauten Baublock dstlich der Leopold-
strale geniigten zum Sanierungsbeginn nicht mehr
den modernen Anforderungen an das Wohnen.

1: Neubau des Burogeb&udes Hinter Liebfrauen 2a
2: Gasse zwischen Agidienstrae und Hinter Agidien
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Das heute sichtbare Ergebnis, das (iber einen gréfie-
ren Zeitraum entstanden ist, stellt die Summe aus
zahlreichen Modernisierungen privater Wohn- und
Geschaftsgebaude, aus Abbruch- und Ordnungsmal-
nahmen, aus Baulickenschlielungen sowie Umge-
staltungen im &ffentlichen Raum dar.

Im Gegensatz zu anderen Bereichen der Innenstadt
blieb ein Grofdteil der Bebauung in der Leopoldstralie
nach dem Krieg erhalten. So lag der Aufgaben-
schwerpunkt in gebietserhaltenden MafRnahmen, in
der Starkung des Nutzungsschwerpunkts Wohnen
und in der Modernisierung von Wohnraum. Dagegen
war der nérdliche Blockrand an der Strale Hinter
Liebfrauen, der den &stlich der Leopoldstralle gelegen
Baublock abschloss, weitestgehend zerstért. Der
Wiederaufthau war bis zum Sanierungsbeginn nicht
abgeschlossen, so dass die Blockstruktur weiter ge-
stort war.

Mit der Errichtung der Wohnh&user LeopoldstralRe
32/33 im Jahr 1980, LeopoldstraBe 38 im Jahr 1993
auf der Westseite der Leopoldstral3e und des zweizei-
ligen Wohnkomplexes Leopoldstrale 9-15 mit 53
Wohneinheiten im Jahr 1981 auf der Ostseite wurde
der Prozess des Wiederaufbaus bzw. der Erneuerung
jedoch weiter fortgesetzt.

Ein weiteres Vorhaben, das wesentlich zur Heilung
der Gebietsstrukturen beigetragen hat und heute mit
Ausstrahlkraft in das Gebiet wirkt, ist das 1997 reali-
sierte Projekt ,Integriertes Wohnen®. Die Grundsti-
cke LeopoldstraBe 5, 5a und Hinter Liebfrauen 3
wurden bis dahin als Betriebsgebaude einer Flach-
glasgrofRhandlung genutzt. Auf Grund der Lage in der
dichten Innenstadt und schlechter Erweiterungs- und
Anlieferbedingungen gab der Betrieb diesen Standort
auf. Das Grundstick wurde von der Stadt erworben,
um es nach Abbruch der vorhandenen gewerblichen
Bausubstanz einer Wohnbebauung zuzufiihren. Zu
den Ordnungsmaflnahmen gehérten der Abbruch des
Flachglaskontors mit Hallengebdude, Anbauten, Ver-
waltungs- und Nebengeb&ude sowie die im Anschluss
durchzufihrende Grundstiicksneuordnung.
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Zur Vorbereitung der BaumalRnahme wurden neben
den Stadtebauférdermitteln zusatzliche Wohnungs-
bauférderungsmittel des Landes und der Stadt Braun-
schweig zur Verfliigung gestellt.

Der Impuls fir dieses besondere Wohnprojekt ging
vom Sozialministerium Niedersachsen aus. Fir das
sozial engagierte Bauvorhaben konnte die Nibelun-
gen- Wohnbau- GmbH als Bauherr gewonnen wer-
den.

Auf dem Projektgrundstiick ist eine aus drei Baukdr-
pern bestehende Wohnbebauung mit 50 Wohneinhei-
ten, Gemeinschaftsraumen fiir die Bewohner der An-
lage und der Nachbarschaft sowie Bliros fiir die sozi-
alpadagogische Betreuung entstanden. Die Konzept-
findung fir das Projekt wurde begleitet durch ein Biiro
fur sozialrdumliche Forschung und Beratung mit Sitz
in Hannover.

Die drei Gebaudekorper passen sich in ihrer Grund-
rissentwicklung an die ortlichen Gegebenheiten an.
Zwischen den Gebauden sind gemeinschaftliche
nutzbare Freirdume mit unterschiedlichem Charakter
entstanden, die durch einen FuRBweg miteinander
verknipft wurden. Der Gebaudekdrper Leopoldstra-
Re 5 ist mit finf Geschossen und einem Staffelge-
schoss stralenbegleitend errichtet worden. Im Erdge-
schoss sind Gemeinschaftsrdume und Bliros der An-
lage untergebracht. Das Gebaude Hinter Liebfrauen
3 begrenzt das Wohnprojekt nach Osten und bildet
mit seinen 3 Geschossen die Platzwand zum bereits
beschriebenen Platz Hinter Liebfrauen/Rosenhagen.
Der Baublock zwischen Hinter Liebfrauen und Leo-
poldstral’e ist durch eine zweite Gebaudezeile Leo-
poldstrale 5a nochmals getrennt - mit ebenfalls 3
Geschossen fiigt sich der Gebaudeteil in die beste-
hende Bebauung ein.

1: Baullcke Leopoldstralte 38
2: Leopoldstrale 38 nach Neubebauung
3-5: LeopoldstraRe 5-6, Entwurfskonzept

S. 150/151:
1-4: Leopoldstralie 5-6, vor der Neuordnung
5-8: LeopoldstraRe 5-6, Neubau, nach der Neuordnung
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Mit dem durch die Wohnbebauung fiihrenden Weg
wird der kleinteilig gestaltete Wohnkomplex in drei
»Schichten* erlebbar. Die Gebaude wurden Uberwie-
gend behindertenfreundlich entwickelt, alle Wohnun-
gen sind Uber Personenaufziige erreichbar.

Die besondere Lage in der innerstadtisch verdichteten
Bebauung und die hohe Ausnutzung des Grundstiicks
machten den Bau einer Tiefgarage notwendig.
Gleichzeitig wurden wertvolle Freiflachen zugunsten
des Wohnumfeldes gewonnen. Mit der Ausfiihrung
des Projektes wurde den Empfehlungen fiir ékologi-
sches sowie fir kosten- und flachensparendes Bauen
gefolgt.

Mit dem Modellprojekt sollten Biirgern und Biirgerin-
nen die Moglichkeit gegeben werden, anders als
sonst Ublich, in einer nachbarschaftlichen Gemein-
schaft zu leben, die viele Dinge des alltaglichen Zu-
sammenlebens selbst regelt, gegenseitige Unterstit-
zung gewahrt und durch gemeinsame Aktivitaten das
Leben bereichert. Das Projekt richtete sich bevorzugt
an Seniorinnen und Senioren, an Familien mit Kindern
und an Alleinerziehende, an Menschen, die eine bar-
rierefreie Wohnung oder ambulante Betreuung bend-
tigten. Im Rahmen dieses Konzeptes bot die Nibelun-
gen-Wohnbau-GmbH ihren Mietern mehr Mitgestal-
tungsmdglichkeiten und Verantwortung fir ihre Woh-
nung und ihr Wohnumfeld an. So konnten die Erstbe-
zieher bei der Einrichtung und Ausstattung ihrer Woh-
nung mitbestimmen und aus einem vorgegebenen
Sortiment auswahlen. Nach Bezug der Wohnung
konnten die Mieter Verantwortung fur die Bereiche der
Gebé&udereinigung und -unterhaltung selbst iberneh-
men. Aullerdem bestand die Méglichkeit, die Auen-
anlagen in einem bestimmten Rahmen nach eigenen
Vorstellungen mit zu gestalten. Den Mietern stehen
ein grolker Gemeinschaftsraum mit Kiiche, ein Bastel-
raum fur Kinder sowie ein Werkraum fir Erwachsene
zur Verfligung. Zur Selbstverwaltung organisieren sich
die Mieter und Mieterinnen in einem Bewochnerverein.
Wahrend der Planungszeit und im ersten Jahr nach
Bezug der Wohnungen standen den Mietern Sozial-

padagogen des DRK zur Seite.

Nach der Fertigstellung konnte im 1. Quartal 1999
eine Vollvermietung mit einer angestrebten Durchmi-
schung erreicht werden.

Aus Sicht des Bauherrn gestaltete sich das Verfahren
aufgrund der sehr frihen Beteiligung sehr aufwendig.
Auch haben die Erfahrungen gezeigt, dass sich der
angestrebte Gemeinschaftssinn und die starkere Ver-
antwortung fur das eigene Umfeld mit dem Wegfall
der sozialpddagogischen Betreuung auf das ,normale”
Niveau eingestellt haben. Das schmalert die Anerken-
nung fiir derartig engagierte Projekte in keiner Weise.
Es ist eine alte Erfahrung, dass die Durchfiihrung
komplexer Vorhaben mit hochem Anspruch einen Ein-
satz erfordert, der das ,lbliche Mal® Uberschreitet.
Die Durchfiihrung eines so groRen Wohnbauprojektes
in dieser zentralen Innenstadtlage ware vermutlich
heute kaum umsetzbar. Zumal die Wohnungsbaufér-
derung in Braunschweig nicht mehr durch eine Kofi-
nanzierung unterstitzt wird.

Die Modernisierungstatigkeit in der Leopoldstralie
begann 1983 auf dem Grundstiick Leopoldstrale
6/7. Der Rahmenplan aus den stadtebaulichen Unter-
suchungen ging von einer grof3flachigen Entkernung
aus. Aullerdem wurde im gesamten Baublock &stlich
der Leopoldstrale der Wohnnutzung Vorrang einge-
raumt. Im eigentlichen Sanierungsverfahren wurde die
Entscheidung Gber Abbruch und Neubau oder Erhalt
der Hinterbebauung vom Ergebnis einer genauen
Untersuchung der Bausubstanz abhdngig gemacht.
Das Vorderhaus war im Rahmen des baulichen En-
sembles in jedem Fall schutzbediirftig. Ein Moderni-
sierungsgutachten sollte Aufschluss geben:

1+2: Leopoldstrale 6-7 vor und nach der Sanierung

S. 154/155:

1: Leopoldstrale 17, nach der Modernisierung
2: Leopoldstralie 3-4, Blick in den Innenhof

3: Leopoldstrale 23, Innenhof

4: Steckbrief Leopoldstralie 23
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Im Gutachten wurde eine durchgreifende Modernisie-
rung mit einer Verbesserung des Wohnungsstandards
und eine Neugestaltung des Hofbereiches vorge-
schlagen; fiir das Saalgebaude im Erdgeschoss eine
Saalnutzung, in den Obergeschossen eine Wohnnut-
zung empfohlen. Fiir das Hintergebdude kam auch
eine einfache Modernisierung in Frage, um einer Ver-
drangung der Bewohner mit niedrigem Einkommen
entgegenzuwirken. Baustrukturell ist die Hinterhaus-
zeile zwar gut in die benachbarten Neubauten einge-
bunden - Neubauten und Altbestand ergénzen sich -
eine durchgreifende Sanierung hatte indes auf dem
Grundstick nicht stattgefunden, die relativ dichte Be-
bauung auf dem Grundstiick wirkt wenig ,durchlas-
sig”.

Blieb die Kernfrage, wie der Saal z. B fir kulturelle
Zwecke zu nutzen wére, ohne die umliegende Wohn-
nutzung zu beeintrachtigen. Nach der Nutzung des
Saales durch ein Variete-Theater und nachdem die
Volkshochschule den provisorisch genutzten Standort
verlassen hatte, wechselten sich verschiedene Nutzer
ab. Im Umfeld von Wallstrae, Friedrich-Wilhelm-
Stralte und Bruchstralle lag es nahe, dass auch Dis-
kotheken hier einkehrten, die aber aufgrund zu starker
Larmbelastigungen und zeitlich befristeter Genehmi-
gungen nicht lange Mieter blieben. Heute wird der
Saal gastronomisch genutzt.

1990 folgte die Modernisierung auf einem der letzten
Gewerbegrundstiicke in der Leopoldstral’e, Leopold-
stralle 3/4, und des Wohnhauses aus der Griinder-
zeit, Leopoldstrale 17.

Die Modernisierung auf dem Grundstick Leopold-
straRe 3-4 hing eng mit den Zielen auf dem Grund-
stiick Leopoldstralie 5 zusammen. Auch hier besteht -
fur den Baublock typisch - die Bebauung aus einer
Vorderhaus- und einer Hinterhauszeile, wobei die
Erdgeschosszone durch einen Betrieb genutzt und in
den dariiber liegenden Geschossen vorn wie hinten
gewchnt wird. Die Bedingungen vor allem fir die
Wohnnutzung waren ungiinstig - mit dem Fortgang
des Betriebes auf dem Grundstiick Leopoldstralle 5
und der Anbindung an die dort erfolgte Neubebauung
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und ihre begriinten Freiflachen konnte das Grund-
stiick aufgewertet werden. Das 1898 errichtete \WWohn-
und Geschéaftshaus wurde in seiner Nutzung festge-
schrieben und als solches durchgreifend saniert. Im
Erdgeschoss des Vorder- und Hinterhauses ist wei-
terhin der Gewerbebetrieb tatig. Die Innenhéfe wur-
den gestaltet, zum Teil begrint.

Zum Ende der Sanierung, in den Jahren 2002 und
2003, gelangen die Modernisierungen Leopoldstralle
23 und Friedrich-Wilhelm-Stralle 26.

Das Grundstiick LeopoldstraBBe 23 ist bis heute auf-
grund besonderer vertraglicher Beziehungen stadtisch
geblieben. Das sanierte Fachwerkhaus wird von der
Mieterinitiative ,Leopoldstralie 23 e.V." bewchnt. Ur-
spriinglich zahlte auch dieses stark sanierungsbediirf-
tige Gebaude zu den ,Verdachtsgebauden®, die fir
den Abriss bestimmt waren. Das Ziel, eine geschlos-
sene Randbebauung auf der Ostseite der Leopold-
stral’e entstehen zu lassen, wurde zu Gunsten des
Bestandes aufgegeben.
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Kennzahlen

Leopoldstralte 23

Errichtet: 1865
Modernisiert: 1999 - 2002
GrundstiicksgroRe: 5739 m?
Anzahl der Wohneinheiten: 7
Anzahl der Gewerbeeinheiten: /
Wohnflache: 851 m?
Umbauter Raum: 2950 m?
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Mit dem Griinbestand entlang der Flachen des ver-
rohrten Okergrabens ist dem Grundstiick Leopold-
stralle 23 und dem Grundstick des Lessinggymnasi-
ums, Leopoldstrale 20, eine besondere Lage gege-
ben, die noch besser herausgestellt werden kdnnte,
wenn es fir die Zukunft gelange, eine Verbindung
zum Lessingplatz und eine bessere Abgrenzung zum
Schulgrundstiick herzustellen.

Mit der Friedrich-Wilhelm-Strale 26 vollzog sich die
letzte Modernisierungsmalinahme in der Leopoldstra-
Re. Zwar wurde mit dem Umbau des markanten Eck-
gebaudes nach rund 90jahriger Betriebszeit des ,Ca-
pitol“ ein Stiick Kinogeschichte abgeschlossen. Dafiir
konnte das frihere ,Hansa-Haus" aber auch fir zu-
kinftige Nutzungsméglichkeiten ausgeristet werden.
Nachdem das Traditionskino sich nicht mehr gegen
die GroRkinos wie das Cinemaxx durchsetzen konnte,
wurde das benachbarte Hotel vergréRert, das Kinoge-
baude entkernt und umgebaut. In dem sehr gemisch-
ten Gebiet im Umfeld von zum Teil noch ,ungelosten”
stadtebaulichen Problemen, wie an der Ecke Kattrep-
peln, und in Nachbarschaft von Schnellimbiss, Spiel-
halle und Rotlichtmilieu, die haufig dem Mieterwechsel
ausgesetzt sind, stellt dieses Objekt heute eine ,feste
Gréfie* in diesem Teil des ehemaligen Sanierungsge-
bietes dar.

Wahrend die Modernisierungs- und Neubautatigkeit
den gesamten &stlichen sowie den nordwestlichen
Teil der LeopoldstralBe ergriffen hatte, blieben die
Grundsticke LeopoldstraBe 27, 28 und 29 ,unbe-
rahrt. Trotz bestehender Gutachten oder Sanierungs-
konzepte und mehrmaliger Gesprache mit den Eigen-
timern konnte die Modernisierung hier nicht in Gang
gesetzt werden. Gemeinsam ist allen drei Grundsti-
cken, dass sie im Schatten des Uberdimensionierten
Parkhauses an der WallstraRe liegen und dringend
eine Aufwertung der bisher versiegelten Parkplatzfla-
chen in den privaten Innenhéfen bendtigten.




Das Parkhaus fillt fast die Halfte des gesamten Bau-
blocks in der sonst sehr kleinteiligen Struktur zwi-
schen Leopoldstrale und Bruchstrale aus. Um das
Parkhaus herum konnte jedoch ein offentliches FuB-
wegenetz angelegt werden, das die Leopoldstrale im
Westen mit der Wallstrae, im Norden mit der Fried-
rich-Wilhelm-Strale und im Osten mit dem Platzbe-
reich Hinter Liebfrauen/Rosenhagen verbindet. Das
Wegesystem fiihrt abseits des Strallenverkehrs durch
Grinflachen und Stadtplatze und tragt wesentlich zur
Sichtbarmachung der ,Innenwelten* der Baublécke
bei - wenn auch angrenzende Nutzungen weniger
einladend wirken.

Der Fullweg quert die 2002 umgestaltete Leopold-
straBe, die im Querungsbereich eine Aufpflasterung
und zwei ,Baumtore” erhielt. Die Umgestaltung der
recht engen Griinderzeitstralle, die vielen unter-
schiedlichen Bediirfnissen wie den Wohnanspriichen,
der Geschafts- wie Cafenutzung, dem Zulieferverkehr
wie dem Anliegerparken sowie einer besonderen Ver-
kehrsregelung genliigen musste, verlief nicht einfach.
Der dreiteilige StralRenquerschnitt wurde beibehalten,
die Parkstande wurden aufgrund der beengten Ver-
haltnisse alternierend angeordnet und mit Baumen
versehen. Aufgrund ihrer griinderzeitlichen Pragung
wurde entgegen den sonst (blichen Stralengestal-
tungsprinzipien in mittelalterlich gepragten Altstadt-
quartieren, die in erster Linie Natursteinmaterialien
vorsahen, die StraReflache asphaltiert, die Gehweg-
flachen mit Betongehwegplatten ausgelegt und die
Parkpldtze mit Betonsteinpflaster hergestellt. Die
Neubepflanzung mit Baumen des recht harten Stra-
Benraumes war ein entscheidendes Kriterium fir die
Aufwertung in diesem Bereich.

1: Friedrich-Wilhelm-Stralle 26, vor der Sanierung
2: Friedrich-Wilhelm-Strale 26, nach der Sanierung
3: Auftakt der Fuwegverbindung zur Leopoldstrale
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Die Darstellung der Einzelmalnahmen macht deut-
lich, durch welche Kleinteiligkeit die Arbeitsweise be-
stimmt war. Kennzeichnend fiir den Sanierungspro-
zess im ostlichen Bereich des Agidienviertels, der
.Klosterfreiheit*, war vor allem die Aufwertung des
offentlichen Raumes. Im westlichen Bereich lag der
Sanierungsschwerpunkt eher auf Neubau- und Mo-
dernisierungsmaflnahmen auf privaten Grundstiicken.
Gerade die Leopoldstral3e mit ihren unterschiedlichs-
ten Nutzungsqualitaten ist sehr stark den alltaglichen
,Uberlebenskampfen” ausgesetzt. Am Innenstadtrand
gelegen besteht in der Zukunft die Aufgabe darin, die
bestehende Wohnnutzung mit z. T. noch ginstigem
Wohnraumangebot zu sichern, die Ubergangsberei-
che zur Wallstrale neu zu gestalten und einen Ni-
veauverlust zu verhindern.
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1: Leopoldstralte vor der Neugestaltung

2: Leopoldstralte nach der Neugestaltung, Blick nach Suden

3: Leopoldstralle nach der Neugestaltung, Blick nach Norden

4; Synoptische Karte: Uberlagerung der Stadtkarten von 1980 und 2005




159

\ ,.;...:
Wl
0 o
| & m .wu
: 2 ~ E
. 2 2 "
S
] a L] 28
g 5§ § 50
b o ® o P¥§
] 5] [ .mu..u
1/ © © © £®
3 3 3 x.m.m
) ® @ ™ g8
L » =] =] L um..n.
] ] C 3
O 9 (%] tm.m
8
-~ a3
: - _H_ mm.m
& 282




160

5 MaRnahmen in den Teilbereichen

5.3 Altstadt
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5.3 Altstadt

Die Sanierungstatigkeit konzentrierte sich in der Alt-
stadt um drei ,Zentren“: Altstadtmarkt, Kohlmarkt und
Eiermarkt.

Der groRziigig mit dem Titel ,Altstadt" bezeichnete
Teilbereich im Sanierungsgebiet Innenstadt ist nicht
identisch mit dem gesamten historisch verwurzelten
Bereich des Weichbildes ,Altstadt’. Wohl aber sind
Teile - die erneuerungsbedirftigsten - des zusam-
menhangenden Quartiers ,Altstadt® in das Sanie-
rungsgebiet Innenstadt einbezogen worden.

Mit der Martinikirche und den Bauten am Altstadt-
markt, dem Herzen der JAltstadt®, war ein weiterer zur
.Traditionsinsel“ ernannter Bereich im Sanierungsge-
biet erfasst. Dieser gehort wie die Bereiche um den
Dom, um Agidien-, Magni- und Michaeliskirche, zu
den geschiitzten Bereichen des in den 60er Jahren
entwickelten Traditionsinselkonzeptes. Es bedeutete
Konzentration, zugleich aber auch Beschrankung des
stadtebaulichen Erhaltungsgedankens gegeniiber
dem allgemeinen Wiederaufbau in Braunschweig, der
als ,Neubau nach modernen Gesichtspunkten® (iber-
kommene Stralenziige, Baufluchten und Parzellen
Uberplante, Denkmalverluste in Kauf nahm und die
Tradition isolierte.

Von diesem Gedanken des ,Bewahrens®, aber auch
des ,Hinzufiigen von Neuem®, wurde auch die Sanie-
rung getragen. Denn mit einer reinen ,Schutzerkla-
rung" konnte der eigentliche, der durchgreifende Sa-
nierungsgedanke und die Verknipfung der Traditi-
onsbereiche mit der Innenstadt allein nicht umgesetzt
werden.

Die Besonderheit dieses Teilbereichs des Sanie-
rungsgebietes gegeniiber den anderen Teilbereichen
besteht in seiner Lage und seiner Prominenz: Er ist
der Bereich, der in Teilen mit der eigentlichen ,City",
mit dem ,Zentrum® und mit der ,Einkaufsstadt® in Ver-
bindung gebracht wird.

Sanierung bedeutete hier nicht nur den Eingriff ins
Wohnen und ins Wohnumfeld, sondern auch den Ein-
griff in das Geschéftsgeschehen, in die zentralen
Funktionen der Kernstadt wie 6ffentliche Verwaltung,
Handel, Kultur und Kommerz.

Die Vielschichtigkeit der Sanierungstatigkeit kam hier
besonders zum Ausdruck. Nicht nur, dass ein Um-
gang mit den unterschiedlichsten Baustilen und Bau-
weisen gefunden werden musste. Nicht nur, dass
offentlicher und privater Raum aufs Engste miteinan-
der verzahnt und unterschiedlichste Interessen zu
wahren sind. Nutzungen aller Art, wie sie die Innen-
stadte pragen, liegen dicht beieinander und missen
verschiedensten Anspriichen geniligen.

1: Weichbild Altstadt
2: MaBnahmenplan Altstadt
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Im Vergleich zu den zuvor beschriebenen Stadtteilen
Magni- und Agidenviertel besteht auf Grund der zent-
ralen Lage keine ,Insellage”. Innerhalb des Cityrings
und im Stadtmittelpunkt gelegen, war hier keine tren-
nende Tangente zu Uberwinden. Zwar liegt der Teilbe-
reich ,Echternstralle” im Sanierungsgebiet Innenstadt,
der ebenfalls zum Weichbild ,Altstadt* gehérte und
einst eng mit der ostlichen Altstadt verknipft war,
westlich der im Zuge des in der Nachkriegszeit statt-
gefundenen Stadtumbaus verbreiterten Guldenstrale.
Die Sanierungsziele waren jedoch nicht darauf ausge-
richtet, die gerade geanderten Stadtstrukturen im
grolRen Malstab wieder zu andern. Sondern sie sa-
hen zunachst die ,Rettung“ einzelner, abgelegener
Bereiche wie im Falle des ,Michaelisviertels* vor, dem
ein Extrakapitel gewidmet wird.

Die heute so geschatzten Raumqualitaten von Alt-
stadt- und Kohlmarkt waren durch die Dominanz des
ruhenden Verkehrs, durch brachliegende Grundstiicke
und noch nicht wieder aufgebaute Gebaude sowie
durch eine Reihe modernisierungsbedirftiger Gebau-
de zum Zeitpunkt des Sanierungsbeginns nicht gege-
ben.

Die Altstadt hat ihre historischen Wurzeln in einem
Rast- und Handelsplatz und ist, so wie sie sich im 12.
Jh. entwickelte, in ihrer Grunddisposition in einigen
Bereichen noch mit dem heutigen StralRenraster in
Deckung zu bringen. Ein GroRteil der Altstadt wurde
jedoch fast vollstandig zerstért, die erhaltene bzw.
restaurierte Altbausubstanz ist auf wenige isoliert
stehende Einzelgebaude reduziert. Von der ehemals
reichen und architekturhistorisch bedeutenden Fach-
werkarchitektur hat sich nichts mehr erhalten.

Folgende stadtebaulichen Missstédnde wurden fir den
Bereich Altstadt in den Vorbereitenden Untersuchun-
gen beschrieben:

S. 166/167:
1: Rahmenplan aus den Vorbereitenden Untersuchungen
2: konkretisierter Rahmenplan

Baustruktur und Gebaudezustand

- Haufung é&lterer Gebaude, zum Teil in Fachwerk-
bauweise, mit unzureichendem baulichen Zustand
und erheblichen Ausstattungsmangeln;

- erheblicher Bedarf an Objektsanierung und Moder-
nisierung, insbesondere im Bereich ,Alte Knochen-
hauerstralie";

- enge Uberbauung von Blockinnenhéfen durch Be-
helfs- und Nebengebiude in einzelnen Gebietstei-
len;

- bruchstlickhafte, ungeordnete Restbebauung sowie
provisorische, extensive Nutzung grol3er bebaubarer
Flachen in zentraler Citylage am Eiermarkt erfordern
eine Bebauung nach einheitlicher Konzeption;

Grundstiicksstruktur und Nutzung

- kleinteilige, fir Blockneuordnungsmafnahmen un-
geeignete Grundsticksteilung in Bereichen mit alte-
rer Bausubstanz;

- groBes, ungestaltetes, extensiv genutztes Areal des
Eiermarktes als Stérung des stadtebaulichen Zu-
sammenhangs;

Stérungen und Immissionen

- besondere Larmbeldstigung fur Wohnungen entlang
der GlldenstralRe, Sonnenstralte und der Gdérdelin-
ger Strale;

- in den citynahen Wohnbereichen tagsiiber Stérun-
gen durch Anlieferverkehr und nachts durch den Be-
trieb von Gaststatten und Lokalen;

Funktionsmiangel Verkehr

- Umgestaltungsbedarf fir die Platzbereiche Kohl-
markt - Altstadtmarkt - An der Martinikirche mit der
Zielsetzung Verkehrsberuhigung und Verbesserung



der Freiflachenqualitat der stadtgestalterisch wichti-
gen Platzbereiche unter Einbeziehung in das Haupt-
fulgangernetz der Innenstadit;

- Defizit an Park- und Einstellplatzen;

Funktionsméngel infrastruktureller Ausstattung

- erhebliche Unterversorgung der Wohngebiete mit
Naherholungsgrin, Freiflachen, Spielplatzen;

- Bedarf an einer Zusammenfassung und baulichen
Erweiterung der stadtischen Sozialverwaltung in ei-
nem Sozialzentrum im Zusammenhang mit dem Ei-
ermarktprojekt;

- Erneuerungs- und Umbaumalnahmen an den kul-
turhistorisch wichtigen Baudenkmalern Altstadtrat-
haus und Autorhof (Rekonstruktion) zur Belebung
des stadtebaulichen Ensembles ,Traditionsinsel Alt-
stadtmarkt” erforderlich;

Sanierungsrelevante Merkmale der Einwohner-
struktur

- Uberdurchschnittliche Auslanderanteile kennzeich-
nen den zum Teil im Sanierungsgebiet liegenden
Baublock Poststralte - Kohimarkt - Ziegenmarkt -
Bankplatz - BrabandtstraRe; im tbrigen Sanierungs-
gebiet fast ausschliellich Uberdurchschnittliche Ab-
nahme der Einwohnerzahl - Tendenzen, denen
durch das Sanierungskonzept entgegengewirkt wer-
den soll;

- Folgende Ziele und MaBnahmen wurden im Rah-
menplan fir den Bereich der Altstadt in den Vorbe-
reitenden Untersuchungen beschrieben:

- Umgestaltung stadthistorisch wichtiger, baulich ge-
schlossener Platze wie Kohlmarkt, Altstadtmarkt und
Eiermarkt;
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- Umgestaltungsmafinahmen umfassen sowohl die
Erneuerung der Platzbereiche als verkehrsberuhigte
Zonen als auch die Wiederherstellung der platz-
randbildenden Bebauung wie am Kohlmarkt;

- BauliickenschlieBung und Rekonstruktion historisch
bedeutsamer Einzelgebaude;

- umfassende Neubebauung des Eiermarktbereiches
fur Verwaltung, Wohnbebauung und fir eine Grol3-
tiefgarage;

- Aufwertung der Fuligdngerzone durch die Neuein-
richtung einer fulllaufigen Verbindung von ,Huftfil-
tern“ zur Stral’e ,Kleine Burg" nach einer Grund-
stiicksneuordnung und durch die Uberdachung des
Handelsweges als Passage.

Sanierungsprozess
und realisierte MaBnahmen

ALTSTADTMARKT

Dem Altstadtmarkt mit seiner zum Teil erhaltenen und
teils wiedererrichteten Randbebauung wurde ein be-
hutsamer und die historischen Strukturen respektie-
render Wiederaufbau nach dem Kriege zuteil. Den-
noch wurde der Platz bis zu Beginn der 80er Jahre
weitgehend vom Verkehr bestimmt. Wie der Kohl-
markt, die Poststrake und die unbebauten Flachen
des Eiermarktes sowie weitere zunachst brachliegen-
de Grundstiicke in der gesamten Innenstadt wurde
der Altstadtmarkt grof¥flachig als Parkplatz genutzt.
Erst durch die ,behutsame Stadterneuerung“, durch
das gestiegene Bewusstsein fur den o&ffentlichen
Raum mit seinen historischen Wurzeln und im Weite-
ren durch die gréfier werdende Sorge um den Bedeu-
tungsverlust der Innenstadte riickten diese Stadtplat-
ze wieder in den Fokus der Stadtplanung.
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1

Der in der Wiederaufbauphase angelegte Cityring, der
die, ob seiner Dimensionen und seiner auf den Ver-
kehr ausgerichteten Gestaltung, Innenstadt umge-
benden Stadtquartiere von der City trennt, ist in jlinge-
rer Zeit oft kritisiert worden. In der Tat besteht die
zukunftige Aufgabe darin, die Stadteingdnge wieder
deutlicher herauszustellen, die Stadtquartiere wieder
besser an die Innenstadt anzubinden, die Stralen-
rdume attraktiver und fir FuRBganger wie Radfahrer
verkehrssicherer zu gestalten und die Ubergénge zu
erleichtern.

Mit dem Ausbau des Cityrings wurde jedoch das Ziel
verfolgt, das innerstadtische Geschéaftsgebiet vom
Durchgangsverkehr zu entlasten bzw. freizuhalten.
Erst der Ausbau des Cityringes machte eine kontinu-
ierliche und planmafige Umgestaltung der innerstad-
tischen Platzraume mdglich. Ein Vorhaben, das erst in
heutiger Zeit als abgeschlossen bezeichnet werden
kann - da Braunschweig eben an jenen stadtischen
Platzen mit historischer Bedeutung sehr reich ist.




Tatsachlich konnte der Cityring die Verkehrsstréme in
der Innenstadt spurbar reduzieren. Der Umgestaltung
des Ruhfautchenplatzes im Jahr 1984 sollte der Um-
bau des Altstadtmarktes und des Friedrich-Wilhelm-
Platzes folgen. Ziel war, einen Beitrag zur Verbesse-
rung des Stadtbildes im Rahmen der Niedersachsi-
schen Landesausstellung ,Stadt im Wandel" im Jahr
1985 zu leisten.

Reduzierte Verkehrsmengen auf dem Altstadtmarkt
gestatteten bei unveranderten Verkehrsbeziehungen
die Beschrankung der Flachen fir den flieBenden
Verkehr auf zwei Fahrspuren in Ost-West-Richtung
zuziglich Haltebuchten fir den Busverkehr sowie auf
eine Fahrspur in Nord-Sid-Richtung zuziglich einer
weiteren Busbucht. Damit konnte die Fullgangerfla-
che auf die heute bestehende Flache erheblich ver-
groRert und aulRerdem besser an das FulRgangernetz
angeschlossen werden. Ebenfalls konnte sich der
traditionelle Marktbetrieb auf einer gréReren Flache
ausbreiten und entwickeln.
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Die gesamte Platzflache wurde einheitlich unter Ver-
wendung des historischen Steinmaterials in Basalt-
pflaster durchgepflastert. Die grof3e und ruhige Aus-
strahlkraft bezieht der Platz aus der durch die Platz-
randbebauung vorgegebenen rechteckigen Form.

Im Gesamtkonzept der Sanierung des Teilbereiches
Altstadt stellt die Platzumgestaltung die Fortsetzung
der mit der Sanierung der stadtgeschichtlich wichtigen
Baudenkmaler Autorhof/Altstadtrathaus sowie mit der
Konzeptbearbeitung fiir die Baullickenschlielung
Poststralie 9 begonnenen Erneuerung zur Belebung
des stadtebaulichen Ensembles ,Traditionsinsel Alt-
stadtmarkt® dar.

Gleich mit Beginn der Sanierung in der Innenstadt
sollte das historische Ensemble um den Altstadtmarkt
durch den Wiederaufbau des ,,Autorhofes® und den
Ausbau des Altstadtrathauses fiir museale Zwecke
in voller Ganze erscheinen. Durch gezielte Maflinah-
men wurde das Altstadtrathaus wieder zum kulturellen
Mittelpunkt in der Altstadt.

Das Altstadtrathaus mit Ausstellungen und Reprasen-
tationsveranstaltungen der Stadt erfiillte mit seinem
Raumangebot bis dahin nicht die notwendigen Anfor-
derungen. Daher sollten historisch wertvolle Kellerge-
wdlbe im Gebdude ausgebaut werden, und durch den
Wiederaufbau des ,Autorhofes” - urspringlich ein an
der nérdlichen und westlichen Seite des Rathauses
gelegenes Hofareal, das fiir Markt- und Messezwecke
genutzt wurde - eine zentrale ErschlieBung fir drei
Nutzungsbereiche zusammengefasst werden.

Nach Abbruch des Autorhofes 1681 entstand an glei-
cher Stelle ein zweigeschossiges barockes Gebaude.
Nach der Zerstérung im 2. Weltkrieg wurde es im
Rahmen der Sanierung als Erweiterungsbau fir das
Altstadtrathaus wiedererrichtet.

1: Gestaltungsplan Altstadtmarkt

2: Altstadtmarkt vor der Neugestaltung
3: Altstadtmarkt nach der Neugestaltung
4: Altstadtrathaus und Autorhof
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Die Wirkung des Altstadtrathauses sowohl als histori-
sches Einzelgebaude als auch als platzgestaltendes
wichtiges Geb&aude wurde durch den Zustand der
Autorhof-Ruine erheblich beeintrachtigt.

Das im 2. Weltkrieg stark beschadigte Altstadtrathaus
wurde in den 50er Jahren in den wesentlichen Teilen
des Erd- und Obergeschosses instandgesetzt und
seither fir Empfange, Versammlungen und Ausstel-
lungen genutzt.

Da sich unter dem gesamten Altstadtrathaus ein Ge-
wolbekeller befindet, der bis dahin nur als Abstellraum
diente und sich das Autorhofgebdude als Triimmer-
grundstick im Anschluss an das Altstadtrathaus an
der Breiten StraRe mit einem noch erhaltenem Re-
naissanceportal fir ergdnzende Nutzungen anbot,
wurde ein Programm aufgestellt, das alle Bereiche zu
einer lebendigen Begegnungsstétte zusammenfassen
sollte. Drei verschiedene Nutzungsbereiche wurden in
den Museumsrdumen untergebracht:

Im Gewdlbekeller des Altstadtrathauses wird die Ge-
schichte Braunschweigs mit den Teilausstellungen
"Stadtwerdung 9. Jh. - 1227", "Birger- und Hanse-
stadt 1227 - 1671", "Residenzstadt 1671 - 1830" und
"Industriestadt 1830 - 1945" prasentiert. Im Erdge-
schoss mit dem Eingangs- und Informationsbereich
bestehen Raume fir Wechselausstellungen, Stadtge-
schichte, und Stadtwerbung - bereits im Eingangsfo-
yer fasziniert ein Uberdimensionales Stadtmodell, das
Braunschweig um 1671 darstellt. Zusatzlich zu dem
Stadtmodell dokumentieren historische Karten die
Entwicklung der Stadt seit dem Mittelalter. Im Ober-
geschoss steht der Saalbereich mit erganzenden
Nutzrdumen fir festliche und kulturelle Veranstaltun-
gen zur Verfugung. Das Altstadtrathaus als der kunst-
und bauhistorisch herausragende Profanbau aus dem
letzten Drittel des 13. Jahrhunderts ist selbst wichtigs-
tes Exponat der Ausstellungen des Stadtischen Mu-
seums zur Geschichte Braunschweigs.




Alle drei Bereiche werden heute Uber einen zentralen
Treppenraum im Autorhofgebaude erschlossen, so
dass sie einzeln oder auch zusammenhéngend den
Besuchern und Birgern der Stadt zuganglich gemacht
werden kdnnen. Mit der Offnung der Lauben im 1.
Obergeschoss wurde allen Besuchern der Blick vom
Altstadtrathaus Gber den Altstadtmarkt ermdglicht.

Die Mal3nahmen am Altstadtrathaus konnten 1983
abgeschlossen werden. Zu diesem Zeitpunkt stand
die vorhandene Situation auf dem Eckgrundstiick
Poststralle 9 im Vergleich zu den bereits vorbildlich
sanierten Nachbargrundsticken weiterhin den stadte-
baulichen Zielen entgegen. Es war das letzte Grund-
stiick in diesem historischen Zentrum, das nach den
Kriegszerstdérungen noch nicht wieder endguiltig be-
baut war. Der mehrfach erweitere Behelfsbau bildete
eine erhebliche Stérung des ansonsten geschlosse-
nen Ensembles - es hatte seit Kriegsende bis in die
80er Jahre immerhin in zwei Baustufen eine Zweige-
schossigkeit erreicht. Im schlichten Stil der Nach-
kriegsbebauung wurde die Situation auf dem Grund-
stiick der historischen Nachbarschaft wie dem Ge-
geniber der Renaissance-Fassade des Gewandhau-
ses nicht gerecht.

Die Stadt erwarb das Grundstlick mit dem Ziel, auf
diesem eine dem innerstadtischen Standort ange-
messene Bebauung zu verwirklichen. Zwar war als
Alternative die Aufstockung und Umgestaltung des
Gebaudes vorgesehen. Auf Grund ungliicklicher stati-
scher Verhaltnisse konnte diese Variante jedoch nicht
umgesetzt werden.

Die Neubebauung wollte die Stadt unter Einflussnah-
me auf den Entwurf einem privaten Investor Gberlas-
sen und bot das Grundstiick dazu zum Verkauf an.
Die Veraulerung erfolgte zum Verkehrswert des un-
bebauten Grundstiicks, die Abbruchkosten sollten
dem Erwerber erstattet werden.

1: Poststrate 9, vor dem Abbruch
2: Poststraflte 9, Neubau
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Der Erwerber wurde verpflichtet, im Sinne einer an-
gemessenen Gestaltung des Bauvorhabens ein Gut-
achterverfahren unter Beteiligung von 4 bis 6 Archi-
tekten durchzufiihren. Den bestehenden Mietern wur-
de eine weitergehende Vermietung der Erdgeschoss-
flachen zum fest vereinbarten Mietzins ermdglicht.
Der Verkauf erfolgte 1984 an die Gothaer Lebensver-
sicherung A.G. Realisiert wurde der Entwurf des
Braunschweiger Architekturblros Ridiger.

Das gestalterische Ziel der Architekten war es, mit
diesem Gebdude an den traditionellen Haustyp des
,Braunschweiger Hauses“ anzuknipfen. Dieser Bau-
typ bestand aus einem traufstdndigen Haus mit einem
in der Mitte der Fassade angeordneten Zwerchgiebel.
Am Altstadtmarkt selber sind noch zwei Gebaude
dieses Typs vorhanden. Mit diesem Gebaude sollte
daher auch ein Beitrag geleistet werden fiir die Suche
nach einer ortstypischen, eigenstidndigen Bauweise,
die der Tradition verpflichtet ist, aber dennoch zeitge-
mafe Formen und Nutzungen ermdglicht.

Die Grundrissgestaltung der Wohnungen ist sehr viel-
faltig und nimmt Ricksicht auf ihre Lage innerhalb des
Hauses, ihre Besonnung und Aussicht. Fast alle
Wohnungen besitzen kleine Loggien oder Balkone.
Fir die Konzeption der Wohnungen war es entschei-
dend, dass - bedingt durch die hohen Grundstiicks-
kosten - die Kubatur des Hauses weitgehend ausge-
nutzt werden musste und aullerdem attraktive, indivi-
duelle Wohnungen geschaffen werden sollten, die
durch ihren innenraumlichen Reiz die Nachteile durch
das Fehlen von Freiflachen und PKW-Stellplatzen
kompensieren.

Das Gebaude besitzt eine fir Innenstadtlagen typi-
sche Mischnutzung: im Erdgeschoss Laden, im 1. und
2. Obergeschoss Arztpraxen, Wohnungen in den obe-
ren Geschossen und Blrordume der Eigentimerin.

Eine Besonderheit im Quartier der Altstadt und in der
gesamten Stadt stellt der Handelsweg dar - eine im
Jahr 1872 als ,Sedanbazar® im gotischen Stil fertig
gestellte Passage, die die Goérdelinger und die Breite
StralRe miteinander verbindet. Nach erheblichen Zer-
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stérungen im 2. Weltkrieg erfolgte 1956 der Wieder-
aufbau der dreistéckigen Einzelhauser, in denen heu-
te Gaststatten und Antiquitatenladen untergebracht
sind. Allerdings erfuhr die Passage trotz ihrer Beson-
derheit einen Bedeutungsverlust.

Bis zur Kriegszerstérung war die Passage lberdacht.
Der Wiederaufbau durch unterschiedliche Eigentimer
hat zu einer Heterogenitat der Fassaden und Gebau-
dehohen gefiihrt. Innerhalb der Passage kam es zu
Nutzungskonflikten, die zwischen Wohnen und Gas-
tronomie bestanden. Die dichte Parzellenstruktur in-
nerhalb des Handelsweges schafft einerseits die be-
sondere Altstadtatmosphéare, auf der anderen Seite
wurden durch die intensive Kneipennutzung andere
Nutzungen eingeschrankt und spater gar vernachlas-
sigt.

Das Sanierungsziel bestand darin, den noch deutlich
erkennbaren urspriinglichen Charakter wieder her-
auszuarbeiten, indem z.B. die Gestaltung wieder ei-
nem einheitlichen Konzept untergeordnet werden
wiirde. AuRerdem hatte eine glaserne Uberdachung
nach altem Vorbild zu einem verbindenden Charakter
und zu neuen Nutzungsmoglichkeiten geflhrt.
Begonnene Gesprache mit den Eigentimern der Pas-
sage konnten aber leider u. a. aus finanziellen Griin-
den nicht zum gewinschten Ziel fiihren. Eine stadte-
bauliche Untersuchung zur Gestaltung der Passage
wurde noch 1999 den Eigentiimern vorgestellt - eine
gemeinsam wirkende Kraft zur Erneuerung konnte
sich dennoch nicht entwickeln.

Mit dem Ergebnis der vorliegenden Untersuchungen
und bei entsprechender Anbindung an die Neue Stra-
Re und den FuBgangerbereich kénnte dieser fiir
Braunschweig einmalige Bereich wieder mehr Bedeu-
tung erlangen. Da diese Baustruktur auf jeden Fall
wieder herausgestellt und besser erlebbar gemacht
werden sollte, wird ein notwendiger Diskussions- und
Abwagungsprozess zu méglichen Nutzungsarten zu
gegebener Zeit lber die Zukunft der Passage ent-
scheiden.

KOHLMARKT

Wenn der Altstadtmarkt mit Rathaus, Kirche und Ge-
wandhaus noch immer reprasentativen Charakter
ausstrahlt und auf Grund des regelméBigen traditio-
nellen Markigeschehens die ,Handelsstadt® Braun-
schweig widerspiegelt, so kann man den Kohlmarkt
heute als Platz aller Birgerinnen und Birger Braun-
schweigs bezeichnen - er ist zentraler Geschéaftsort
der Innenstadt und Knotenpunkt der Fuldgéngerzone
im Herzen der Altstadt. Als dem zweifellos belebte-
sten Platz der Stadt kommt dem Kohlmarkt bei der
Entwicklung der Innenstadt eine zentrale Bedeutung
Zu.

Der Kohlmarkt war eine der Keimzellen, aus denen
sich die Stadt Braunschweig entwickelte. Urkundlich
belegt ist er erst 1342 unter der Bezeichnung ,uppe
dem Kolemarkede" - sein Name leitet sich von dem
hier u. a. verkauften Kohlen ab. Unweit des Altstadt-
marktes gelegen und den anderen Teilstadten zuge-
wendet, erlangte der Kohlmarkt frith auch in der Ge-
samtstadt zentrale Bedeutung: Hier kreuzten im Mit-
telalter die Uberregionalen Handelswege von Hildes-
heim nach Magdeburg und aus dem Harzgebiet nach
Liineburg, der Kohlmarkt wurde zum Mittelpunkt des
braunschweigischen Handelsverkehrs und Marktge-
schehens.

Handel, Kommerz und Verwaltung haben hier, wie in
den sidlich und 6stlich anschlielenden Altstadtgebie-
ten, am frihesten zur durchgreifenden Erneuerung
des Stadtbildes geflhrt. Der gré3te Teil der hier noch
vorzufindenden historischen Architektur entstammt
daher der 2. Halfte des 19.Jh., als auch das mittelal-
terliche Stadtgefiige in diesem o6stlichen Teil der Alt-
stadt dem dynamischen Verdnderungsdruck der
Griunderzeit nicht mehr standhalten konnte. Die Ge-
schichte des Kohlmarktes ist immer von Handel und
Verkehr diktiert worden und in Abhangigkeit davon
auch seine sich stdndig erneuernden baulichen Aus-
formungen. Der Ende des 19.Jh. erfolgte Anschluss
des Kohlmarktes an das damalige Bahnhofsviertel



durch den Ausbau des Zweiges der Friedrich-
Wilhelm-Strale, tber den nun die direkte Verbindung
vom Bahnhof in das Stadtzentrum verlief, gab in der
Vorkriegszeit den entscheidenden Impuls zur Neuges-
taltung der Kohlmarktrandbebauung. Im Sinne der
Errichtung eines modernen Verkehrs- und Geschafts-
zentrums wurden wertvolle historische Bauten ab-
gebrochen und durch neue historische Wohn- und
Geschaftshauser ersetzt. Wahrend des 2. Weltkrieges
erlitt der Marktplatz nur an seiner West- und Nordseite
gréftere Schaden. Entstellende Verdnderungen histo-
rischer Fassaden stammten daher Uberwiegend aus
der Nachkriegszeit, den 50er und 60er Jahren.

Und wie war die Situation zu Beginn der Sanierung?
Der Kohlmarkt war Anfang der 80er Jahre Uber die
Poststralle und Friedrich-Wilhelm-Stralle direkt mit
dem Auto erreichbar. Wendehammergleich bestand
im Siden des Platzes eine Flache fur den ruhenden
Verkehr, die den Fulgangerbereich in den Norden
des Platzes um den Brunnen drangte. Zufahrten
nahmen einen unverhaltnismalig hohen Platzbedarf
ein, durch den zumeist vergeblichen Parksuchverkehr
war mit hoher Umweltbelastung zu kampfen. Fir
FuBganger wie Autofahrer gleichermallen war eine
verwirrende Situation vorzufinden. Aufenthaltsqualita-
ten waren so gut wie keine vorhanden. Dem histori-
schen Platzensemble wurde die Gestaltung des 6f-
fentlichen Raumes in keiner Weise gerecht.

Hinzu kam, dass die den Platz umgebenden Gebaude
in der Erneuerungsphase des Wiederaufbaus nur
unbefriedigend umgestaltet wurden. Entweder wurden
- im Stil der Zeit - ganze Fassaden verkleidet oder die
Erdgeschossfronten grof3flachig aufgerissen zuguns-
ten gréRerer Schaufensterflachen, aber zum Nachteil
der Gebaudeproportionen. Beeintrachtigend wirkten
grofte Brandgiebel oder liberdimensionierte, weil nicht
gelenkte Werbung in den EG-Geschaftszonen.

Aber nicht nur das AuRere, das Offentliche, die Fas-
sade zahlte bei der Betrachtung der vorhandenen
Qualitdten. Untersuchungs- und schlieBlich Sanie-
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rungsgebiet wurde dieser Bereich der Altstadt auch
wegen der vorhandenen Baustrukturen, der kompli-
zierten kleingeschnittenen Grundstlicke, der teilwei-
sen bestehenden Wohnnutzung, die dem Fehlen von
Frei- und Griinflachen gegeniberstanden. Gerade die
zu den Innenhéfen ausgerichteten Geschéafts- und
Wohnsituationen konnten als desolat beschrieben
werden. In den 50er und 60 Jahren standen der
schnelle Aufbau, das ,Wiederauferstehen® der Stadte
mit all ihren Funktionen und der Einstieg in das ,nor-
male Leben® im Vordergrund - dazu zahlte auch und
vor allem der Handel. So wurden zwar die Hauser
aufgebaut, Strukturen wiederhergestellt - aber eben
nur bis zu einem bestimmten Grad, der das Ge-
schaftsinteresse befriedigte. Das Bewusstsein fir den
Verlust jener Teile in den Stadten, die man gerade
begonnen hatte aufzugeben, konnte erst wieder mit
Einsetzen eines gewissen Wohlstandes aufleben.

So waren die Hinterhofe unbelichtet und unbeliiftet,
die Wohnungen blieben in einem bedauernswerten
Zustand, der Wohnungsstandard lag unter dem Ni-
veau.

Das ,Platzkonzept Kohlmarkt* bestand also nicht al-
lein aus der Platzumgestaltung. Es entstand aus viel-
schichtigen Problemen und komplexen Zusammen-
hangen, die zu einem Prozess flhrten, der sich Uber
einen langen Zeitraum erstrecken sollte. Auf Grund
der prominenten Lage des Platzes wurde er zum be-
liebten Streitobjekt im &ffentlichen Leben. Vielleicht
kann man sogar behaupten, dass erst heute - mit dem
letzten Umgestaltungsschritt im Jahr 2005 - die grélite
Zufriedenheit in Politik und Bevélkerung hinsichtlich
der Gestaltung und Gebrauchsfahigkeit erreicht wur-
de.

S.174/175:

1:  Kohlmarkt, historische Ansicht
2-4; Kohlmarkt, vor der Sanierung
5-8: Kohlmarkt, nach der Sanierung
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Die erste, entscheidende Phase erfolgte 1980, als der
Kohlmarkt zusammen mit der Post- und der Friedrich-
Wilhelm-Strafte in den Fuligangerbereich einbezogen
und der flieBende wie der ruhende Verkehr aus dem
Platz heraus genommen wurde. Geférdert werden
konnte diese Malinahme mit Férdergeldern des ,Zu-
kunftsinvestitionsprogramms* (ZIP), die nur in Unter-
suchungsgebieten eingesetzt werden konnten.

Durch diesen Schritt erhielt die Innenstadt einen zent-
ralen Treffpunkt fur gesellige und politische Kommuni-
kation, der allein dem FuRganger als Ruheraum vor-
behalten war. AuRerdem konnte dadurch die westli-
che Innenstadt mit ihren Traditionsinseln wie Alt-
stadtmarkt und Michaelisviertel besser an die City
angeschlossen werden. Kohlmarkt und Altstadtmarkt
bilden heute wieder eine beeindruckende Platzfolge.
Die Gestaltungselemente entsprachen dem damali-
gen Zeitgeist: In den mittelalterlichen, polygonalen
Grundriss des Platzraumes, der durch unregelmafige
Hausfronten gebildet wird, wurde dieser Form folgend
ein Kranz von Baumen sowie Bank- und Pflanzele-
menten eingefiigt. Hochbeete aus Betonfertigteilen
wurden mit Holz-Sitzbanken kombiniert. Ein freiste-
hender Doppelkiosk stellte die Versorgung sicher,
durch eine unterirdische Toilettenanlage konnte die
Platzmitte frei gehalten werden. Freigelegte archaolo-
gische Funde wurden in Schaufenstern im 6&stlichen
Bereich des Platzes &ffentlich ausgestellt.

SchlieRlich wurde der Standort der ehemaligen Ul-
richskirche - sie wurde bereits Mitte des 16. Jh. abge-
rissen, und die Gemeinde wurde der Briidernkirche
zugewiesen - im Platzgrundriss sichtbar gemacht, in
dem das Niveau des Platzbelages um zwei Stufen
abgesetzt wurde - ein abgesenkter Platz im Platz, der
vor allem fir junge Mensche attraktiv wurde und ein
ideales Forum bot.

1: Kohlmarkt 1/2, ,Sternhaus”

S. 178/179:

1: Kohlmarkt 17, vor der Sanierung
2: Kohlmarkt 17, nach der Sanierung
3: Kohlmarkt 5, Innenhof

4: Steckbrief Kohlmarkt 5

Die Einbeziehung von Straflen und Platzen in Ful3-
gangerbereiche bringt immer auch eine Lageaufwer-
tung der Geschafte und dementsprechende Umbau-
wiinsche der Anlieger. Fir die Fassadenabwicklung
der zumeist aus heterogenen historischen Gebduden
zusammengeflgten Platzwénde wurden deshalb vor-
sorglich  baugestalterische  Untersuchungen zur
Denkmalpflege und Erhaltung ansprechend gestalte-
ter Architekturen vorgenommen, danach Vorschlage
zur Sanierung und Wiederbelebung verloren gegan-
gener Stil- und Architekturwerte erarbeitet. Ziel der
Gestaltungsabsichten war dabei vor allem eine struk-
turelle Wiederanpassung der damals weit gedéffneten
Schaufensterfronten und die mafistabliche Einord-
nung der Reklamen.

In dem Male wie sich die Platzwand bildende Bebau-
ung nach vorbildlicher Sanierung allmahlich verander-
te, nahm die Zufriedenheit mit der Platzflache ab.
Bereits 10 Jahre nach dem ersten Platzumbau wur-
den Stimmen fir eine erneute Umgestaltung laut. Die
Erfahrungen der letzten Jahre hatten gezeigt, dass die
Nutzung des Altstadtmarktes als Kommunikations-
und Veranstaltungsflache beeintrachtigt war. Die vor-
handenen Einbauten, insbesondere die Vertiefung
des Platzes an der Stelle des ehemaligen Kirchen-
baus engten den Spielraum fiir die Anordnung mobiler
Bauten und die Schaffung ausreichender Kommunika-
tionsflachen ein. Im Jahr 1990 begannen erste Uber-
legungen, wie mit kleinen punktuellen Eingriffen, die
Platzgestaltung zu korrigieren sei.

1993 wurde der Offentlichkeit der erste Vorschlag zur
Umgestaltung unterbreitet. Dieser Vorschlag beinhal-
tete in seinen Grundziigen bereits jene Malinahmen,
die am Ende der Sanierung 2005 umgesetzt wurden -
die jedoch zu diesem Zeitpunkt keinen gemeinsamen
Konsens fanden, u. a. wegen einer angespannten
Finanzsituation.

Nunmehr wurde die Verwaltung beauftragt, einen
sldealplan“ zu entwickeln, der von einer gréltmaégli-
chen Ausrdumung des Platzes ausgehen sollte. Au-
Rerdem war der Entwurf zur Umgestaltung als Stu-
fenplan zu entwickeln, der ein schrittweises Vorgehen



tber einen langeren Zeitraum erméglichte. So konn-
ten sensiblere Bereiche intensiver diskutiert und die
Ausgaben auf mehrere Jahre verteilt werden.

Unsicherheiten bestanden vor allem bei der Entschei-
dung Uber den Wegfall bzw. die Veranderung der
6ffentlichen Toilettenanlage. Oder aber bei der Stand-
ortwahl der Banke: In der Nahe des Brunnens aufge-
stellt schienen sie ideal, jedoch brachten nahe ste-
hende grol3e Platanen den Nachteil mit sich, dass dort
lebende Végel die Banke immer wieder mit ihrem Kot
beschmutzten. Weiterhin waren die in den 80er Jah-
ren gepflanzten Kugelahornbaume ein beliebtes
Streitobjekt: Sie behinderten die Sicht auf die Rand-
bebauung, deren fortschreitende Sanierung Uberwie-
gend aulderordentlich befriedigende Ergebnisse erzielt
hatte und sie erschwerten den Zugang auf die Platz-
mitte.

Diese und weitere ,Kleinigkeiten® ergaben in der
Summe den ,Problemfall Kohimarkt“. Das gréfite Kon-
tinuum in allen Umgestaltungsvorschlagen und Vari-
anten blieb neben dem Platzraum, seiner Vielgestal-
tigkeit und spezifischen Eigenart, selbstverstandlich
der historische St.- Ulrichsbrunnen.

Nach langwierigen Diskussionen und unter Beteili-
gung einer breiten Offentlichkeit wurde im Jahr 2000
ein Stufenplan akzeptiert und - realisiert! Der erste
Schritt hierzu wurde im Jahr 2001 mit relativ geringem
Kostenaufwand realisiert. Die Hochbeete einschliefl3-
lich der Sitzgelegenheiten wurden zuriickgebaut, ver-
altete Kugelleuchten wurden entfernt und die Absen-
kung der Ulrici-Kirche einschlief3lich der Vitrinen fur
archaologische Besonderheiten zurickgebaut. Die
Sitzmébel wurden durch neue ersetzt, der Grundriss
der Ulrici-Kirche wurde lediglich im Pflaster markiert.

In einem weiteren Schritt im Jahr 2005 erfolgte der
endgiltige Umbau des Platzes wie er heute vorzufin-
den ist, denn inzwischen wurde der Druck groRer,
diesem Platz in der westlichen Innenstadt einen star-
keren positiven Impuls zu geben, da an der ehemali-
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gen Stelle des Schlossparks auf der dstlichen Innen-
stadtseite gerade ein neues Einkaufscenter mit ca.
30.000 m? entstand und Integrationsmal3nahmen so-
wie die Starkung der ,alten* Einkaufsstadt dringend
erforderlich wurden, um die Gesamtstadt zusammen-
zuhalten.

Zu den bereits angekiindigten und lange vorbereiteten
Malinahmen, wie das Ersetzen von Pflasterflachen
mit Laufbandern aus Sandstein in den Randbereichen
des Platzes, wie das Entfernen der Pavillons und der
unterirdischen WC-Anlage kam eine zusatzliche Be-
sonderheit: Der Kohlmarkt erhielt eine spektakulare
Effektbeleuchtung, die den Platz und vor allem die
historischen Platzwande in den Abendstunden an
besonderen Tagen durch Musik in Szene setzen.
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Die WC-Anlage und Kiosk wurden in einem neuen
modernen Baukérper zusammengefasst. Entgegen
dem sonstigen Vorgehen, in den sanierten histori-
schen Bereichen auch historische Leuchten einzuset-
zen, kamen moderne Bodenstrahler zum Einsatz.

Begeht man heute den Platz an Sommertagen oder
an Wochenenden kann die dort wahrnehmbare Atmo-
sphére als grof’es Aufatmen empfunden werden. Die
Lage hat sich entspannt: Die Auflenmdblierung der
Cafes wachst weiter an, Messen, Feste und Markte
kénnen sich ausbreiten, der Platz gibt politischen
Kundgebungen wie kulturellen Veranstaltungen ein
Podium, im Winter wird der Kohimarkt zu einer grof3en
Eisflache. Die immer starker werdende Tendenz, 6f-
fentliche Platzrdume zu bespielen und die Sehnsucht
der Menschen, die Zeit genussvoll unter freiem Him-
mel auf urbanen Platzen zu verbringen, mag zur gro-
Ren Akzeptanz beigetragen haben.




179

L |

Kohlmarkt

Kennzahlen
Kohlmarkt 5

Errichtet:
Modernisiert:
Grundsticksgrofie:

Anzahl der Wohneinheiten:

Anzahl der Gewerbeeinheiten:

Wohnflache:
Gewerbeflache:

Umbauter Raum:

1750

1990 - 1995

683 m?

4

3

461 m?
787 m?

6390 m®
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Viel weniger bewegt, deshalb aber nicht weniger er-
folgreich verliefen die Modernisierungen der Gebau-
de um den Kohlmarkt. Ausschliellich privat finanzierte
und geforderte Modernisierungen, sowie Neubauten
veranderten das Bild bis heute. Beispielgebend fir
eine gelungene, auf die Platzatmosphare positiv aus-
strahlende Sanierung sind die die ndrdliche Platzwand
flankierenden Gebdude Kohlmarkt 17, 18 und 19 und
die die slddstliche Platzwand flankierenden Gebdude
Kohlmarkt 5 und 6. Diese Malkhahmen wurden aus
Stadtebauférdermitteln  finanziert. Darliber hinaus
haben der Umbau des denkmalgeschiitzten ,,Stern-
hauses®“ Kohlmarkt 1/2 - ein beeindruckendes Eck-
gebaude zwischen Huffiltern und Schuhstralle - und
der Neubau des grollen Geschaftskomplexes Hutfil-
tern9/Kohlmarkt 4 zum Erscheinungsbild des Kohl-
marktes beigetragen. Die genannten Gebaude wur-
den wieder auf ihre urspriingliche Fassade zuriickge-
baut. Die Erdgeschosszonen, deren Beziehung zu
den Obergeschossen verloren gegangen war, wurden
neu gegliedert. In allen Gebauden besteht im Erdge-
schoss eine Ladennutzung und in den Obergeschos-
sen Buro- oder Wohnnutzungen. Nebenbei sind be-
sondere, individuelle Wohnsituationen entstanden.
Alle genannten Gebaude zeichnen sich durch eine
beachtliche Geb&udetiefe und hohe Dichte aus. Mit
kleinen Eingriffen konnte hier die Freiraumqualitat
wesentlich verbessert werden, indem Hofbereiche und
Dachzonen gestaltet und begriint wurden. Kleine
Dachterrassen heben heute die Wohnqualitdt und
geben den Blick frei in ungeahnte, vom Stadttreiben
abgekehrte Innenhofe.

1: Kohimarkt 12, heutiger Zustand
2: Kohimarkt 4/Hutfiltern 9, vor der Sanierung
3: Kohlmarkt 4/Hutfiltern 9, nach der Sanierung

Dabei besall jede Grundstiickssituation Eigenarten
und Besonderheiten, die in den Umbauprozess einzu-
beziehen und zu bericksichtigen waren, die aber
auch die Individualitat eines jeden Hauses ausmacht.
So das Grundstiick Kohlmarkt 17: Es erstreckt sich
Uber die gesamte Baublocktiefe bis zur Stephanstrale
und ist mit einem 3-geschossigen traufstandigen
Hauptgebaude am Kohlmarkt bebaut. Im Blockinnen-
hof schliefl3t sich ein 3-geschossiges Nebengebaude
an; im nordlichen Grundstiicksbereich bilden 2-
geschossige Geb&ude eine Hofsituation zur Stephan-
stral’e. Teile der Bausubstanz, die 1750 nach einem
Brand durch einen Wiederaufbau entstanden ist, er-
hielten bedeutende Umbauten in den Jahren 1888
und nach den Kriegsschaden 1950. Auf Grundlage
eines vorliegenden Modernisierungsgutachtens wur-
den die Gebdude und das Grundstiick 1993 durch-
greifend modernisiert. Der Umbau orientierte sich
weitgehend am vorhandenen Baubestand, beinhaltete
zugleich die Wiederherstellung der historischen Fas-
sade am Kohlmarkt, die gestalterische Bereinigung
und Erneuerung der Fassade zur Stephanstralle so-
wie die teilweise Entkernung der Hinterhofbebauung.
L&aden, Blro- und Praxisraume sowie neue Wohnein-
heiten werden durch das Hauptgeb&ude beherbergt.
Das Hintergebaude zur Stephanstral’e wird bis heute
von dem gleichen Restaurant genutzt, weitere Ne-
bengeb&ude bieten Lagerflache. Die hofabschliellen-
de Mauer an der Stephanstral’e wurde ebenfalls er-
neuert - ein introvertierter Hof ladt in den Geschafts-
zeiten zum Verweilen ein.

Eine weitere Besonderheit bildet das Gebaude am
Kohlmarkt 12. Es blieb bis 1996 das letzte Grund-
stiick am Platz, das nicht nach den Kriegszerstérun-
gen im vollen Umfang wieder aufgebaut wurde. Im
Rahmen eines Modernisierungsgutachtens wurde
untersucht, ob und mit welchem Umfang die vorhan-
dene nach der Kriegseinwirkung provisorisch herge-
richtete Bausubstanz wieder aufgestockt werden
kann. Dies ware nur mit erheblichen Zuschiissen
moglich gewesen. Nach einem Eigentimerwechsel
lie der Bauherr die vorhandene Bausubstanz bis auf



das Kellergewdlbe und ein rickwéartiges Nebenge-
baude abreiRen und die Bauliicke mit einem Biro-
und Geschéaftsgebaude schlieffen. Mit modernen Ar-
chitekturelementen - die Fassade besteht aus Spie-
gelglas - wurde das Gebaude der Flucht des ebenfalls
in der Nachkriegszeit errichteten 4-geschossigen Eck-
hauses Kohlmarkt 11 angepasst. In beiden Gebau-
den, Kohlmarkt 11 und 12, springen die Oberge-
schosse vor, und werden von Arkaden im Erdge-
schoss getragen. Die Durchfilhrung der Ordnungs-
mafRnahmen, der Abbruch der bestehenden Gebaude,
wurde vertraglich dem Eigentiimer Gbertragen.

In den Platzraum des Kohlmarktes hinein wirkt teil-
weise die Bebauung des Ziegenmarktes - ein kleiner
dreieckiger Platz, der erstmals 1748 so genannt wur-
de. Die Jakobstrae miindet im Norden in den Zie-
genmarkt, der dann im Nordosten in den Kohlmarkt
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Ubergeht und im Siiden den Kohlmarkt mit dem Bank-
platz verbindet. Hier lag ein weiterer Schwerpunkt der
Sanierungstatigkeit. In dieser kurzen Stralle war der
Anteil der von Kriegszerstérung verschont gebliebe-
nen Altbausubstanz vergleichsweise gro3. Die um
den Innenhof des Grundstiicks Jakobstralle 1a grup-
pierten Gebdude Ziegenmarkt 6 und 7 sowie Jakob-
stral’e 1a und 2 erfuhren eine Aufwertung.

Als klassischer Sanierungsfall kann das Grundstiick
Ziegenmarkt 7 bezeichnet werden, ein Fachwerk-
haus aus dem Jahre 1623, dessen Erscheinung mit
seiner exponierten Lage auf dem Eckgrundstiick in
den Raum des Kohlmarktes hineinwirkt und einen
starken Kontrast zu der steinernen zumeist 4- und
mehrgeschossigen Architektur des Kohlmarktes bil-
det.

1+2: Jakobstrale 2, vor und nach der Sanierung
3:  Planungsskizze Ziegenmarkt 7
4:  Steckbrief Ziegenmarkt 7
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Kennzahlen

Ziegenmarkt 7

Errichtet: 1623
Modernisiert: 1984 - 1985
Grundsticksgrofie: 222 m?
Anzahl der Wohneinheiten: 1
Anzahl der Gewerbeeinheiten: 1
Wohnflache: 150 m?

Umbauter Raum: 2907 m®
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Das Grundstiick, alteingesessenen Braunschweigern
als ,Braunschweiger Hof* bekannt, ist im Krieg erhal-
ten geblieben und befand sich &uBerlich in einem
relativ guten Zustand. Umfangreiche Veranderungen
hatten das Geb&ude im Inneren seit seiner Entste-
hung aber stark verandert. Die grolRe Gebaudetiefe
entstand durch einen Anbau eines ,Langhauses" an
das Haupthaus. Beeintrachtigungen hatte das Haus
erfahren durch die Beschadigung der linken Halfte
des zuvor bestehenden Doppelhauses Ziegenmarkt 6
- heute als Neubau wieder aufgebaut. In einem sehr
aufwendigen Planungsprozess in enger Zusammen-
arbeit mit der Denkmalpflege, der Bauaufsicht und der
Feuerwehr gelang es, eine konzeptionelle und ent-
wurfliche Lésung zu finden, die es erlaubte, die histo-
risch wertvolle Bausubstanz auf angemessene Weise
einer neuen Nutzung zuzufilhren. Gebaude und inter-
ne Hausstruktur wurden speziell auf die Nutzung fir
einen Herrenausstatter abgestimmt. Diese Nutzung ist
bis heute im Haus geblieben - ein Zeichen fir die seit
der Sanierung einsetzende Konsolidierung und Konti-
nuitat. AulBerdem ein Zeichen daflr, dass in Braun-
schweig mit den Sanierungsmitteln keine historischen
Kulissen nur zum Selbstzweck errichtet wurden.
Wegweisend fir Entscheidungen im Sanierungspro-
zess waren immer die tatsachlichen Umstande, waren
die tatsachlichen Akteure wie Eigentiimer und Nutzer.
So nah wie méglich an der Praxis und den Erforder-
nissen des gegenwartigen Lebens zu sein, bot erfah-
rungsgemal den sichersten Erfolg.

Das gesamte Grundstick Ziegenmarkt 7 war mit dem
Geschaftshaus voll Gberbaut - in dieser stadtebauli-
chen Dichte blieb das Grundstiick mit der Ausstattung
an Frei- und Grinflachen benachteiligt, vor allem,
wenn man mit den baulichen Erweiterungen der Ver-
gangenheit umzugehen hatte.

Auch der Neubau Ziegenmarkt 6 beanspruchte fast
das gesamte Grundstiick, die Gebaudetiefe orientierte
sich am benachbarten Grundstiick Ziegenmarkt 7. Vor
der Neubebauung befanden sich auf dem Grundstiick
mehrere einzelne eingeschossige Gebaude, die ab-
gebrochen wurden. Lediglich die alte noch vorhande-

ne Fassade wurde in den Neubau integriert. Mit dem
Neubau gelang entlang der westlichen Fassade am
Ziegenmarkt die Vermittlung zwischen den Gebauden
des modernisierten Hauses Ziegenmarkt 7 und dem
klassizistischen Eckbau Ziegenmarkt 5.

Mit etwas Verhandlungsgeschick konnte erreicht wer-
den, dass die Eigentimer Jakobstrale 1a und Zie-
genmarkt 6 Teile ihrer Grundstiicke fir eine gemein-
same Freiflache zusammenlegten. Zum Grundstiick
JakobstraBe 1a mit dem dort ansassigen Studenten-
wohnheim und dem Studentenwerk als Eigentiimerin
gehorte der grolite Teil des Innenhofes, der - nach
Meinung der Stadtplanung - nach einer gelungenen
Modernisierung des Hauses durch private Initiative
nun eine besondere Gestaltung verdient hatte. Damit
die Qualitaten der mit hohem Kostenaufwand moder-
nisierten Geb&aude zum Blockinnenbereich genligend
zum Tragen kommen konnten, wurde eine angemes-
sene Gestaltung des Innenhofes forciert. Mit der Er-
neuerung des Umfeldes, vor allem der halbéffentli-
chen Bereiche, wurde eine gréf3tmogliche Wirksam-
keit der SanierungsmafBnahmen erreicht.

Unter Beteiligung eines Landschaftsarchitekten und
durch vertragliche Einigung aller Partner konnte die
Ordnungsmalnahme im Jahr 1996 durchgefiihrt und
als Gewinn fur das studentische Wohnen mitten in der
Stadt ,verbucht* werden.

So wurden ungeordnete Stellplatze neu geordnet,
eine gemeinsame Hofeinfahrt hergestellt, die gewon-
nene Freifliche entsiegelt und begriint. Freisitzflichen
und ein Fahrradunterstellplatz kommen dem studenti-
schen Wohnen zu Gute. Die Pflanzung von Baumen
und eine schmiedeeiserne Einfriedung wirken in den
Hof und in den é&ffentlichen Raum.

Hervorzuheben ist, dass die Finanzierung des Projek-
tes durch die Zusammenlegung von Stadtebaufor-
dermitteln, Eigenmitteln und Mitteln einer privaten
Stiftung gelang.
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Mit diesem Teil der sidlichen Altstadt soll ein Bereich
beschrieben werden, der im Rahmenplan der Vorbe-
reitenden Untersuchungen aus dem Jahr 1980 fast
noch die gréfite zusammenhéngende unbebaute bzw.
provisorisch bebaute Flache in der Innenstadt darstell-
te. Begrenzt ist dieser Bereich durch die schon im
Mittelalter bestehende Giuldenstrale im Westen,
durch die Martinikirche im Norden, durch Petersilien-
und Alte Knochenhauerstralle im Siiden und durch
die Stral3e Eiermarkt im Osten. Dieser Bereich liegt im
westlichen Kernbereich des Weichbildes Altstadt und
gehort damit ebenfalls zu den altesten Teilen der
Stadt.

Auch hier gibt die Schadenskarte wieder Aufschluss
Uber das Ausmal der Zerstérungen im 2. Weltkrieg.
Da beiderseits der Giildenstralle die Randbebauung
zerstort war, sahen neue Verkehrskonzepte die Ver-
breiterung der GiildenstraBe vor. Die jetzt verbreiterte
Gildenstralle zerschnitt das zusammenhangende
Stadtgebilde der Altstadt: Der westliche Teil der Alt-
stadt um die Echternstralle lag von da an isoliert. Ihm
kamen aber die gleichen ,Regeln” wie fir alle zu Tra-
ditionsinseln festgelegten Bereiche zu Gute.

Dies- und jenseits der Gilldenstralle entstand eine an
den alten Stadtgrundriss angepasste schlichte Nach-
kriegsbebauung.

Mit der Aufnahme in das Sanierungsprogramm wurde
die Chance wahrgenommen, den Bereich Eiermarkt
vorbildlich wieder aufzubauen und damit die Innen-
stadt weiter zu vervollstandigen.

Im Wesentlichen ist dieser Bereich der Altstadt heute
der offentlichen Verwaltung vorbehalten - hier ist we-
niger das aufgeregte Geschéfistreiben zu erleben,
noch wird auf den Strallen ,promeniert’. Zwei grofie,
von einander durch die Turnierstrale getrennte Bau-
korper, beide mit jeweils grolem Volumen, nehmen
heute die Dienstgeb&dude des Amtsgerichts und der
Staatsanwaltschaft auf und strahlen daher ,Ernsthaf-
tigkeit” und ,Geschlossenheit” aus.
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Geschuldet ist dies der Tatsache, dass das ,Land-
schaftliche Haus" bereits vor dem Krieg hier seinen
Standort hatte: Die Stralte An der Martinikirche flihrt
heute auf drei Seiten um die Martinikirche herum und
umfasst sid- und siidwestlich der Kirche ein Areal,
das bis in das 18. Jh. den Martinikirchhof gebildet hat.
Mit der Auflassung des Kirchhofes wurde der gewon-
nene Raum zu einem Platz umgestaltet, der von den
Fassaden zweier neuer 6ffentlicher Gebdude ent-
scheidend mitgeformt wurde - der ,Flrstlichen Kam-
mer*, das heutige Gebaude des ,Staatlichen Bauma-
nagements® An der Martinikirche 7, und dem 1799
erbauten ,Landschaftlichen Haus“ An der Martinikir-
che 8, das heutige Amtsgericht. Wahrend das Ge-
baude An der Martinikirche 7 erhalten blieb, wurde
das ,Landschaftliche Haus“ bis auf seine Umfas-
sungsmauern zerstort.

Im Jahre 1984 entschied die niedersdchsische Lan-
desregierung, das Ruinengrundstiick wieder aufzu-
bauen und sich dabei vom alten Stadtgrundriss leiten
zu lassen.

Die Voraussetzungen fiir die Ansiedlung wichtiger
Bauten des Landes wurde 1980/81 durch ein stadte-
bauliches Rahmenplanungsverfahren in zwei Stufen
von drei namhaften Architekten konkurrierend unter-
sucht. Dabei haben sowohl die Stadt Braunschweig,
wie auch die Denkmalbehdrden ihre Belange in wir-
kungsvoller Weise in das Verfahren eingebracht: Die
stadtraumliche Einordnung und die Beibehaltung der
historischen StraBenfluchten.

Das Ergebnis dieser Gutachten bildete die Grundlage
fur die Planungen der Dienstgeb&ude fiir das Amts-
gericht und die Staatsanwaltschaft beim Landge-
richt.

S. 186/187:
1-4: Bereich Eiermarkt, vor Neuordnung und Wiederaufbau
5-7: Bereich Eiermarkt, nach der Neuordnung und Wiederaufbau
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Im Zuge der Diskussion (ber die Rahmenplanung
wurde auch erértert, ob das einst bedeutende klassi-
zistische Bauwerk der ,Braunschweigischen Land-
schaft’, von dem nur noch Sockelmauerwerk und
Teile des Portikus erhalten geblieben waren, rekon-
struiert werden sollte oder ein Neubau mit stadtebau-
lich vergleichbarer Wirkung, aber in der Formenspra-
che unserer Zeit, vorzuziehen sei. Die Entscheidung
fiel auf die Nachbildung des historischen Gebaudes.

Der Neubau mit dem wiederhergestellten ,Landschaft-
lichen Haus" fiillt den gesamten Block zwischen Tur-
nierstralle, Eiermarkt, An der Martinikirche und Peter-
silienstrale aus - zweigeschossig und mit einem flach
geneigten Dach folgt das Gebaude den Straenkontu-
ren. Ein zentraler Erschliefungsgang ausgehend vom
Portikus des ,Landschaftlichen Hauses® teilt das Ge-
bdude in zwei Halften. Eine Halfte ist zum Osten, zum
Eiermarkt orientiert - sie nimmt in zwei Geschossen
Gerichtssadle auf. Die andere Hélfte ist zum Westen,

zur TurnierstralRe orientiert - sie nimmt durch drei
Innenhéfe gegliedert Arbeitsrdume der Verwaltung
auf. Die Tiefgarage im Kellergeschoss mit 180 Ein-
stellplatzen sorgt flir ausreichend Stellplatzangebot.
Die traufsténdigen Baukérper passen sich in der Héhe
dem historisch gepragten MafRstab an und werden
durch Giebel rhythmisiert. Die Fassaden sind dem
klassizistischem Charakter des ,Landschaftlichen
Hauses" abgeleitet und mit neuzeitlichen Mitteln inter-
pretiert.

Teil 2 der komplexen stédtebaulichen und architekto-
nischen Aufgabe bestand in der Bebauung des gege-
nuberliegenden Areals westlich der Turnierstrale.
Dieser Baublock war bereits beschrieben durch vor-
handene Gebzude an der HeydenstraRe sowie durch
die den Block umgebenden StralRenverlaufe Heyden-
stralle, TurnierstralBe, Petersilienstralle und Giilden-
strale. Auch dieser Komplex folgt dem vorgegebenen




Strallenverlauf und bildet im Inneren zwei grolie In-
nenhéfe. Vor Baubeginn waren hier wie bei dem zuvor
beschriebenen Grundstiick Ordnungsmafinahmen
durchzufiihren, die durch Abbruch einzelner teilweise
historischer, teilweise provisorischer Gebaude, erst
eine Neubebauung ermdglichten.

Der Neubaukomplex integriert die bestehende Be-
bauung an der nordwestlichen Ecke der Heydenstra-
Re - hier in der Schule Heydenstralle befinden sich
heute Teile der Volkshochschule. In ahnlicher ruhiger
Formensprache und mit langgestreckter Satteldach-
form reagiert dieser Neubau der Staatsanwaltschaft
auf sein Gegenilber des Amtsgerichtes. Der dreige-
schossige Baukoérper ruht auf der darunter liegenden
offentlichen Tiefgarage, finanziert und gefordert aus
Mitteln der Stadtebauférderung.

In dem Mal, wie Teile der Innenstadt wieder herge-
stellt wurden und zusammenwuchsen - ob durch die
Bebauung von Trimmergrundsticken oder durch die
Belebung historischer Platzraume -, im gleichen Mal}
wuchs mit dem Ansteigen des motorisierten Individu-
alverkehrs der offentliche Parkplatzdruck. Die stadti-
sche Tiefgarage Eiermarkt sollte einen Ausgleich flir
entfallene Parkplatze auf Baugrundstiicken schaffen
und der neuen Situation der Stadte mit dem Anspruch
an lebendige Innenstadte, der dennoch nicht den flie-
Renden wie ruhenden Verkehr in der Innenstadt igno-
rierte, im gleichen MalRe gerecht werden. Es wurde
eine &ffentliche Grollparkanlage als Tiefgarage mit ca.
700 Platzen errichtet.

Das Konzept der Stadt Braunschweig sah vor, die City
weitgehend vom flieBenden Individualverkehr frei zu
halten. Der Kfz-Verkehr sollte vom vierspurigen City-

1: Turnierstrale, vor der Umgestaltung
2: Turnierstrae, nach der Umgestaltung
3: Platz An der Martinikirche, nach der Umgestaltung

S. 190/191:

1: Begriinung am Bunker KnochenhauerstralRe

2: Gestaltungsvorschlag Bunker KnochenhauerstralRe, Entwurf
3: Steckbrief Knochenhauerstralle 13
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ring abgefangen und von dort aus direkt zu den
Parkmdglichkeiten - meist in Parkhausern und Tiefga-
ragen gefiihrt werden. In dem stadtischen Verkehrs-
konzept waren vier GroRparkanlagen mit direkter Zu-
fahrt vom Cityring vorgesehen - drei davon waren
bereits beim Bau der Tiefgarage Eiermarkt fertig ge-
stellt: Tiefgarage Packhof im Norden, Tiefgarage
Schlosspark im Osten und Parkhaus Wallstrale im
Suden der City. Sie liegen gleich weit voneinander
entfernt und haben jeweils eine direkte Anbindung an
den FuRgangerbereich. Im Westen der City wurde der
Parkplatzbedarf (berwiegend auf brachliegenden
Flachen gedeckt, die nun nach und nach wieder be-
baut wurden. Insgesamt ca. 800 Parkplatze waren It.
einer Analyse von 1985 durch diesen Umstand im
Laufe der Zeit zu Gunsten einer weiteren Komplettie-
rung der Innenstadt verloren gegangen.
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Im Zusammenhang mit dem zu realisierenden Ge-
samtprojekt am Eiermarkt standen zahlreiche Folge-
malnahmen, die Voraussetzung fiir eine Umsetzung
waren: Leitungsverlege- und Strallenumbauarbeiten,
Abriss des Wohnhauses HeydenstraRle 1 und des
Dienstgebaudes TurnierstraBe 5-6, Sanierung des
Schulgebaudes Heydenstralle einschlieBlich der Um-
gestaltung des Schulhofes sowie letztlich die vertrag-
liche Einigung zwischen der Stadt Braunschweig und
dem Land Niedersachsen hinsichtlich der verschiede-
nen Grundsticksanteile.

In dem 1987 rechtsverbindlich gewordenen B-Plan
wurde die Gesamtplanung, die aus dem stadtebauli-
chen Rahmenplan zu Beginn des Verfahrens resultier-
te und aus der Hand des Architekturbliros Gerkan und
Partner stammte, in eine Rechtsform gegossen. Die
Bauausfiihrung des Geb&dudes fir das Amtsgericht
erfolgte 1991 ebenfalls durch das Biro Gerkan, wah-
rend das Gebdude der Staatsanwaltschaft vom
Braunschweiger Architekturbliro Lindemann und
Thamm bereits vorher, 1986, errichtet wurde.
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Kennzahlen

Alte Knochenhauerstralle 13

Errichtet: 1489
Modernisiert: 1984 - 1985
GrundstiicksgroRe: 490 m?
Anzahl der Wohneinheiten: 10
Anzahl der Gewerbeeinheiten: 1
Wohnflache: 595 m?
Gewerbeflache: 469 m?
Umbauter Raum: 4447 m?®




192

Nachdem das Amtsgericht im Jahr 1994 fertig gestellt
wurde, konnte im Umfeld mit den Strallenumgestal-
tungen begonnen werden. Dem stufenweisen Ausbau
des StralBennetzes um das neu errichtete Zentrum
aus Justizgebduden lag ein gemeinsamer Gestal-
tungsplan zu Grunde. Darin sollten die Uberlieferten
Gestaltungselemente der Stralen- und Platzrdume
erhalten und weiterentwickelt sowie in ihrer stadtebau-
lichen und architektonischen Wirkung erlebbar ge-
macht werden.

Zu den o6ffentlichen StraRen- und Platzflachen zih-
len: der Platzbereich An der Martinikirche, die davon
abgehenden Strallen Heydenstralle, Turnierstralle
und Eiermarkt, die Petersilienstralte und die Alte Kno-
chenhauerstralle.

Fur den Bereich wurde ein Verkehrskonzept entwi-
ckelt, das nur den unbedingt erforderlichen Zielver-
kehr fir die Anlieferung und fur die Anfahrt fir Gara-
genanlagen vorsah. Die Errichtung der &ffentlichen
Tiefgarage an der Giildenstralte erméglichte es, den
Platzbereich an der Martinikirche weitestgehend frei
zu halten von parkenden Kraftfahrzeugen. Der Platz
sudlich der Martinikirche wurde als Ful3géngerzone
gewidmet und bildet damit einen Auftakt bzw. End-
punkt fir die bisherige Fulgangerzone. Platz- und
StralRenflachen wurden in Naturstein-Grolipflaster
hergestellt, mit Granitborden gegliedert oder vom
Fulweg abgetrennt. FuRwege und Laufbereiche sind
aus Sandsteinplatten bzw. sandsteinfarbenen Beton-
platten hergestellt worden. Der Gberwiegend steinerne
Platz erhielt an der Siidfassade der Martinikirche und
an der Nordfassade des Amtsgerichts Grinflachen.
Diese Gestaltungselemente wie die hier eingesetzten
historischen Leuchten entsprechen dem im gesamten
Sanierungsgebiet vorzufindenden Gestaltungskanon.

Der Umfang der fiir das Gebiet um den Eiermarkt
beschriebenen MaRnahmen macht deutlich, wie wich-
tig dieser entstandene Ort fiir die stadtgeschichtliche
und wirtschaftliche Bedeutung Braunschweigs ist.

1: Neugestaltung der Kreuzung Eiermarkt/ Petersilienstrale
2: Synoptische Karte: Uberlagerung der Stadtkarten von 1980 und 2005

Vor allem der durch den Wiederaufbau der Stadtstruk-
tur und durch die Umgestaltung wichtiger Platzrdume
gelungene Zusammenschluss der Platzgefiige von
Kohlmarkt, Altstadtmarkt und dem Platz An der Marti-
nikirche macht Braunschweig wieder zu einer voll-
stadndig begreifbaren Stadt. Bei einem Spaziergang
durch die Innenstadt Braunschweigs hinterlasst be-
sonders diese Abfolge von historischen Platzen den
groflten Eindruck.

Der Grofteil der im Bereich Eiermarkt stattgefunde-
nen Mallnahmen erfolgte Uberwiegend im &ffentlichen
Raum und auf unbebauten Grundsticken als Neu-
bauvorhaben. Dennoch sind einige wenige Moderni-
sierungsmaRBnahmen hervorzuheben, die die sudli-
che Altstadt besonders mit pragen. Dazu gehéren die
Gebdude an der Alten Knochenhauerstralle 2, 12
und 13. Den Braunschweigern ist das Haus Nr. 13 als
Hotel und Restaurant ,Ritter St. Georg“ bekannt. Dass
es wie die Nr. 12 zu den &ltesten Fachwerkh&usern
der Stadt gehért, ist unubersehbar. Beide Hauser
wurden 1985 grundlegend und mit erhéhtem Férder-
mittelaufwand saniert.
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|:| Gebaudebestand 1982
Gebéaudeabriss
I:] Gebaudebestand 2006

Karte: Stadt Braunschweig,
Fachbereich Stadtpl

und Ui tschutz,

Abteilung Geoinformation, 2006
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5 MaRnahmen in den Teilbereichen

5.4 Alter Bahnhof
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5.4 Alter Bahnhof

Dieser Bereich des Sanierungsgebietes steht aus
historischer Sicht eng mit den benachbarten Teilbe-
reichen ,Echternstralle” und ,Altstadt’ in Beziehung.
Wenn auch die Grenzen des Sanierungsgebietes
einzelne Bereiche bildeten und keine Verbindung der
Einzelbereiche untereinander herstellten, so gehoren
der Teilbereich ,Echternstrale” und ,Altstadt* zum
historischen Weichbild ,Altstadt’. Das Gebiet des ,Al-
ten Bahnhofs® grenzt im Siden unmittelbar an das
ursprunglich selbstandige Weichbild Altstadt. Es han-
delt sich um ein verhaltnismaRig kleines Gebiet. Sein
Zentrum wird durch den Friedrich-Wilhelm-Platz ge-
bildet. Kalenwall und Bruchtorwall, deren Namen hier
nur noch an die Wallanlage erinnern, begrenzen das
Gebiet im Siiden. Drei, jeweils mit dem Friedrich-
Wilhelm-Platz verbundene Baublécke, beschreiben
den Teilbereich Alter Bahnhof. Den Titel verdankt das
Gebiet seinem Gegeniuber: dem ehemaligen Bahn-
hofsgebaude. Bahnhof und Friedrich-Wilhelm-Platz
bildeten vor dem Zweiten Weltkrieg eine gestalteri-
sche und funktionale Einheit. Hier lag der Eingang in
die Stadt.

Neue Verkehrsplanungen der flinfziger und sechziger
Jahre filhrten vor allem im Bereich des ehemaligen
Bahnhofs zur Rickentwicklung des einst von hier
ausstrahlenden, auf die Innenstadt gerichteten Ver-
kehrsimpulses, als dessen Folge im Verlauf des 19.
Jh. in diesem Wallabschnitt eine massive stadtebauli-
che Verdichtung eintrat.

Der auf seiner Sidseite optisch vom ehemaligen
Bahnhofsgebdude begrenzte Friedrich-Wilhelm-Platz
wurde um 1880 angelegt, nachdem zwei Okerarme,
die sich von hier aus in die Stadt zogen, verrohrt und
als neue Wohn- und Geschéftsstralen aufgesiedelt
worden waren.

1: Luftbild Friedrich- Wilhelm- Platz, Aufnahme um 1980
2: MaRnahmeplan Alter Bahnhof

Der als Bahnhofsvorplatz fungierende, verkehrsreiche
Platz wurde bei seiner Neuanlage im Norden und
Osten mit historischer, meist viergeschossiger Archi-
tektur bebaut.

Zwischen Bahnhof und Friedrich-Wilhelm-Platz ver-
lauft in einem Bogen, von Bruchtor und Kalenwall
begleitet, der westliche Umflutgraben, eine Zasur
zwischen Stadteingang und Bahnhof, die schon vor
der Neugestaltung des Friedrich-Wilhelm-Platzes,
gleichzeitig mit der Errichtung des Bahnhofs, durch
den Bau von zwei Briicken aufgehoben wurde.

Die grunderzeitliche Gestaltung des Friedrich-
Wilhelm-Platzes war der Hdhepunkt einer stadtebauli-
chen Umgestaltung des Wallbereiches stdlich der
Innenstadt, die sich sukzessive seit der Eréffnung der
ersten deutschen Staatsbahnstrecke 1838, die von
Braunschweig nach Harzburg fuhrte, vollzog.
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Dieser Zusammenhang wurde durch die Errichtung
des neuen Bahnhofs 1960 im Siidosten der Stadt
gestort. Der alte Bahnhof verlor nach schweren
Kriegszerstérungen und nach Verlagerung des Bahn-
hofs seine urspriingliche Funktion. Von dem heute als
Verwaltungsbau genutzten Kopfbau des alten Bahn-
hofs sind lediglich die auf den Friedrich-Wilhelm-Platz
ausgerichtete, stadtebaulich wirksame Nordfassade
sowie die beiden Seitenfronten erhalten geblieben.
Nach dem Abbruch des Braunschwieger Schlosses ist
die wieder aufgebaute Fassade des alten Bahnhofs
heute das einzig erhaltene Beispiel einer von Ottmer
entworfenen Grol3architektur.

Die Verlegung des Bahnhofs in den 60er Jahren hatte
allerdings nicht nur Auswirkungen auf die Innenstadt.
Fast scheint die Sanierung in Braunschweig ,schick-
salhaft® mit der Bahn verbunden zu sein. Denn der
Neubau des Bahnhofs am Ende der eigens zu seiner
ErschlieBung hergestellten Kurt-Schumacher-Stralle
zerstoérte wiederum Strukturen im sidéstlichen Ring-

gebiet, im heutigen Bahnhofsviertel - das Sanierungs-
gebiet, das zeitgleich mit der Innenstadt begonnen
und abgeschlossen wurde. Auch das aktuelle Sanie-
rungsgebiet ,Westliches Ringgebiet - Soziale Stadt"
hatte einst von der Lage des Bahnhofs im Westen der
Innenstadt profitiert. Strallen wie ,Am alten Bahnhof"
deuten noch darauf hin.

Die industrielle Entwicklung im 19. Jh. und die Verbin-
dung aller im Westen angesiedelten Industrieanlagen
durch das Industriegleis sowie der Westbahnhof wa-
ren von der Lage des alten Bahnhofs beeinflusst.
Nun, da auch die ,alte Industrie” schwindet, verlor
auch das Ringgleis in seiner urspriinglichen Funktion
an Bedeutung. Das ehemalige Ringgleis, welches das
gesamte westliche Ringgebiet durchzieht, wird heute
zum Fuf3- und Radweg ausgebaut. Dies sind Umwal-
zungen, die sich selbstverstandlich Gber groRere Zeit-
rdume vollziehen, die Stadte aber immer wieder vor
neue Herausforderungen stellen.

Die Konrad-Adenauer-Strafie, ebenfalls ein Produkt
der Nachkriegszeit, verbindet den Verkehrsknoten
Europaplatz im Westen mit den siddstlichen Stadttei-
len und lasst das Geldnde des ehemaligen Bahnhofs
zur Insellage werden. Die nahen Grinflachen des
Birgerparks kénnen daher nur wenig in die Innenstadt
hinein wirken.

Ausgehend vom Friedrich-Wilhelm-Platz fihrt die
Friedrich-Wilhelm Stralle, ein in den Grinderjahren
neu angelegter StraBenzug, direkt in die Innenstadt.
Mit der Anlage der Friedrich-Wilhelm-Stralte ab 1876
wurde diese innerstadtische, kaum bebaute und von
Flusslaufen eingefasste Griinzone in die groRstadti-
sche Verkehrs- und Geschaftsstralle umgewandelt,
die den damaligen Bahnhof auf kiirzestem Wege mit
dem Stadtzentrum verband.

Die einheitlich in den siebziger und achtziger Jahren
des 19. Jh. entstandene Bebauung der Friedrich-
Wilhelm-StraRe mit Wohn- und Geschaftshausern ist
wahrend des Zweiten Weltkrieges vor allem auf der
Ostseite zerstort worden. Die Bebauung der Westsei-
te dagegen ist zum Uberwiegenden Teil in ihrer griin-
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derzeitlichen Ausformung erhalten geblieben. Sie
vermittelt heute noch ein recht anschauliches Bild der
stadtebaulichen Situation , wie sie fur einen verdichte-
ten, innerstadtischen Bereich im letzten Drittel des 19.
Jh. typisch war: Eine geschlossene, die Grundsticks-
breite voll ausnutzende, viergeschossige Zeilenbe-
bauung, an der durch Gliederungsmotive die Abfolge
der Putzfassaden rhythmisiert und die Einzelfassaden
geschlossen werden.

Heute ist dieser Teil der Innenstadt von einer Randla-
ge gepragt. Erneuerungsprozesse konnten sich hier
nicht so leicht durchsetzen. Der Bereich zwischen
Friedrich-Wilhelm-StraRe und Leopoldstralte - friher
der ,Bruch“ - war schon in seiner Geschichte durch
seine sumpfige Lage und die als Folge spéte stadti-
sche Entwicklung, ohne nennenswerte Héhepunkte,
benachteiligt. Dennoch konnte sich hier ein buntes,
alternatives Geschaftstreiben, gemischt mit Biros und
Praxen, erhalten. Mitbiirger anderer Nationen verkau-
fen ihre Waren. Beeinflusst wird das Gebiet durch die
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unmittelbare Nahe zum Vergnigungsviertel in der
Bruchstralle - ein bis heute in sich gekehrter Strallen-
zug, der in den letzten Jahrzehnten kaum Verénde-
rung erfahren hat.

Das Quartier kann - auch wenn die vertretbaren Gren-
zen bald erreicht sind - trotz einiger Leerstdnde zum
jetzigen Zeitpunkt noch als stabil bezeichnet werden.
Folgende stddtebaulichen Missstinde wurden fiir
den Bereich Alter Bahnhof in den Vorbereitenden
Untersuchungen beschrieben:

Baustruktur und Gebaudezustand

- enge Blockinnenhofilberbauung einschlieltlich des
stadtebaulich stérenden Bunkerbaukérpers, unzu-
reichende Belichtungs- und Bellftungsverhaltnisse
fur die Wohnbebauung und Fehlen eines Mindest-
angebotes an wohnungsnahen Freiflachen im Bau-
block Kalenwall - Gieseler - Sidstral’e - Am Bruch-
tor - Friedrich-Wilhelm-Platz;

- unterschiedlich intensiver Modernisierungsbedarf an
Wohngebauden (unter anderem im Bereich der
Friedrich-Wilhelm-Stralte);

- in verschiedenen Bereichen unterbrechen extensiv
genutzte Bauliicken oder provisorisch bebaute
Grundstiicke an stadtebaulich wichtigen Standorten
den Zusammenhang der Bebauung;

Grundstiicksstruktur und Nutzung

- die kleinteilige Grundstiicksstruktur im Blockbereich
nérdlich des Kalenwalles und im Baublockbereich
sldlich der Wallstralte macht eine Grundstiicksneu-
ordnung zur Bildung nutzungsgerechter Grund-
stlicksgréfRRen erforderlich;

1: Erhaltenes Kopfgebaude des Alten Bahnhofs
2: Blick in die Friedrich- Wilhelm- StralRe

S. 200/201:
1: Rahmenplan aus den Vorbereitenden Untersuchungen
2: konkretisierter Rahmenplan
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Storungen und Immissionen

- starke Belastigung fir die Wohnbebauung durch
Verkehrslarm an den Kerntangentenabschnitten
Gieseler, Kalenwalll, Bruchtorwall sowie an den
Stralken Am Bruchtor und Friedrich-Wilhelm-Stralie;

- Larmstérungen tagsiber durch Gewerbebetriebe
innerhalb der Blockbereiche (insbesondere im Block
nordlich Kalenwall) fir die angrenzende Wohnbe-
bauung;

- nachtliche Larmbelastigung konzentriert in der direk-
ten Umgebung des Vergnigungsviertels Bruchstra-
Re;

Funktionsmiangel Verkehr

- unzureichend gestalteter Platzbereich Friedrich-
Wilhelm-Platz erfordert eine Entflechtung der Ver-
kehrsablaufe sowie eine freiraumgestalterische Auf-
wertung;

- Stellplatzbedarf in Teilbereichen;

Funktionsméngel infrastruktureller Ausstattung

- Defizit an Griin-, Freiflachen und Spielbereichen in
unmittelbarer Wohnungsnadhe im gesamten Ab-
schnitt des Sanierungsgebietes;

Sanierungsrelevante Merkmale der Einwohner-
struktur

- im gesamten Teilbereich iberdurchschnittlicher Aus-
landerzuzug und generell Gberdurchschnittliche Ab-
nahme der Einwohnerzahl

- der Baublock Am Bruchtor - Friedrich-Wilhelm-
Stralie - Ziegenmarkt - Bankplatz weist einen Uber-
durchschnittlichen Kinderanteil auf - aufgrund der
Tendenzen in der Einwohnerentwicklung soll durch
Sanierungsmalinahmen gezielt das Wohnungsan-
gebot und die Wohnumfeldqualitat verbessert wer-

den;

Folgende Ziele und MaRnahmen wurden im Rah-
menplan fiir den Bereich der Alter Bahnhof in den
Vorbereitenden Untersuchungen beschrieben:

- bauliche Neuordnung der Blockbereiche zwischen
Kalenwall - Sudstrale - Am Bruchtor - Friedrich-
Wilhelm-Platz und Am Bruchtor - Bankplatz - Fried-
rich-Wilhelm-Passage und Friedrich-Wilhelm-Strale;
die Neuordnung umfasst im Wesentlichen Entker-
nungsmalnahmen der Giberbauten Blockinnenhéfe;

in Betracht kommen als Ordnungsmalinahmen
Grundstiicksneuaufteilung und Abriss von stérenden
Nebengebduden sowie die Neuordnung des ruhen-
den Verkehrs; als bauliche MalRnahmen Objektsa-
nierungen der Blockrandbebauung und Baullcken-
schlieBung in Anpassung an die vorhandene Struk-
tur;

als grolere ErschlieBungsmalinahme steht die
Neugestaltung des Friedrich-Wilhelm-Platzes bevor,
der als Knotenpunkt fiir die 6ffentlichen Verkehrsmit-
tel ausgebaut, weitgehend vom Pkw-Individualver-
kehr befreit und lberwiegend als Fulligangerbereich
hergerichtet werden soll.

-2; Friedrich-Wilhelm-Platz, vor der Neugestaltung
Friedrich-Wilhelm-Platz, Planung zur Umgestaltung

1
3
4:  Friedrich-Wilhelm-Platz, nach der Neugestaltung
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Sanierungsprozess und realisierte MaR-
nahmen

Erst mit Beginn der Sanierung in der Braunschweiger
Innenstadt - also mehr als zwanzig Jahre nach der
Verlagerung des Bahnhofs - erfuhr der Friedrich Wil-
helm-Platz seine erste Umgestaltung.

Wieder waren es die gravierenden Veranderungen im
Strallenverkehrsnetz der Innenstadt und die Fertig-
stellung des Kerntangentenvierecks zwischen Ha-
genmarkt, Radeklint, Europaplatz und Kennedy-Platz,
die die Mdoglichkeit einer Entlastung des innerstadti-
schen Geschaftsbetriebes von Durchgangsverkehr
eroffneten. Der bisherige Cityring wurde am Ruhfaut-
chenplatz, Packhof und Friedrich-Wilhelm-Platz mit
der Folge einer splrbaren Reduzierung der Verkehrs-
stréme unterbrochen. Eine Umgestaltung erfuhr bis
dahin nur der Verkehrsraum am Packhof, der an die
verdnderte Verkehrsfiihrung angepasst wurde.

Die Bemuhungen, innerstadtische Platze und Stra-
Renrdume gestalterisch aufzuwerten und den Besu-
chern der Innenstadt als Erlebnisbereiche anzubieten,
sollten durch weitere Umgestaltungen fortgesetzt
werden und zwar: an der Platzfolge zwischen Burg
Dankwarderode, Dom und Rathaus (Rufhautchen-
platz/Rathausplatz), auf dem Altstadtmarkt und dem
Friedrich-Wilhelm-Platz.

Alle drei MaRnahmen wurden im sehr friilhen Sanie-
rungsverfahren - 1984 - umgesetzt. Der Friedrich-
Wilhelm-Platz sollte auch nach Verlagerung des
Bahnhofs ein wichtiger Zugang zur Innenstadt blei-
ben. Im Rahmen neuer Verkehrskonzepte konnte der
Individualverkehr auf dem Platz stadtteilbezogen ein-
geschrankt werden. Demgegeniber hat der &ffentli-
che Nahverkehr durch Zusammenfassung mehrerer
Haltestellen fur Bus- und Stadtbahn und vor allem mit
den neuen Anschlussstellen fiir die Weststadt an Be-
deutung gewonnen. Die Haltestellen des &ffentlichen
Personen-Nahverkehrs fiir Strallenbahn- und Busli-
nien bestimmen die Platzsituation bis heute.

Eine Verkehrsbeschrankung, die zur Reduzierung der
Verkehrsflachen gefuhrt hatte, verlangte eine geord-
nete Gestaltung der Flache - bis dahin ein bloRer Ver-
kehrsplatz mit Pkw-Abstellflaichen. Die Plastik des
Bremer Bildhauers Altenstein stand bis zur zweiten
Umgestaltungsphase - ausgel6st durch die Fuhrung
der Stadtbahn durch die Friedrich-Wilhelm-Stral3e - im
Zentrum einer zum FuBgangerbereich erklarten Fla-
che, die als wassergebundene Decke ausgefihrt, mit
neuen B&umen gegliedert und von Verkehrsflachen
abgeschirmt wurde. Die damaligen Verkehrsbezie-
hungen blieben in dieser Umgestaltungsphase, finan-
ziert durch Stadtebauférdermittel, erhalten. Erst mit
den Pldnen zur Fuhrung der Stadtbahntrasse durch
die Innenstadt erfolgte auch der Umbau der Friedrich-
Wilhelm-StraRe zur FulRgangerzone - ein Vorhaben,
das nicht Bestandteil des Sanierungsverfahrens war.

Wenn auch die Platzform erhalten geblieben ist - die
Modernisierung von Teilen der platzrandbildenden
Bebauung und die Neubebauung von untergenutzten
Grundstiicken unterstiitzen diese - und wenn auch die
Friedrich-Wilhelm-Strale, einst prachtige Geschafts-
stralle und Verbindung vom Bahnhof in die Innen-
stadt, trotz heutiger Randlage vor allem durch das
Engagement einzelner Geschéaftsleute das Niveau
halten kann, ist dennoch spirbar, dass dem Platz ein
»,Gegenlber” fehlt. Ein deutlicher und markanter ,Brii-
ckenschlag”, mit dem ein lohnendes Ziel, wie z.B. die
Parkflachen, zu erreichen waren, wiirde dem Platz zu
mehr Kraft verhelfen. So verliert er sich in den Ver-
kehrsflachen; die Oker in diesem Bereich ist kaum
erlebbar. Dieses schwerwiegende, stadtstrukturelle
Problem zu Iésen, war zu diesem Zeitpunkt nicht Auf-
gabe der Sanierung. Einordnen muss man die in der
Sanierung geleisteten Aufgaben in den gerade abge-
schlossenen Prozess der Verkehrsumlenkung aus der
Stadt, auf den Ring.

Gerade die Sanierung hat die grofien Auswirkungen
des ,Stadtumbaus der 60er Jahre” versucht abzumil-
dern und eine andere Kraft entgegenzusetzen, wie die

1: Steckbrief Friedrich- Wilhelm- Platz 4
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Kennzahlen
| Friedrich- Wilhelm- Platz 4 / Bruchtorwall 1-3

Friedrich- -

Wilhelm- Platz Errichtet: 1890
Modernisiert: 1989 - 1992
GrundstiicksgroRe: 943 m?
Anzahl der Wohneinheiten: /
Anzahl der Gewerbeeinheiten: 17
Gewerbeflache: 2909 m?

Umbauter Raum: 17756 m?
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Beispiele im Bahnhofsviertel, im Magni- und Agidien-
viertel zeigen. Sie entwickelte sich erst durch die gro-
Ren Verluste, die man durch die radikalen Einschnitte
zu Gunsten der modernen Stadt hinzunehmen hatte.

So stellt Braunschweig heute - zu Beginn des 21. Jh. -
eine vielfaltige, aber auch gespaltene Stadt dar, die
sich bewegt zwischen der Moderne, die standig weiter
fuhren will, und der Vergangenheit, die auf eigene
Wurzeln zuriickweist. Wie fir die meisten deutschen
Stadte besteht die Kunst darin, eine Balance zwi-
schen diesen Polen zu finden.

Mit den Gebaudesanierungen Friedrich-Wilhelm-Platz
4 und Bruchtorwall 1/3 konnte der Eingang zum Fried-
rich-Wilhelm-Platz gestarkt werden. Die von Peter
Josef Krahe stammende klassizistische Villa Fried-
rich-Wilhelm-Platz 3 nimmt mit ihrer Mittelachse die
Flucht des Bruchtorwalls auf. Ein zugehdriger Garten
wurde mit dem Bau des Bunkers Kalenwall 3 — Versu-
che, diesen massiven Baukérper in das Stadtbild zu
integrieren fruchteten bisher nicht - aufgegeben. Das
~Pendant’ zur Villa bildet das als Hotel errichtete Eck-
haus Bruchtorwall 1. Es wurde 1989/90 im Zusam-
menhang mit dem Grundstiick Bruchtorwall 3, einem
ehemaligen Bankgebaude, mit Hilfe von Stadtebau-
férdermitteln aufwendig saniert. Heute befinden sich
dort Biiro- und Praxisrdume.

Beide Grundstiicke sind mit Sanierungsmitteln erwor-
ben worden, um die Modernisierung der wertvollen
Strallenrandbebauung anzuschieben. 1987 erfolgte
der Verkauf an einen Investor, der die Sanierung zi-
gig und nach den Vorgaben der Denkmalpflege ab-
schlieen konnte. Problematisch wurde es, die bau-
ordnungsrechtlich nachzuweisenden Stellplatze auf
den fast vollstandig Uberbauten Grundstiicken unter-
zubringen. Der Weg fiihrte Uber die Eintragung einer
Baulast auf stadtischen Grundstlicken, die flr eine
Grundsticksneuordnung im Baublock zwischen Ka-
lenwall und Siidstral’e vorgesehen waren.

Geplant war, die Flachen hinter dem Bunkergebaude
Kalenwall 3 nach Abbruch einer Halle, die das Grund-

stuck vollstédndig uberdeckte, fiir eine zweigeschossi-
ge Parkpalette zu nutzen. Weitere bendétigte Stellplat-
ze, deren Bedarf durch zukiinftige Neubauvorhaben -
wie das auf dem Grundstick Friedrich-Wilhelm-Strale
41 - in diesem Bereich entstand, sollten hier unterge-
bracht werden.

Mit der geplanten Grundstiicksneuordnung sollten
dem Grundstick Kalenwall 3 im Zuge einer mogli-
chen Modernisierung und Umnutzung des Bunkers
auf dem Grundstick unter anderem Freiflachen zu-
gewiesen werden.

Schon frith, 1984, klarte ein Modernisierungsgutach-
ten die Mdglichkeiten und die Kosten fiir einen Umbau
des Bunkers. Der mangelhafte bauliche Zustand des
Bunkers, die Sorglosigkeit und Unbekimmertheit der
Mieter und die Interesselosigkeit der Eigentiimer
machten den Bunker und das Bunkerumfeld weiter
unattraktiv. Dem Bunker fiel daher im Rahmen der
Sanierung des Gebietes eine Schllsselstellung zu.
Bedauerlicherweise konnten die beschriebenen Sa-
nierungsziele bis heute nicht erreicht werden.

Diese Ziele bestanden im Zusammenhang mit dem
Baublock zwischen Kalenwall und Sidstrale in der
Entkernung des Baublockes, der Neuordnung der
Grundstiicke zur Schaffung bebaubarer Flachen, der
Herstellung von Gemeinbedarfseinrichtungen fiir den
ruhenden Verkehr, der Verbesserung der Wohn- und
Wohnfolgeeinrichtungen und einer stadtebaulich be-
friedigenden Neugestaltung mit der Einbeziehung des
Bunkers.

Seit der Errichtung des Bunkers etwa im Jahr 1940
hat das Bauwerk zahlreiche Veranderungen, Umbau
ten und Umnutzungen erfahren - ohne tatsachlich
einem nachhaltigen Konzept fur die Entwicklung zu
folgen.

1: Bunker Kalenwall, um 1980

2: Bunker Kalenwall, heutiger Zustand

3: Bunker Kalenwall, Detail Ruckseite

4: Bunker Kalenwall, Animation fur eine zukinftige Umnutzung
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Bereits 1947 wurde der Bunker entfestigt, d.h. zahlrei-
che Fensteréffnungen wurden in die AuRenwénde
gesprengt, um fir die nétige Belichtung und Beliiftung
zu sorgen. Danach folgten unterschiedlichste Nutzun-
gen wie die Notunterkunft flr Flichtlingsfamilien,
Kaufmannische Schule, Spielkasino und Gastrono-
mie. Bis in die 90er Jahre hat ein Kino fir eine gewis-
se ,Stabilitat” gesorgt. Aber auch das ist inzwischen
verschwunden. Seither folgten diverse Diskotheken
und Kneipen. Uber die gesamte Dauer der Stagnation
wurden bis heute aber auch immer Raume in den
Obergeschossen als Wohnraum vermietet.

Mehrere mégliche Nutzungskonzepte wurden im dem
Modernisierungsgutachten nachgewiesen. Sie gehen
von einer dreigeschossigen gewerblichen Nutzung
und von Maisonette-Wohnungen oberhalb des Bun-
kerdaches, die Uber Laubengénge erschlossen wer-
den, aus. Alle Konzepte sahen den Rickbau von di-
versen Fassadenverkleidungen auf den Ursprungsbau
vor. Trotz Untersuchungen und wesentlichen Pla-
nungsgrundlagen aus dem Gutachten, trotz mehrfach
angebotener Sanierungsférderung und trotz des be-
sorgniserregenden Zustandes waren die Eigentumer
als Partner nicht zu gewinnen.

Zum Glick konnte die negative Ausstrahlung andere
Aktivitaten nicht verhindern. Rings um den Bunker
vollzog sich der Prozess weiter. Die Grundstiicks-
neuordnung und Entkernung in diesem Baublock
fuhrte zu neuen privaten Flachen fir den ruhenden
Verkehr. Die Villa éstlich des Bunkers wurde aus pri-
vaten Mitteln saniert und auch auf den westlich an-
grenzenden Flachen, Kalenwall 1 und 2 und Gieseler
3/4, ging der Modernisierungsprozess weiter.

Wahrend die gesamte Nordflanke des Baublocks ein-
schlielllich des Westrandes Gieseler zerstért wurde,
blieben die Gebaude Kalenwall 1 und 2 erhalten. Das
spatklassizistische, als zweigeschossiges Wohnhaus
errichtete Gebaude Kalenwall 1 wurde 1987 und mit
Einsatz von Stadtebauférdermitteln saniert und nach
Abbruch eines Nebengebdudes durch einen Neubau

erganzt. Das Eckgrundstiick, deren Gebaude ur-
springlich Kalenwall 1 und Gieseler 3/4 verband,
wurde nicht wieder bebaut. Eine baumbestandene
Freisitzflache wird heute intensiv von den gastronomi-
schen Einrichtungen am Gieseler genutzt. Die Freifla-
chengestaltung wurde im Zuge der Ordnungsmaf-
nahmen auf dem benachbarten Grundstiick Kalenwall
1 gelenkt und gefordert.

In Anbetracht der Tatsache, dass die Lage dieses
Blocks wie des gesamten Gebietes stark von den
Verkehrseinflissen zweier Kerntangenten, von der
szeneartigen Kneipen- und Diskothekenfolge, von der
Nahe des Vergniigungsviertels, das mit der Geschich-
te und Lage des alten Bahnhofs verkniipft ist, sowie
von umgebenden teilweise stérenden Betrieben bzw.
intensiver Parknutzung bestimmt wurde und wird, ist
die fur die Innenstadt so winschenswerte Wohnnut-
zung an diesem Standort nicht unbedingt selbstver-
standlich. Die Lage entspricht der eines Misch- bis
Kerngebietes. Dieser Charakter stand aber den Zielen
im Gebiet nicht entgegen. Eine derartige Nutzungsmi-
schung entsprach durchaus dem Quartier und musste
keine Veranderung erfahren. Dennoch war ein Au-
genmerk auf die Entwicklung an der Friedrich-
Wilhelm-Stralle zu legen: durch die Nahe zum ,Rot-
lichtmilieu” war die Gefahr einer qualitativen Abwarts-
entwicklung gegeben. Spielhallen, Sexshops und
Imbissladen stehen ansprechender Geschéaftsnutzung
gegenlber. Ein standiges Ringen um das Halten einer
angemessenen Qualitat, die durchaus vielschichtigen
Anspriichen geniigen sollte, setze bis heute ein. Die
Ausbildung in den 90erJahren zur Fulig&ngerzone
brachte nicht den gewiinschten Erfolg einer neuerli-
chen Belebung des Geschaftsviertels.

Mit Mitteln der Modernisierungs- und Sanierungsver-
trage konnte zumindest die Gefahr teilweise einge-
dammt werden, indem schadliche Nutzungen ausge-
schlossen worden sind.

1: Kalenwall 1, vor der Sanierung
2: Kalenwall 1, nach der Sanierung
3: Kalenwall 2, vor der Sanierung
4: Kalenwall 2, nach der Sanierung
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Auch die sich abzeichnende Bebauung auf dem Eck-
grundstiick Friedrich-Wilhelm-StraBe 41 mag einen
Abwartstrend aufgehalten haben.

Die meisten, der aus der Griinderzeit erhaltenen Ge-
baude am Kalenwall, sind als Wohnhauser errichtet
worden. So auch das Gebdude Kalenwall 2 - ein
1840 zwei- bis dreigeschossiger, klassizistischer
Putzbau, der nachtraglich Aufstockungen und bauli-
che Erweiterungen erfahren hatte. Bekannt ist das
Gebaude auch unter dem nach dem Firmengriinder
vergebenen Namen ,Stdrighaus”. Nach einem Eigen-
tiimerwechsel wurde der in den Hintergebduden be-
stehende Gewerbebetrieb aufgegeben. Die Wohnun-
gen im Hauptgebaude wurden den heutigen Wohnan-
sprichen angepasst, die Hintergebaude wurden zu
einzelnen kleinen Stadthdusern umgebaut - ein Vor-
haben, das sich eher ,selbstandig®, ohne Steuerung
der Stadtsanierung vollzog.

Die wesentlichste MalRnahme - die Entkernung des
Baublocks - erfolgte durch den Abbruch des hallenar-
tigen Garagenhofes auf dem Grundstiick Friedrich-
Wilhelm-Platz 2. Weitere Entkernungsmafinahmen
waren gegen den Verlust von Garagen bzw. Stellplat-
zen und gegen den Umnutzungs- und Investitionswil-
len der privaten Eigentiimer abzuwé&gen.

Neben dem Bunkergrundstiick Kalenwall 3 gehdrte
das Grundstlick Friedrich-Wilhelm-StraRe 41 zu den
schwierigen Fallen im Sanierungsverfahren. Bis etwa
zum Jahr 2002 war das ,prominente” Eckgrundstiick -
die ehemalige ,Lulu-Bar®, am Eingang zur Friedrich-
Wilhelm-Stralle nur mit einem eingeschossigen Be-
helfsbau bebaut. Die viergeschossigen, sanierten
Grinderzeitgebaude kontrastierten diesen Zustand
sehr lange. Dem langgestreckten dichten Baublock
zwischen Friedrich-Wilhelm-StraRe und Bruchstrale,
dessen sidlicher Teil im zweiten Weltkrieg wesentlich

1: Kalenwall 2, Hofbebauung vor der Sanierung

2: Kalenwall 2, Hofbebauung nach der Sanierung

3: Friedrich-Wilhelm-Platz 2, Garagenhof vor dem Abbruch

4: Friedrich-Wilhelm-Platz 2, nach Umgestaltung zum Parkplatz
5: Friedrich-Wilhelm-Strale 41 vor Abbruch und Neuordnung
6: Friedrich-Wilhelm-Strale 41, nach Abriss und Neubebauung
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starker zerstdrt wurde, fehlte bis zum Baubeginn im
Jahr 2002 der bauliche Abschluss nach Suden; dem
Friedrich-Wilhelm-Platz fehlte bis dahin eine klare
Fassung des Raumes; der Eingang zur WallstralRe
blieb ungeordnet und unattraktiv. Mit der Errichtung
des Parkhauses an der Wallstralle, das die Mal3stabe
gegeniber der ansonsten bestehenden kleinteiligen
Architektur vollkommen sprengt und den wesentlichs-
ten Teil des Baublocks einnimmt, hatte die WallstralRe
selbst kaum gute Entwicklungschancen. Das Umfeld
war von den Einrichtungen des Rotlichtmilieus beein-
flusst.

Planungen fir die Eckbebauung schritten zwar schon
frih voran, eine Realisierung wurde auf Grund von
bestehenden Nutzungskonflikten, bestehenden
Pachtvertragen, Widerspriichen im Baugenehmi-
gungsverfahren, Problemen des Stellplatznachweises
sowie schwankender Investitionsbereitschaft immer
wieder hinausgeschoben.

Im Rahmen einer Weiterveraufterung des Grund-
stiicks wurde bereits 1989 eine Aufbauvereinbarung
mit dem Erwerber geschlossen. Dadurch wurde das
eigentlich gebotene Vorkaufsrecht der Stadt ange-
wendet, gleichzeitig wurden aber die Sanierungsziele
gesichert. Diese lauteten: Wiederaufbau des Geb&u-
des zur Schliefung der Baulicke und Aufwertung der
immer noch unbefriedigenden Situation im Umfeld der
Bruchstralle durch verdnderte Nutzungen.

Fur die Baumalinahme kamen erschwerend ungiins-
tige Baugrundverhaltnisse hinzu. Dem Eigentimer
war es lange nicht moglich, Nutzer zu finden, die eine
Rentabilitat der Malnahme garantiert hatten. So wur-
den die Fristen der Aufbauvereinbarung immer wieder
verlangert. Nach jahrelangen Bemihungen gelang es
dem Eigentiimer einen Nutzer zu finden. Im Jahr 2002
konnte die konkretisierte Planung der Gremien der
Stadt vorgestellt werden. Das Raumprogramm ging
jedoch weit Uber das auf dem Baugrundstick unter-
zubringende Mal} hinaus. Um das Vorhaben nicht
wieder scheitern zu lassen, wurden vom Investor wei-
tere Grundstiicke erworben. Unter anderem das stad-
tische Grundstiick am Eingang zu Bruchstralle, das
eine Trafostation und eine &ffentliche Toilettenanlage

aufnahm. In einer Art ,Rotationsverfahren” wurden die
bestehenden stadtischen Einrichtungen verlagert, um
den Péachtern des Baugrundsticks einen Ersatzbau
zu errichten.

Ein modernes Biirogebsude der Offentlichen Versi-
cherung mit sieben Geschossen reiht sich heute in die
Bebauung an der Friedrich-Wilhelm-Strale ein und
bildet den Abschluss der Zeile; ein viergeschossiger
Anbau schlief3t die Flucht in der Wallstral3e. Der Bau-
korper sollte zwischen der mittelalterlichen Baustruk-
tur der Bruchstral’e und der Grinderzeitbebauung in
der Friedrich-Wilhelm-Strale die Vermittlung herstel-
len. Stadtebaulich konnte die Eingangssituation in die
Wallstrale zumindest teilweise verbessert werden.

Die Stellplatze fur das Vorhaben wurden im Blockin-
nenhof auf dem Grundstiick Friedrich-Wilhelm-Platz 2,
das zu diesem Zweck vom Investor angekauft wurde,
nachgewiesen. Das Grundstiick war durch lange vor-
her durchgefiihrte Ordnungsmalnahmen bereits fiir
eine ebenerdige Parkpalette vorbereitet worden.

Hervorzuheben ist, dass es nach jahrelanger Stagna-
tion einem Projektentwickler gelang, fir das Bauvor-
haben an diesem pragnanten Standort eine ange-
messene Nutzung zu finden, die dem Platz heute ein
Stick ,Grofstadt® verleiht. Aufwendige Ordnungs-
maRnahmen auf verschiedenen Grundstlicken sowie
konstruktive Verhandlungen zwischen Stadt und In-
vestor fiihrten zu einem zufriedenstellenden Ergebnis.

Das Sanierungsgebiet im Teilbereich Alter Bahnhof
umfasste lediglich die Bebauung auf der westlichen
Seite der sidlichen Friedrich-Wilhelm-Stralte - hier
sowie westlich des Friedrich-Wilhelm-Platzes lag der
Sanierungsschwerpunkt. Modernisierungen, die
durch private Initiative durchgefiihrt wurden, sowie
geférderte Mallnahmen konnten das Bild im Quartier
in diesem Umfeld anheben. Eine Baullcke auf dem
Grundstiick Friedrich-Wilhelm-StraBe 43/44 wurde
in den 80er Jahren nach historischem Vorbild wieder
geschlossen.

1: Synoptische Karte: Uberlagerung der Stadtkarten von 1980 und 2005
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5 MaRnahmen in den Teilbereichen

5.5 EchternstralRe
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5.5 EchternstrafBe

Beidseitig der Echternstral3e - im westlichen Teil des
als ,Altstadt” bekannten Weichbildes - vollzog sich die
Sanierungstatigkeit vor allem in den friihen 90er Jah-
ren sowie zum Abschluss der Sanierung im soge-
nannten ,Michaelisviertel".

Das Michaelisviertel ist ebenso wie die zuvor be-
schriebenen Bereiche um den Altstadtmarkt und um
Magni- und Agidienkirche eine der charakteristischen
Traditionsinseln, die noch heute den Eindruck eines
fur Braunschweig typischen StraRenbildes mit der
Bebauung aus mehreren Epochen vermittelt. Die Mi-
chaeliskirche war einst Mittelpunkt einer altstadtischen
Gemeinde, deren Bevélkerung bis ins spate Mittelalter
vorwiegend den oberen sozialen Schichten angehérte
und erst spéater ,absackte”.

Zwischen der Sonnenstrale im Norden, Prinzenweg
im Siden sowie Gildenstralke und Neustadtmihlen-
graben im Osten und Westen liegt ein von Kriegs-

=
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schaden kaum betroffener, einen Teil der historischen
Kriegsbauernschaft umfassender und seit der Nach-
kriegszeit als Traditionsinsel behandelter Rest die-
ses historischen Viertels am Rande der mittelalterli-
chen Stadt.

Mit den langgestreckten nord-siid-gerichteten Stra-
Renziigen des teilweise planmaRig im 12. Jh. ange-
legten und erweiterten Weichbildes stellen die leicht
gekrimmten Giilden- und Echternstralie eine ortliche
Begrenzung innerhalb des Umflutgrabens dar.

Die von der uUbrigen Altstadt abgetrennte Insellage
erhielt das im Wesentlichen auf die sidliche Echt-
ernstralle konzentrierte Altbaugebiet erst durch den
ab 1962 erfolgten Ausbau der GiildenstralRe als west-
liche Kerntangente. Die Gildenstralle war bereits im
Mittelalter eine wichtige, relativ lange und breite inner-
stédtische Nord-Sudverbindung. Im 12 Jh. angelegt
war sie bis 1943/44 (berwiegend mit traufstandigen
zwei- bis vierstdckigen Fachwerkhausern in geschlos-

sener Bauweise bebaut. In der Schadenskarte von
1945 sind die noérdlich der Sonnenstral’e gelegenen
Gebaude als Totalschaden eingetragen, in der Siid-
halfte blieb ungefahr ein Drittel der Hauser unbescha-
digt stehen oder erlitten nur leichte Beschadigungen.

Zusammenhangende Teile der seit dem Mittelalter
von Uberwiegend kleinblrgerlicher Architektur geprag-
ten Umgebung der Michaeliskirche haben sich im
sudlichen Bereich der Echternstral’e ebenfalls erhal-
ten. Auch dieser schmale, westlich der Guldenstralte
und parallel zu ihr verlaufende Stral3enzug ist in sei-
nem Nordteil véllig zerstért worden. lhr sidlicher un-
zerstérter Teil ist jedoch auch in der Nachkriegszeit
von neuen Verkehrsplanungen unberiihrt geblieben,
so dass sich heute hier, neben dem Magniviertel, das
groRte zusammenhangende Areal biirgerlicher Archi-
tektur des 16. bis 19. Jh. befindet.

Gerade, weil die erste Wiederaufbauphase sich auf
die Neuschaffung von Wohnraum konzentrierte und
dem grundsatzlichen Funktionieren der Stadt geschul-




det war, wurden jene erhaltenen Gebaude, die wir
heute so schatzen, wenig beachtet - dort wurde ohne
durchgreifende Sanierung oder Modernisierung ein-
fach weiter gelebt, bis der Handlungsdruck immens
grof wurde und die Rdume kaum noch bewohnbar,
die Grundstlicksverhaltnisse unzumutbar waren, da
zeitgemale Belichtungs- und Beliftungsanforderun-
gen nicht mehr erfillt werden konnten.

An der Echternstralle entwickelte sich eine beidersei-
tige Randbebauung. Sie war die Stralte ,zu hinterst*
an der Stadtmauer (achter = hinter), also die letzte
innerhalb der Stadtbefestigung. Einige bestehende
Relikte weisen noch heute auf diese Lage an der
Stadtmauer hin: an erster Stelle ist da der Neustadt-
miihlengraben als Teil der mittelalterlichen Befesti-
gungsanlage zu nennen, der lber das gesamte Ge-
biet entlang der Westgrenze verlauft.

Uber die westlich der Echternstrale gelegenen und in
unmittelbarer N&he zum Graben befindlichen

Grundstiicke verlief die mittelalterliche Stadtmauer,
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die in Teilen im Rahmen der Sanierungstatigkeit frei-
gelegt werden konnte. Im Siiden des Altstadigebietes
verlief die Stadtmauer sidlich des Prinzenweges, wo
sie im Bereich des Beginekenworth noch erhalten ist
und im Sanierungsverfahren sichtbar gemacht wurde.

Eine weitere Besonderheit bildet in diesem Zusam-
menhang ein bestehender Wehrgang mit Turm auf
dem Grundstiick Echternstrae 16a. Dieser zunachst
ratselhafte Bau geht zuriick auf einen unterirdischen,
bereits sehr friih existierenden gewdlbten Gang, der
am Neustadtmihlengraben endete und Teil einer
L<Alarmbatterie* war - also vor der Mauer lag und ver-
mutlich nicht zur Befestigungsmauer gehorte.
Weiterhin erhalten geblieben sind die fiir Altstadtquar-
tiere charakteristischen langgestreckien, schmalen
Grundstiicke.

Wenn diese dargestellten Besonderheiten zunachst
Fragmente der Geschichte sind, geben sie dennoch in
der Zusammenschau ein Gesamtbild, das fir den Ort
pragend ist und im Sanierungsverfahren ein entschei-
dendes Thema werden sollte.

Aufgrund der Bau- und Stadtstruktur bestand und
besteht noch immer eine kleinteilige Eigentiimerstruk-
tur: jedes Haus - zumeist Wohnhaus - hatte sein eige-
nes Grundstiick und einen einzelnen Eigentimer und
- seine eigene Architektur! Die Grundstiickstiefe er-
moglichte eine Bebauung in zweiter Reihe, die frither
Arbeitsraume z.B. fir Handwerksbetriebe aufnahmen.
Diese Typik zu erhalten, war eines der wesentlichen
Ziele in dem Gebiet.

S$.216/217:

1: Historische Karte von 1606

2: Historische Stadtansicht

3: MaRnahmeplan Echternstralle

1: Wehrgang mit Turm, Blick vom Neustadtmihlengraben
2: Tor in den Wehrgang
3: Stadtmauer am Beginikenworth
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Zu Beginn der Sanierung waren in diesem Quartier
die grolRten Missstdnde zu verzeichnen. Zwischen
Sonnenstralle und Prinzenweg klafften die Zusténde
extrem auseinander: im Norden der sldlichen Echt-
ernstralle - an der Kreuzung zur Sonnenstral3e - hatte
der Wiederaufbau begonnen und seine ersten ,Kin-
der" hinterlassen; im Siden der Echternstrale - be-
ginnend am Prinzenweg - bis etwa auf mittlerer Hohe
standen die modernisierungsbediirftigsten Hauser,
darunter ein Grofdteil Fachwerkarchitektur, zum Teil
einsturzgefahrdet. Der persénliche Wille der Eigenti-
mer zur Erneuerung war zum Stillstand gelangt, Ein-
nahmen blieben aus, was wiederum Investitionen
erschwerte. Inzwischen gab es genligend neuen,
attraktiven Wohnraum, dem der Vorzug gegeben wur-
de. Erst mit einem Anschub von Aullen, mit der Stad-
tebauférderung, konnte eine gegeniiber der Zahl der
an den Stadtrand ziehenden Bevdlkerung vergleichs-
weise kleine Schicht von Biirgerinnen und Birgern
dafiir begeistert werden, in der Innenstadt und in indi-
viduellen Wohnformen zu leben.

Zwischen diesen Extremen - Bebauung der 60er und
70er Jahre im Norden und baufalliger Substanz im
Siden - bestanden beiderseits der Echternstralle
stadtebauliche Liicken. Der Anschluss an die Neubau-
ten und im Ubertragenen Sinne an die ,neue Zeit"
sowie eine stadtebauliche Vermittlung zwischen die-
sen Welten war bisher nicht gelungen und wurde im
Laufe der Zeit durch eingefahrene Grundstiicksver-
haltnisse immer schwieriger.

Die ,Rettung“ der historisch wertvollen Bausubstanz,
der stadtebauliche Lickenschluss und die Entwick-
lung zu einem innerstadtischen Wohnstandort stan-
den daher im Vordergrund der Sanierung im Michae-
lisviertel.

1: Glldenstrale 8-11, nach dem Sanierungsverfahren
2: Guldenstralte 8, nach dem Sanierungsverfahren



Folgende stidtebaulichen Missstinde wurden fir
den Teilbereich Echternstralle in den Vorbereitenden
Untersuchungen beschrieben:

Baustruktur und Gebdudezustand

- Mangel im Gebaudezustand und Ausstattungsstan-
dard der Giberwiegend alten Fachwerkbebauung;

- ungunstige Belichtungs- und Beliiftungsverhaltnisse
durch enge Uberbauung der Blockinnenbereiche;

Grundstiicksstruktur und Nutzung

- durch traditionelle kleinteilige Grundsticksstruktur
besteht eine unglnstige Ausgangsposition fir eine
Neuorganisation der Blockinnenbereiche; Bedarf an
einer Grundstiicksneuaufteilung;

- grolte, extensiv als Parkplatzfliche genutzte Berei-
che beiderseits der Echternstrae nérdlich des Mi-
chaelishofes erfordern eine stadtebaulich an die
Umgebung angepasste bauliche Erganzung;

Stérungen und Immissionen

- Larmbelastigungen fir die Wohnbereiche durch
starken Verkehr auf dem Kerntangentenabschnitt
Guldenstralle;

- Stérungen durch Geruchsentwicklung und Ungezie-
fer entlang dem Neustadtmiihlengraben;

Funktionsmiangel Verkehr

- Behinderungen des Verkehrsflusses durch traditio-
nelle, enge StralRenquerschnitte im Altbaugebiet;
Bedarf an VerkehrsberuhigungsmalRnahmen;

Funktionsmaéngel infrastruktureller Ausstattung

- ungedeckter Bedarf an wohnungsnahen Grin-, Frei-
flachen und Spielplatzen, insbesondere im Bereich
Ostlich der Echternstralle;
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- unzureichende Zuganglichkeit und Nutzbarkeit des
Gelandestreifens entlang des Neustadtmihlengra-
bens fiir die Offentlichkeit;

- Bedarf an grinordnerischer und wasserbaulicher
Umgestaltung, Einrichtung einer Fullwegverbindung;

Sanierungsrelevante Merkmale der Einwohner-
struktur

- im gesamten Teil des Sanierungsgebietes hoher
Anteil von Auslandern; wahrend &stlich der Echt-
ernstrale eine Uberdurchschnittliche Einwohnerzu-
nahme mit starker Uberalterung vorherrscht, weist
der Block westlich der Echternstralle eine (ber-
durchschnittliche Einwohnerabnahme und einen -
berdurchschnittlichen Kinderanteil auf - diese Um-
strukturierungstendenzen sind bei der Sanierungs-
planung zu beriicksichtigen.

Folgende Ziele und MaBnahmen wurden im Rah-
menplan fur den Bereich der Echternstralle in den
Vorbereitenden Untersuchungen beschrieben:

- Gebaudemodernisierungen der in diesem Teil des
Sanierungsgebietes vorherrschenden alten Bausub-
stanz, insbesondere von erneuerungsbedurftigen
Fachwerkwohngebauden;

- ergdnzende Neubebauung der gréfleren zusam-
menhangenden unbebauten Flachen, insbesondere
westlich der Echternstrale;

- Realisierung einer Tiefgaragenanlage o. a. zum
Ausgleich der durch eine Neubebauung westlich der
Echternstralie entfallenen Parkplatzanlage.
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Sanierungsprozess und realisierte
MafRnahmen

PRINZENWEG

Der Prinzenweg stellt die westliche Verlangerung der
Stidstralte dar und verbindet die Gilldenstralle und
die Stralle Gieseler mit dem Wilhelmitorwall. Am
westlichen Ausgang des Prinzenweges lag das Mi-
chaelistor - eines der vielen Stadttore, die Braun-
schweig einst besalt und durch die man die Stadt
betrat. Er war Teil eines alten Handelsweges, der aus
Richtung Goslar nach Braunschweig und direkt auf
den Kohlmarkt fiithrte.

Der 6stliche Teil der Bebauung stdlich des Prinzen-
weges wurde im Krieg vollstandig zerstért, so dass die
Neuordnung des Verkehrs hier nicht durch die vor-
handene Bebauung eingegrenzt war. Ein Wiederauf-
bau auf altem Stadtgrundriss ist nicht erfolgt - umso
krasser kann der Gegensatz am Prinzenweg wahrge-
nommen werden: an der Stelle der historischen Be-
bauung beginnt heute am Eingang ins Michaelisviertel
einer der am wenigsten Uberschaubaren Verkehrs-
knoten, der zudem die Oker zu Uiberwinden hat.

Alle bestehen gebliebenen H&auser, Prinzenweg 5 bis
9, wurden saniert, 75% davon mit Hilfe der Stadtebau-
forderung.

Auftakt der heute am Prinzenweg bestehenden Be-
bauung bildet ein Teil der noch vorhandenen Stadt-
mauer. Aus dem Siuden der Stadt kommend fallt der
Blick direkt auf das freigelegte imposante Bauwerk
aus der Vergangenheit: mit 10m Breite und 5 Meter
Hoéhe verlauft die Mauer auf dem heute unbebauten
Grundstiick des fritheren ,Déringschen Beguinenhau-
ses" (Beginekenworth).

1: Prinzenweg, vor der StraRenumgestaltung
2: Prinzenweg, nach StraBenumgestaltung
3: Steckbrief Prinzenweg 5

S. 224/225
1: Rahmenplan aus den Vorbereitenden Untersuchungen
2: konkretisierter und beschlossener Rahmenplan
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Kennzahlen

Prinzenweg 5

Errichtet: 1850
Modernisiert: 1985 - 1988
Grundsticksgrofie: 171 m?
Anzahl der Wohneinheiten: 2
Anzahl der Gewerbeeinheiten: 2
Wohnflache: 151 m?
Gewerbeflache: 359 m?
Umbauter Raum: 1024 m?®
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Sie ist heute mit der Sudwand des angrenzenden
Gebaudes Prinzenweg 5 verbunden. Zusammen mit
dem Grundstiick Prinzenweg 6 bilden diese Gebaude
ein Ensemble spatmittelalterlicher Fachwerkbauten.
Im Anschluss daran markieren klassizistisch gepragte
Wohn- und Geschéaftshduser gemeinsam mit dem in
der Griinderzeit entstandenen Schulgebaude den
westlichen Abschluss des Prinzenweges.

Die vorgesehenen Strallenumbauten waren hier wie
im gesamten Sanierungsgebiet abhangig vom Fort-
schritt der Modernisierungs- und Neubaumalnahmen.
Die StraBenumgestaltung des Prinzenweges und
der EchternstralRe wurde daher in vier verschiedenen
Bauabschnitten realisiert. Die beiden ersten Bauab-
schnitte betrafen den Prinzenweg - hier war der Mo-
dernisierungsprozess am weitesten fortgeschritten.
Die gréten Probleme bestanden - sowohl! tagsiiber
als auch nachts - in den erheblichen Belastigungen
durch den Parksuch- und Durchgangsverkehr. Es
waren Loésungen zu entwickeln, die den vielfaltigen
Nutzungsanspriichen an das Altstadtquartier gerecht
wurden. Gemeinsam mit den verwaltungsinternen
Fachabteilungen, mit der Leitung der Schule Echt-
ernstral’e, mit Vertretern der Birgerschaft ,Alt Mi-
chaelis® und der Verkehrssicherheitskommission
.Schulweg" wurde folgende Planung entwickelt und
realisiert:

Der westliche Abschnitt des Prinzenweges wurde zur
FulRgangerzone umgebaut. Der Durchgangsverkehr in
den westlichen Teil der Stadt wurde somit ausge-
schlossen. Die Verbindung lber den Neustadtminh-
lengraben und Uber den Wilhelmitorwall in die So-
phienstralle und das Westliche Ringgebiet ist heute
ein beliebter Rad- und Fulweg in die und aus der
Stadt. Anderungen in der Verkehrsregelung wurden
der Echternstral®e als reine Anwohnerstral3e gerecht.

1: Prinzenweg, Bricke uber den Neustadtmuhlengraben
2: Stadtmauer Beginekenworth, Platz nach der Umgestaltung

In der EchternstraBe wurden vermehrt Anwohner-
parkplatze ausgewiesen, die - alternierend angeord-
net - fir eine weitere Verkehrsberuhigung sorgen. Der
Bereich der FuBgangerzone wurde héhengleich, die
Strallenziige wurden mit Hochborden ausgebaut.
Auch in diesem Bereich des Sanierungsgebietes fand
der bewahrte Gestaltungskanon Anwendung. Als
Strallenbelag kam Naturstein-Grol3pflaster zur An-
wendung, Granitborde fassten die mit Betongehweg-
platten ausgefiihrten Fullwege ein, als Stralenbe-
leuchtung kamen historische Leuchten zum Einsatz.

AulRerdem haben aus o6ffentlicher wie aus privater
Initiative zahlreiche Hausbegrinungen stattgefunden.
Aufgrund des engen Strallenraums bestand keine
Méaglichkeit fur eine gleichmaRige Baumpflanzung im
Straenraum.

Im zweiten Bauabschnitt der Straflenumgestaltung
wurde der Bereich des unbebauten Grundstiicks Be-
ginekenworth einbezogen.




Mit bescheidenen Mitteln und ohne groRen finanziel-
len Aufwand wurde dieses Grundstick als kleiner
intimer Platz ausgebaut - mit der Stadtmauer als his-
torische Kulisse im Hintergrund. Banke und kleinkro-
nige Baume laden den Besucher zum Verweilen ein -
wenn auch der kleine Platz weniger als Flache fir
langeren Aufenthalt gedacht war, denn als Sichtbar-
machen der Geschichte. Stadtfihrungen nehmen
heute dankbar die Route lber den Prinzenweg auf
und geben an diesem Ort Erlauterungen zur Stadtge-
schichte.

Die Fachwerkarchitektur der Hauser 5 und 6 am
Prinzenweg wurde nach denkmalpflegerischen Ge-
sichtspunkten saniert. Wie viele dieser Gebaude wie-
sen auch diese Mangel in der Dachkonstruktion und -
eindeckung, in der Grundrissgestaltung, im Warme-
und Feuchtigkeitsschutz sowie in der technischen
Versorgungsstruktur auf. Private Freiflachen waren in
diesem Bereich so gut wie gar nicht vorhanden. Die
vorhandene Griinflache zwischen dem Neustadtmuh-
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lengraben und der Siidzeile des Prinzenweges sollte
hier ausgleichend wirken und daher von Bebauung
frei gehalten werden.

Anders das Grundstiick Prinzenweg 8/9 - die Flache
stie} direkt an den Neustadtmihlengraben und stand
ebenso als private Grinflache zur Verfigung. Geman
Ratsbeschluss aus dem Jahr 1983 wurde das stadti-
sche Grundstick bei gleichzeitigem Abschluss eines
Modernisierungsvertrages an eine Stiftung verkauft.
Ein vorliegendes Modernisierungsgutachten zur Beur-
teilung der Bausubstanz und zur Ermittlung der zu
erwartenden Kosten auf Grundlage eines Modernisie-
rungsvorschlages half, die fir die stark sanierungsbe-
dirftigen Gebaude richtigen Entscheidungen zu tref-
fen. Die beiden dreigeschossigen Wohn- und Ge-
schaftshauser, entstanden in den Jahren 1780 und
1861, schlieBen das Quartier zusammen mit dem
Neustadtmiihlengraben in Richtung Westen ab.

ECHTERNSTRASSE

Zwei verschiedene Qualitaten haben sich entlang der
Echternstralte entwickelt, die die Sanierungstatigkeit
mitbestimmt haben.

Der ostliche Bebauungsstreifen liegt in voller Breite
zwischen zwei Strallen, wobei die Glldenstralle zu
den Hauptverkehrsachsen der Stadt und zum Kern-
tangentenquadrat gehért und somit ein hohes Ver-
kehrsaufkommen mit entsprechend hohen Immissio-
nen aufweist. Die die gesamte Tiefe zwischen Ech-
tern- und Guldenstralle einnehmenden Grundstlcke
bilden daher mit ihrer Bebauung auf beiden Seiten
eine Strallenrandbebauung. Freiflachen stehen den
Bewohnern entweder gar nicht oder nur im geringen
Umfang zur Verfigung. Typisch fir diese Grundsti-
cke ist die Bildung von Innenhéfen, die bei entspre-
chender GrolRe auch einen adaquaten Ersatz fur Frei-
flachen bieten kénnen.

Wahrend der sidliche Teil sehr stark von kleinteiliger
Grundstiicksstruktur gepragt ist, bestehen im nérdli-
chen Bereich gréfRer geschnittene Grundsticke und
Bauten mit deutlich starkerer Prasenz.
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Eine Besonderheit im Stadtgrundriss stellt die frei
stehende Michaeliskirche dar. lhr Westturm flankiert
zur Echternstral’e einen kleinen intimen Platz. Die
zwei Grundstiicke oberhalb der Kirche - Giildenstralle
8a-c und 11 - gehoéren zu den aufwendigsten Moder-
nisierungen im Quartier, die noch heute einen positi-
ven Einfluss auf Gestalt und Lebendigkeit des Stadt-
teils ausiiben. Das Grundstiick EchternstralBe 8 liegt
aullerhalb des Sanierungsgebietes, aber es hat doch
wesentlich die Entwicklung im Quartier mit beeinflusst.
Der umfangreiche, heterogene Komplex besteht aus
historisierenden Neubauten bzw. rekonstruierten oder
sanierten Altbauten und nimmt ein Studentenwohn-
heim auf. In den Jahren 1978 bis 1983 wurde vom
Studentenwerk Braunschweig die als ,Michaelishof*
bekannte Anlage mit Einsatz allein aus Mitteln der
Denkmalpflege aufgebaut. Das Wohnheim fur 165
Studenten nimmt in zwolf Hausern Wohnungen flr
Alleinstehende, Ehepaare, Familien und Wohngrup-
pen auf, die um einen kleinen Innenhof angeordnet
sind.




Aufgrund der noch bestehenden Teile hatte man sich
fur einen historisierenden Umgang beim Wiederauf-
bau entschieden. Daflir wurden zwei Fachwerkhduser
demontiert und an dieser Stelle wieder aufgebaut. Ein
weiterer Bau wurde als Betonbau errichtet und mit
einer Fachwerkfassade versehen, weitere wurden in
traditioneller Bauweise hinzugefiigt.

Die Stellplatzfrage - eine generelle Fragestellung in
diesem dichten Quartier - wurde zunachst ,unkompli-
ziert" geldst: per Baulast und Nutzungsrechten erhiel-
ten die Studenten die Méglichkeit, einen Groldteil des
als offentlicher Parkplatz genutzten Baugrundstiicks
im Nordwesten der Echternstral3e fir eigene Stellplat-
ze zu nutzen. Freilich eine Lésung, die im Verlauf des
Sanierungsverfahrens bei der Entwicklung eines Bau-
gebietes auf dem noch untergenutzten Grundstiick
am Neustadtmihlengraben ein Hindernis darstellte.

Das studentische Leben hat der Stralte und dem Vier-
tel einen positiven Impuls gegeben. Es mischt sich
heute mit dem Wohngebiet, das zum Teil eine kleintei-
lige Laden- und Geschaftsstruktur aufweist.

Auf der Nordseite des Michaelishofes schlieRt sich
das Grundstick GildenstraBe 11 an - das Grund-
stick des 1860 gegrindeten Mannerturnvereins
(MTV). Mit Vereinshaus und Turnhalle wurde das
gesamte Grundstick vollstédndig Gberbaut. Der sanier-
te Ziegelbau markiert das Ende des historischen Be-
reichs an der &stlichen Echternstralle. Das zweige-
schossige Gebaude nimmt im Gberwiegenden Teil des
Erdgeschosses eine griinderzeitliche Turnhalle auf -
aufgrund dieser Seltenheit wurde sie als Baudenkmal
bewertet. Erst durch die Beseitigung veralteter Innen-
verkleidungen kam diese ,Perle zur Uberraschung
der Eigentimer wie der Denkmalpfleger zum Vor-
schein.

1: Prinzenweg 8/9, vor der Sanierung

2: Prinzenweg 8/9, nach der Sanierung

3: Studentenwohnheim Guldenstralle 8a-c

4: Fassadendetail der St. Nicolai- Kirche am MTV- Gebaude
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Unter Bericksichtigung des baulichen Ensembles
wurde die vorhandene Bausubstanz mit Hilfe von
Stadtebauférdermitteln grundlegend saniert. Die Nut-
zung des Gebdudes durch einen gemeinnitzigen
Verein, die stadtebauliche Bedeutung sowie der
denkmalpflegerische Wert begriindeten eine héhere
Bezuschussung dieser Malinahme.

Dass die Nordfassade des Turnhallengebdudes Fas-
sadenreste der Kirche St. Nicolai - eines der bedeu-
tendsten Barockbauwerke Braunschweigs, das ur-
springlich im Magniviertel stand - aufnimmt, ist den
Wirren des Krieges geschuldet. Die vollstandig zer-
stérte Kirche wurde nicht wieder aufgebaut, die Reste
der Fassade wurden 1967 nach Abbruch der Ruine
hier angebracht. Auch diese Gebaudeteile erfuhren
eine grundliche Erneuerung.

Das Nutzungskonzept wurde selbstverstandlich bei-
behalten - der é&lteste Sportverein Braunschweigs
zahlt heute noch die meisten Mitglieder.

‘--m'?‘-"‘---m
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In den Raumen befinden sich neben der Turnhalle ein
Fitnessstudio, Gymnastikrdume, Verwaltungsraume
und ein Jugendraum sowie eine Vielzahl von Neben-
raumen fur Umkleiden und Sanitéarbereiche.

Sidlich der Michaeliskirche bildet eine Fiille von klei-
neren wie grolReren - scheinbar miteinander ver-
schmolzenen - Grundsticken einen Baublock. Die
besondere Situation hinsichtlich der Gebaudedichte
stellte private Bauherren, Bauverwaltung sowie die
Bewohner vor extreme Anforderungen - vor allem
wahrend des eigentlichen Bau- und Modernisierungs-
prozesses. Auch hier war ein Umgang zu finden mit
schitzenswerter Bausubstanz. Im Rahmen der stad-
tebaulichen Neuordnung des Blockinnenbereiches
stand vor allem die Aufwertung des Wohnumfeldes
durch Schaffung von den neuen Wohnungen zuge-
ordneten Freiflaichen im Vordergrund. Das 1567 er-
richtete Gebaude GiildenstraBBe 7 tritt hier als méch-
tigster Bauk&rper hervor. Das aus privaten Mitteln
sowie Mitteln der Denkmalpflege restaurierte ,Haus
zur Hanse" beeindruckt vor allem durch seine prachti-
ge Fassadenfront zur Guldenstrale. An der nérdli-
chen und &stlichen Seite fassaden- und raumbildend,
stollen an der West- und Sidfront zwei weitere um-
fangreich modernisierte Gebaude auf den Grundsti-
cken Echternstralie 68 und 69 an das Haus Giilden-
stralle 7.

Beispielgebend fiir die im Baublock bestehende Dich-
te soll das Gebaude EchternstraBe 69, deren Ge-
samtkomplex sich aus mehreren dreigeschossigen
Einzelgeb&duden zusammensetzt, genannt werden. In
den engen Hofsituationen bestanden unzuladngliche
Lichtverhaltnisse. Eine wirtschaftliche Modernisierung
war in diesen Fallen kaum ohne Férdermittel moglich.
AuBerdem war aufgrund der beengten Situation eine
gute nachbarschaftliche Kommunikation erforderlich,
um die nétigen Arbeiten in Abhangigkeit von der
Grundstiickssituation durchfiihren zu kénnen.

1: Innenraum der Turnhalle des MTV, historische Darstellung
2: Innenraum der Turnhalle des MTV, sanierter Zustand
3: Steckbrief Guldenstrae 11, MTV
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Kennzahlen

MTV

GiildenstralRe 11

1860

Errichtet:

- 1996

1990

Modernisiert:

1058 m?

GrundstlicksgroRe:

Anzahl der Wohneinheiten:

Anzahl der Gewerbeeinheiten:

2175 m?

Gewerbeflache:

13140 m?

Umbauter Raum:

<4
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Aufgrund der raumlich beengten Situation um den
Innenhof und der nur eingeschrankt moéglichen Nut-
zung des Hofgebdudes, war es sinnvoll, die sidliche
Hofbebauung abzureil’en. Die Wohnqualitat der neu
zugeschnittenen Grundrisse konnte erheblich gestei-
gert werden. Geschaftsnutzungen im Erdgeschoss
und Wohnnutzungen in den Obergeschossen sind das
bestimmende Bild in den meisten der hier moderni-
sierten Hauser.

Mit der Sanierung auf den Grundsticken Echternst-
raBe 72 und Giildenstrale 1,2 und 3 standen alle am
Baugeschehen Beteiligten vor ahnlichen Situationen.
In den meisten Féllen gelang es, wenigstens eine
kleine Ecke ,freizulegen®, um die Wohnsituation durch
kleine Innenhéfe oder begriinte Dacher attraktiver zu
machen. Die Typik der kleinen Innenhdfe setzt sich
aus der historisch gewachsenen Strukfur heraus also
wesiter fort.

Ganz anders der westliche Bebauungsstreifen an
der Echternstrae. Obwohl die zumeist traufstandigen
Fachwerkhauser mit ihrer Strafienfront dem Strafien-
verlauf folgen, so lauft die Bebauung auf dem Grund-
stucksstreifen zwischen Strafle und Neustadtmihlen-
graben locker in Richtung Westen aus. An was es der
gegeniiberliegenden Bebauung mangelte, gab es hier
ausreichend: Grinflachen, gelegen am Neustadtmiih-
lengraben. Hier endete im Mittelalter die Stadt und
hier hatten sich die alten Grundstiickszuschnitte und -
situationen erhalten. Die Grundstiicke besalRen neben
den Hauptgebauden in zweiter Reihe zusatzliche Ne-
bengebiude.

Wenn auch der Zustand der hier vorzufindenden Bau-
substanz ebenso marode war, die Grundstiicksbedin-
gungen fur die Schaffung neuer Wohnverhaltnisse
waren hier deutlich giinstiger. Dennoch wurde, wie in

1: Echternstrae 68-73, Blockkonzept Bestand und Planung
2: EchternstraBe 68/69, vorher
3: EchternstraBe 68/69, nachher
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den meisten Fallen im Bereich der Echternstrale,
gerade aufgrund der massiv aufgetretenen Mangel,
die bis zur Baufalligkeit reichten, der Umzug der Mie-
ter notwendig. Der ,Sozialplan“ sollte ihnen Schutz
bieten bzw. Harten und Nachteile durch die Sanierung
ausgleichen. Erwerbern und Bauherren, die einen
Mieterbestand Ubernahmen, hat die Stadt eine Mo-
dernisierungsvereinbarung angeboten, die gleichzeitig
die rechtliche Grundlage fiir die Gewahrung von Um-
zugshilfen geman der stadtischen Richtlinie tber Um-
zugskostenbeihilfen bei sanierungsbedingten Umzug
darstellte. Entweder zogen die Mieter zurlck in den
modernisierten Wohnraum, deren Mietzins durch die
Regelungen im Modernisierungsvertrag dem Miet-
spiegel der Stadt Braunschweig angepasst und zu-
dem (ber mehrere Jahre festgesetzt war. Oder die
Mieter entschieden sich gleich fir einen langerfristi-
gen Wechsel. In beiden Fallen wurden die Bewohner
unterstiitzt. In diesem Bereich des Sanierungsgebie-
tes war der Betreuungsaufwand fiir Mieterinnen und
Mieter besonders intensiv und die Modernisierungs-
verfahren wurden ungewohnlich stark von menschli-
chen und personlichen Schicksalen gepragt. Nicht
immer vollzog sich ein Umzug ohne schweren Ab-
schied. Viele Gesprache im Rathaus und vor Ort
mussten gefiihrt werden, um Menschen gewisserma-
Ren aus ihrer ,Notlage* heraus zu helfen.

Eines der ,neueren” Gebaude in der westlichen Stra-
Renhalfte ist das der Kirche gegeniiberliegende Pfarr-
haus Echternstralle 12/13 - ein Klinkerbau aus dem
19. Jh. Sidlich an das Pfarrhaus schliefit eine Reihe
von sieben erhaltenen Fachwerkhdusern, Echternst-
rafie 5 - 11, an. Alle haben eine geférderte oder priva-
te Modernisierung erfahren. Gleichzeitig haben sich
die Innenhdfe mit Neben- und Hintergebauden zu
besonderen idyllischen Wohnsituationen entwickelt.
EchternstraBe 17 bildet heute auf der westlichen
Seite der Echternstralle den Abschluss der histori-
schen Bebauung mit individuell gestalteten und aus

1+2: Echternstrae 17, Innenhof vor der Sanierung
3+4: Echternstrale 17, Innenhof nach der Sanierung

verschiedenen Bauepochen stammenden Fachwerk-
hausern. Besonders geschichtstrachtig ist das Grund-
stick EchternstraBe 16 mit dem ,,Stobwasserhaus*
- benannt nach dem gleichnamigen Inhaber der be-
deutenden Lackwarenfabrik, die 1763 gegriindet wur-
de. Hergestellt wurden Lackwaren auf Holz, Blech
oder Pappmaché, Haupterzeugnis waren Schnupfta-
bakdosen von kinstlerisch hoher Qualitat, so dass der
Ruf der Produkte tber Deutschland hinausging.

In einem Grundsatzbeschluss wurde die fiir das Ge-
biet bestimmende Wohnnutzung festgelegt. Ausnah-
men blieben dennoch mdoglich: in den Gebauden
Echternstrale 16 und 17 fand das ,Deutsche Sozial-
werk" seinen Sitz - ein seit 1952 existierender Verein,
der alten, in Not geratenen und hilfsbedurftigen Men-
schen Unterstitzung bietet. Das zunédchst ebenfalls
fur den Abbruch vorgesehene rickwértige, in der Tie-
fe des Grundstiicks verlaufende Gebaude wurde nach
der Modernisierung einer Wohnnutzung zugefihrt. Mit
der Erweiterung des Hauses 17 um eine weitere Ge-
baudeachse konnte eine optimale Nutzung fir alle
Mieter erreicht werden. Um einen kleinen gestalteten
Innenhof gruppieren sich die beiden Vorderhauser
Echternstralle 16 und 17, der Wehrgang mit Turm,
der zum Ufer des Grabens fiihrt, sowie ein weiteres
Turnhallengeb&ude aus der Grinderzeit. Das Uberdi-
mensionierte Turnhallengebdude sprengt zunachst
den Rahmen des stadtebaulich Vertraglichen. Es
wurde zum Ende des 19 Jh. in die mittelalterliche
Struktur zwischen die Hauserzeile an der Stralle und
dem Neustadtmihlengraben ohne Riicksicht auf Ab-
stédnde und Malstablichkeit hineingebaut. In den 60er
Jahren des 20. Jh. wurde es um einen Flachdachan-
bau fir Umkleiden und Sanitarrdume erweitert, so
dass der Bestand weiter verbaut wurde. Die Situation
war umso grotesker, da einen Steinwurf weit entfernt
immer noch eine Brache zwischen dem Wehrgang
und moderner Bebauung an der Sonnenstralie vorzu-
finden war. Ohne einen verniinftigen stadtebaulichen
Abschluss bestand die Gefahr, dass die Bemiihungen
in der Modernisierungsphase durch die weiterhin be-
stehende offene Randlage fragwiirdig wurden.
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Abrupt hérte das sanierte historische Ensemble auf,
tbergangslos schloss sich die 5000m? groRe Brache
an. Die Bemihungen, dass Grundstiick wieder zu
bebauen, erstreckten sich iber den gesamten Sanie-
rungszeitraum. Doch der Druck, innerstadtische Fla-
chen zu reaktivieren, wurde erst zum Ende der 90er
Jahre - mit der von der Stadt aktiv verfolgten Innen-
stadtentwicklung - gréer.

Die aufleren Bedingungen zur Entwicklung des Bra-
che standen daher zuletzt nicht schlecht, zumal das
Grundstiick im Eigentum der Stadt lag und die Lage
des Gebietes beste Voraussetzungen fiir die Entwick-
lung eines innerstadtischen Wohnstandortes bot.

Diskutiert wurde zunachst, die gegeniberliegende,
ebenfalls unbebaute Flache nérdlich des MTV-
Gebaudes, Gildenstrae 11, in den Entwicklungsbe-
reich einzubeziehen. Das hiel3e aber, gleichzeitig zwei
offentliche Parkplatze mit insgesamt ca. 150 Parkplat-
zen aufgeben zu missen.

So blieb die Bauliicke an der Gildenstrale von dem
Auswahlverfahren zur Grundstiicksvergabe zur
Entwicklung des Wohngebietes auf der Westseite der
Echternstralte ausgeschlossen.

Zwischen Mai 2002 - dem Zeitpunkt der Ausschrei-
bung zum Vergabeverfahren - und Frithjahr 2006 -
dem Zeitpunkt des ersten Spatenstichs auf dem
Grundstiick - lagen vier Jahre, die von vorbereitenden
MaRnahmen auf dem Grundstiick, vor allem aber von
intensiven Verhandlungsgespréachen gekennzeichnet
waren. Das Wetthewerbsverfahren endete erst ein
Jahr nach der Ausschreibung im Mai 2003, da auf-
grund der Vielzahl hochwertiger Entwiirfe eine zweite
Wettbewerbsstufe eingeleitet wurde. Zehn Architek-
turblros, die sich mit Investoren fiir die Einreichung
eines Bebauungsvorschlages zusammenschlieRen
und diese wiederum sich zum Ankauf der zum Ver-
kehrswert angebotenen Grundsticke verpflichten
mussten, nahmen am Wettbewerbsverfahren teil.
Ausgehend von der Rahmenplanung wurde eine
Stadthausbebauung als Reihenhduser in der Stadt
erwartet, die - das Quartier erganzend - sich in ihrer

Malstablichkeit in die vorhandene Umgebung einfligt,
auf den Charakter des Viertels antwortet und einen
stadtebaulichen Abschluss des Gebietes bildet. Ange-
strebt wurde die Wiederherstellung der Echternstralle
mit einer Bebauung entlang historischer Baufluchten.
Dabei war dem Thema ,Ubergang von Alt zu Neu*
besondere Aufmerksamkeit zu schenken.

Entlang der Stralle sollte eine Bebauung fortgefiihrt
werden, die stadtebaulich die Struktur des Michaelis-
viertels weiterentwickelt und in ihrer Kleinteiligkeit an
das sudliche Stralenbild anknipft.

Die Gesamtkonzeption sollte einer Ubergeordneten
Einheit und pragenden Idee folgen, die jedoch eine
angemessene Variabilitdt in der Grundrissgestaltung
und Formsprache zuldsst. Eine sinnvolle Vielfalt bei
der Entwicklung von Grundriss, Gestalt und Fassade
war so einzustellen, dass eine gemeinschaftliche Bau-
form aus Stadthdusern als Reihung abgestimmt vari-
ierter Haustypen entsteht, die ein dichtes Nebenein-
ander ermdglicht.

Dariiber hinaus sollten auf einem Teilbereich des
Grundsticks Stadthausparzellen fur eine Bebauung
durch private Bauherren bzw. Bauherrengemeinschaf-
ten angeboten werden. Innovative Konzepte zum
baulichen Energiesparen, die Wahl unbedenklicher
oder wieder verwertbarer Baustoffe, eine geschickte
Freiflachengestaltung in Verbindung mit den vorhan-
denen Grinflachen des Neustadtmuhlengrabens bo-
ten eine Vielzahl von Ansatzmdéglichkeiten, um eine
anspruchsvolle Bebauung fiir dieses innenstadtnahe
Quartier zu entwickeln.

1: Luftaufnahme Michaelisviertel von 2005

S 238/239:

1: Aufnahmeplan der arch&ologische Grabungen
2: archaologisches Fundstiick

3: Steckbrief Echternstralle 7
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Die Zielstellung war anspruchsvoll. Und mit dem vom
Preisgericht zur Ausfiihrung empfohlenen Entwurf der
Architekten Ridiger aus Braunschweig waren die
Anforderungen voll erfillt. Doch die Ausfiihrungspha-
se gestaltete sich zunachst schwierig, der Baubeginn
musste regelrecht erkampft werden - von Seiten der
Bauverwaltung wie der Architekten.

Die durchzufuhrenden archdologischen Grabungen
von etwa einem % Jahr waren als durchzufiihrende
Ordnungsmalnahme von der Bauverwaltung bereits
in den Zeitplan einkalkuliert. Ebenso die noch ausste-
henden Verhandlungen mit dem Studentenwerk, de-
ren Baulast zum Stellplatznachweis fiir die Errichtung
des ,Michaelishofes® befristet war und nun eingeldst
werden musste. Wer nun zogerte, das waren die In-
vestoren, die - wie haufig nach derartigen Wettbe-
werbsverfahren - sich nicht mehr an ihre Verpflichtung
gebunden fuhlten und nach langen Nachverhandlun-
gen von Uber 1 %2 Jahren dennoch von ihrer Absicht,
das Grundstiick zu erwerben und zu bebauen, Ab-
stand nahmen.

Dabei hatte sich wahrend der Entwicklungszeit schon
einiges bewegt auf dem Grundstiick - zur Uberra-
schung der Archdologen stiellen diese wahrend der
archéologischen Grabungen auf erstaunliche Fun-
de, die bis in das 14. Jh. zuriickgingen und mehr als
nur eine Bestitigung dessen lieferten, was in der
Theorie bekannt war. Im Verlauf der aufgenommenen
Flachengrabung hatte sich gezeigt, dass entgegen
der von den Archaologen zu Grunde gelegten An-
nahme in diesem Areal eine unerwartet grolRe Anzahl
qualitativ sehr hochwertiger mittelalterlicher Baube-
funde lag. Hierzu rechnen Steinkeller mit Resten der
zugehorigen obertagigen Gebaude und Heizanlagen,
aber auch die Stadtmauer sowie ein bislang unbe-
kannter Wehrturm. Entgegen den Erwartungen war
das mittelalterliche Wohnquartier an der Echternstra-
Re bis in das spate Mittelalter hinein ein sozial durch-
aus hoherrangiger Bereich gewesen, der erst spater
.absackte. Das hatte dazu gefiihrt, dass im Gegen-
satz zu anderen Teilen Braunschweigs an der Echt-
ernstrale ab dem 14. Jh. kaum noch Bautatigkeit in
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Kennzahlen

Echternstralte 7

1727 [ Hinterhaus 1829

Errichtet:

1993 - 1996

Modernisiert:

1016 m?

19

Anzahl der Wohneinheiten:

Anzahl der Gewerbeeinheiten:

1182 m?

Wohnflache:

4798 m®

- |Grundstiicksgrofe:

\| |Umbauter Raum:
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nennenswerten Umfang stattfand. Dadurch blieb die
Bausubstanz des 13. und 14. Jh. ungewéhnlich gut
erhalten, wahrend in anderen Teilen der Stadt die
grolken Kellerbauten des 16. und 17. Jh. die Bebau-
ung des Hochmittelalters teilweise stark zerstdrt ha-
ben. Diese Erkenntnisse spielten im weiteren Verlauf
der Verhandlungen und bei der Weiterentwicklung des
Bebauungskonzeptes eine groRe Rolle. Was konnte
erhalten und in die Neubebauung integriert werden?
Dank engagierter Architekten wurden etliche Varian-
ten durchgespielt, wie die wichtigsten Teile zu erhal-
ten waren. Doch dazu bendtigte man Bauherren, die
bereit waren, mit Phantasie und Geld mitzuwirken.
Letztlich konnte der Wehrturm im nérdlichen Baufeld
erhalten werden, in dem dieser in die Au3enanlagen
der Gemeinschaftsflachen integriert wurde.

Das von den Architekten inzwischen uberarbeitete
Konzept sah eine Mischung aus Stadthdusern mit
eigenen Grundstiicken und Mehrfamilienhduser mit
einer kleinteiligen Struktur vor. Im Wesentlichen ent-
spricht die Bebauung, die zum jetzigen Zeitpunkt zu
75% fertig gestellt ist, dem Konzept aus dem Wettbe-
werbsverfahren: eine stralenbegleitende Wohnzeile
aus dreigeschossigen Stadth&dusern und Mehrfamili-
enhausern vervollstéandigt den Stralenraum. Ziegel-
gedeckte Pultdacher nehmen die Pragung der Dach-
landschaft auf, wahrend sich nach Westen und zum
Graben Dachterrassen orientieren. Die wei} geputz-
ten, traufstandigen Wohnhauser mit introvertiertem
Charakter entlang der Echternstrale stehen im star-
ken Kontrast zu den variationsreichen Fachwerkhau-
sern.

Vom Hauptriegel abgehend fiihren fingerférmig zwei-
geschossige Wohntypen in die Tiefe des Grund-
stlicks, so dass jeweils kleine Hofsituationen entste-
hen. Stadthauser und Wohnungen profitieren durch
eigene Freiflachen, Terrassen oder Balkone gleicher-
malen vom Grin und der Ruhe der Grabenland-
schaft.

Die Anliegen der Stadt konnten dank guter Zusam-
menarbeit mit dem Architekturblro in vielerlei Hinsicht
erflllt werden. Zunachst ist das verantwortungsvolle

Verhalten der Architekten zu nennen. Nachdem die
Investoren abgesprungen waren und auch andere
Bautrager nicht fir die Bebauung des gesamten Are-
als aufzufinden waren, wurden die Architekten selbst
zu Projektentwicklern. Nur so konnte letztlich die Pla-
nung und Vermarktung in einer Hand bleiben und
direkt auf die Winsche der Bauherren eingegangen
werden, und es konnte eine individuelle, aber zu-
sammenhangende Bebauung entstehen. Der erste
Bauabschnitt wurde 2006 mit einer privaten Bauher-
rengemeinschaft fir 7 Stadthduser begonnen - ein
Modell, das bis dahin in Braunschweig ungewdhnlich
war: der Verkauf einzelner Parzellen aus einem gré-
Reren Baugebiet auf der Grundlage der Architekten-
planung. Die Stadt verfolgte darin - als Antwort auf die
kleinteilige historische Bebauung - das Ziel, den Bau-
herren das individuelle, aber eigenverantwortliche
bautragerfreie Bauen in der Stadt zu ermdéglichen und
damit wieder eine Baustruktur zu erhalten, die dem
Bestand sehr nahe kommt. Dahinter stand die Idee
der modernen ,Stadtgriinder®.

Und ein weiteres Ziel setzte sich durch: die Verknip-
fung der privaten und offentlichen Freiflachen. Kein
abgeriegeltes Wohnsystem sollte entstehen, das al-
lein von der Lage profitierte. Sondern durch ein ver-
zweigtes oOffentliches FuBwegenetz sollten das
Wohngebiet und vor allem die Bestandteile der Befes-
tigungsanlage wie Wehrgang, Wehrturm und Graben
weiterhin auch fir alle Braunschweigerinnen und
Braunschweiger sowie Gaste der Stadt zu erleben
sein. In komplizierten Grundsticksvertragen zwischen
der Stadt und einzelnen Bauherren konnten die Rech-
te fiir die Offentlichkeit gesichert werden.

Die gewinschte Einbindung des bis dahin isoliert
liegenden historischen Bereiches des Wehrganges
kann ebenfalls als Erfolg gewertet werden. Durch
einen schmalen Zugang zwischen dem Stobwas-
serhaus Echternstrafe 16/17 und dem Neubau ge-
langt man Uber den im Zusammenhang mit der Mo-
dernisierung des Gebaudes Echternstralle 16/17 be-
schriebenen Innenhof zum Wehrgang, der der Offent-



lichkeit weiter zur Verfligung steht. Die zuvor be-
schriebenen Umstande im Umfeld der stadtischen
Turnhalle konnten und sollten nicht radikal gelost
werden. Durch kleine architektonische Eingriffe wurde
die Gemengelage von Turnhalle und Wehrgang am
Eingang des Neubaugebietes gemildert. Die Fassade
des Turnhallenanbaus wurde durch die Aufnahme des
Materials der Neubauten und andere kleine Korrektu-
ren in den Gesamtzusammenhang integriert. Grund-
sticksneuordnungen und neue Ablaufe im Erschlie-
Rungssystem der Turnhalle ermdglichten eine Tren-
nung hinsichtlich Nutzung und Eigentum zwischen
Wehrgang und Turnhalle. Ein zweiter Rettungsweg
aus der Turnhalle fihrte bis dahin Gber das Eingangs-
podest des Wehrturms. Dieser war in der Vergangen-
heit, wenn auch von der Stadt vermietet, die meiste
Zeit ungenutzt und fir einen Grolteil der Bevélkerung
nicht wahrnehmbar. So konnte der Wehrgang nun
verkauft werden - an die Bauherren eines benachbar-
ten Stadthauses, deren Wunsch es ist, hier ein kleines
Cafe zu etablieren.

Die gesamte Wohnanlage erhielt im Kellergeschoss
eine Tiefgarage - die Innenhéfe kénnen also von
PKW freigehalten werden. Der Wunsch der Stadt, hier
zur Kompensation der durch die Uberbauung des
Grundstiicks weggefallenen Parkplatze mehr Stell-
platze unterzubringen als notwendig, konnte zu einem
geringen Teil eingeldst werden.

Das Ergebnis eines Parkraumbewirtschaftungs-
konzeptes war im Auftrag der Politik zunachst abzu-
warten, bevor die Wohnbebauung im Michaelisviertel
Realitat werden sollte. Konnte das Gebiet den Wegfall
der Parkplatze verkraften?

Die an der Guldenstrale entstandene Tiefgarage
Eiermarkt gab den Ausschlag fur eine Entscheidung
zugunsten der Wohnbebauung. Die Ausnutzung der
Tiefgarage entspricht bei Weitem nicht ihren Kapazita-
ten. Nachdem das Vorhaben soweit entwickelt war,
dass es umsetzungsreif war, wurde auch der Bebau-
ungsplan aufgehoben, der das Grundstick fir die
Nutzung als &ffentliche Verkehrsflache festgeschrie-
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ben hatte.

Inzwischen sind auch Plane fiir die Bebauung des
Grundstiicks zwischen Gildenstralle und Echternst-
ralBe fortgeschritten. Zwischen den Gebauden Gil-
denstraf’e 11 und GildenstralRe 16 soll sich idealer-
weise ein Baukdrper spannen, der zur stark befahre-
nen Giildenstral’e eine Biiro- oder Gewerbenutzung
und zur Echternstrale eine Wohnnutzung aufnimmt.
In den Héhen abgestaffelt soll er zwischen den unter-
schiedlichen Gebaudehdhen an der Echtern- bzw.
Guldenstralle vermitteln und eine Korrektur im Verlauf
der Stralenrandbebauung vornehmen.

Die Diskussionen uber die Planungen zur Gestaltung
des Neustadtmiihlengrabens konnten nicht abge-
schlossen werden.

Als einer der altesten kiinstlichen Okerarme der Stadt
stand er immer im engen Zusammenhang mit den
stadtebaulichen Planungen in diesem Gebiet. Da ein
Groliteil der Graben im Laufe der Stadtgeschichte
nach und nach verrohrt worden sind - noch bis 1798
waren die Graben nahezu vollstédndig vorhanden - ist
es zunachst als Glicksfall anzusehen, dass der Neu-
stadtmihlengraben in der westlichen Innenstadt, der
im Norden in den Bosselgraben tibergeht, noch in den
groRten Bestandteilen und auf gesamter Lange als
offener natirlicher Graben besteht.

Das Altstadtquartier Michaelisviertel, das durch die
Wohnbebauung vervollstandigt wurde, hatte aufgrund
der Dichte und Nahe zur Innenstadt nur wenig &ffent-
liche wie private Griinflachen zu bieten. Mit der Sanie-
rung wurde u. a. das Ziel verfolgt, die Qualitat des
Grabens und seiner Griinflachen zu verbessern.

S. 242/243:

1-4: Grundsttick Echternstra8e, vor der Bebauung

5. Wohnbebauung Echternstralte, Entwurfsplanung
Freiflachen- und Erdgeschossplan

S. 244/245:

1-3: Wohnbebauung Echternstrale, Entwurf und Realisierung
4: Historische Stadtkarte um 1826, Okerverlauf

5. Blick auf den Neustadtmuhlengraben
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Dariiber hinaus sollte im Zusammenhang mit den
anderen noch vorhandenen Teilen der ehemaligen
Befestigungsanlage auch der Graben von der neu
entstehenden Wohnbebauung aus zugénglich und
mdglichst durch einen &ffentlichen Weg am Ufer des
Grabens erreichbar und erlebbar gemacht werden.
Seit Jahren beschwerten sich Anwohner Uber die
Qualitat des Grabens - zu wenig Wasser, dafir sehr
viel Mull und die Verschlammung der Sohle fuhrten
tendenziell zu einer Verwahrlosung des Grabens, der
seiner Bedeutung als Denkmal nicht gerecht wurde. In
mittelalterlicher Zeit bildete er zusammen mit der inne-
ren Stadtmauer die Stadtbefestigung. Da der Graben
wesentliche Verdnderung nie erfahren hatte, erscheint
er heute noch in seiner Urspriinglichkeit.

Der Wasserzufluss des Grabens erfolgt Uber eine
Verbindung zur Oker auf der Héhe des Europaplat-
zes. Mit dem Bau des grof3en Verkehrsknotens wurde
die naturliche Verbindung zwischen Oker und Graben
durch einen baulichen Uberfluss ersetzt.
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Aufgrund der Regulierung des Okerwasserstandes in
der gesamten Stadt aus Grinden des Hochwasser-
schutzes und aufgrund der nur sehr schmalen Verbin-
dung zur Oker, ist der Wasserzulauf in den Graben
sehr gering, und das Gewasser fast zum Stehen ge-
kommen. Daraus folgend ist der Graben stark ver-
schlammt.

In mehreren Planungsgutachten wurde untersucht,
wie und mit welchen Mdéglichkeiten der Graben wieder
mehr Wasser filhren kénnte. Der Graben verlauft Gber
die gesamte Nord-Siid-Ausdehnung der Innenstadt,
eine empfohlene Entschlammung machte daher nur
Sinn, wenn dies auf der gesamten Lange erfolgte.
AuBerdem gilt dieser Schlamm als stark verunreinigt
und mit Schwermetallen belastet - da die Oker im
Harz ihren Ursprung hat und Okerwasser in den Gra-
ben fliet, sind diese Verunreinigungen infolge des
Harzer Erzbergbaus und der Erzverhittung am nérdli-
chen Harzrand nicht untypisch. Der enthommene
Schlamm miuisste daher bei einer méglichen Entnah-
me besonders entsorgt werden.
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Erschwert wurden diese Uberlegungen durch die Dis-
kussion Uber einen o6ffentlichen Weg entlang des
Grabens. Sollte er am Boéschungsful}, oberhalb der
Boschung oder dazwischen verlaufen? Sollte er sich
auf die Lange des Neubaugebietes beschrinken?
Und waren die Eingriffe in die Grabenlandschaft hin-
sichtlich des Denkmalschutzes hinnehmbar?

Eine abschlielende Antwort konnte aufgrund der sich
sehr komplex darstellenden Problematik und der nur
noch knapp zur Verfigung stehenden Zeit und damit
fehlender finanzieller Mittel durch die Befristung des
Sanierungsverfahrens in der Innenstadt nicht gegeben
werden. Sinnvoll erscheint aber, diese Fragestellung
im Rahmen einer Gesamtschau des Braunschweiger
Grabensystems und einer Diskussion Uiber das Sicht-
barmachen im Stadtbild neu zu beleuchten. Bereits in
den 90er Jahren vergab die Politik einen Auftrag an
die Stadt, das Thema ,Wasser in der Stadt“ in ei-
nem gesamtstadtischen Konzept darzustellen. Da
diese Graben u. a. die alte Stadtgrenze markieren,
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waren sie wichtige stadtebauliche Elemente, die den
Eingang in die Innenstadt markieren. In Zusammen-
hang mit den die Wasserwege begleitenden Grinfla-
chen und FulBwegen kénnte diese ,Stadtschicht® wie-
der aufgedeckt werden, die die Geschichte sichtbar
macht und gleichzeitig neue Qualitdten in das Stadt-
zentrum bringt.

Eine Tendenz, wie mit dem Neustadtmihlengraben
umzugehen ware, kénnte freilich prognostiziert wer-
den: der heute verrohrte Teil des Grabens an der
Sonnenstrale verdient eine Offnung, so das vom
Strallenrand aus der Graben und die Griinflachen in
der Langsachse erlebbar werden wiirden. Am Ende
der Stichwege, die von der Echternstralle zum Gra-
ben fihren, kénnten punktuell kleine ,Plattformen”
geschaffen werden, die ebenfalls den Einblick in die
Grabenlandschaft gewahren. Wassertechnische Ein-
griffe wie die Vergréflerung des Zuflusses waren mog-
lich. Ob tatséchlich das alte Grabenprofil durch die
Schlammentnahme wieder hergestellt wird, bleibt
unsicher und hangt im Wesentlichen von Finanzie-
rungsmaéglichkeiten ab. Bereits heute kdnnen die ers-
ten Anwohner des neuen Wohngebietes von den
Griinflachen profitieren.

Wesentlich fir den Erhalt des Quartiers und die
Nachhaltigkeit des Sanierungsprozesses war das
Schlielien dieser Bauliicke. Das fur die Stadt heute so
aktuelle Thema ,,Neues Wohnen in Braunschweig“
konnte durch das verfolgte Verfahren und durch die
modellhafte Herangehensweise bei der Realisierung
der Wohnbebauung in der Echternstrale, die fast
zeitgleich mit der Stadthausbebauung im Sanierungs-
gebiet Bahnhofsviertel in der Friedrichstral’e im ahnli-
chen Verfahren erfolgte, beeinflusst werden.

1: Animation zur Umgestaltung des Neustadtmiihlengrabens

2: Grabenprofil Neustadtmihlengraben, Planung nicht realisiert
3: Grunflachen am Neustadtmihlengraben

4: Blick auf den Neustadtmuhlengraben

S. 248/249:
1: Echternstrafie 13-18, nach dem Sanierungsverfahren
2: Synoptische Karte: Uberlagerung der Stadtkarten von 1980 und 2005
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- Gebaudebestand 1982
~ Gebéudeabriss

Geb3udebestand 2006

Karte: Stadt Braunschweig,
Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz,
Abteilung Geoinformation, 2006

Echternstra

249




250

5 MaRnahmen in den Teilbereichen

5.6 Neustadt / Wollmarkt - Alte Waage
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5.6 Neustadt / Wollmarkt - Alte Waage

Die bisherigen Ausflihrungen haben bereits deutlich
gemacht, dass das Sanierungsgebiet Innenstadt kei-
ner zusammenhdngenden Flache eines einzigen
Stadtgebietes entsprach. Zur Innenstadt gehoéren all
jene Bereiche, die sich innerhalb der ,Okerinsel* be-
finden. Das Sanierungsgebiet setzte sich aber zu-
sammen aus einzelnen Stadtteilen, Altstadtquartieren
oder nur kleineren Bereichen eines Stadtteils inner-
halb der Innenstadt, so dass das Sanierungsgebiet
eher einem Flickenteppich glich.

Der Bereich ,Neustadt/\Wollmarkt - Alte Waage® ist ein
solcher Teil des ,Flickenteppichs". Er ist das raumli-
che Zentrum eines der finf bestehenden mittelalterli-
chen Weichbilder Braunschweigs, der Neustadt. Die
Neustadt ist heute ein innerstadtisches Wohnquartier
hoher Dichte mit unterschiedlichen Bebauungsstruktu-
ren, einer schwachen Nutzungsmischung und einer
Reihe offentlicher Einrichtungen - insbesondere Schu-

len und einer Sporthalle. Am Platz Alte Waage liegt -
etwas in der Flucht zuriickgesetzt - die Berufsbildende
Schule lII.

In den Vorbereitenden Untersuchungen war dieser
Bereich zunachst weitaus gréRer gefasst und schloss
einen Bereich westlich und nordéstlich bis zur Wen-
denstrale mit ein. Nur ein kleinerer Teil des Untersu-
chungsgebietes wurde tatsachlich ins Sanierungsver-
fahren aufgenommen, und zwar die Platzflache des
Wollmarktes sowie die Platzrandbebauung einschliel3-
lich der St. Andreaskirche. Da die Teilbereiche Hagen
und Neustadt aus Griinden beschrankt zur Verfiigung
stehender Mittel nicht Bestandteil der Programmauf-
nahme von 1981 waren, wurden diese Gebiete in
reduzierter Form erst 1987 in das Verfahren aufge-
nommen - dank Mittelaufstockung und nochmals
Uberarbeiteter Mallnahmeplane.

Mit der Festlegung des Wollmarktes zum Sanierungs-
gebiet ist der markanteste StraRenraum der Neustadt
mit seiner sich bogig weitenden Erstreckung ausge-
wahlt worden. Der Grundriss der Neustadt hatte bis
zur stadtebaulichen Neuordnung nach dem Zweiten
Weltkrieg eine sehr ausgepragte und klar strukturierte
Form, an der besonders das facherférmige Strallen-
system im Westteil des Weichbildes hervortrat. Aus-
gehend vom Radeklint fihrten Weberstralie, Becken-
werkerstralle und Lange StraBe strahlenférmig auf
den langgestreckten Strallenmarkt an der Andreaskir-
che. An der Langen Strale mit dem Standort des
Neustadtrathauses - ging dieses Altstadtgebiet all-
mabhlich in die Gebiete ,Sack” und ,Altstadt" tber.

Dieser weiche Ubergang ist durch die heutige scharfe
Trennung der zur mehrspurigen Verkehrsachse aus-
gebauten Langen Stralle aufgehoben. Das Neustadt-
rathaus wurde von seinem zugehérigen Stadtteil ab-
getrennt. Weitere Eingriffe in die historische Struktur
des Strallennetzes der Neustadt wurden zu Beginn

1: Weichbild Neustadt
2: MaRnahmeplan Neustadt/Wollmarkt-Alte Waage
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der 60er Jahre vorgenommen - im Radeklint treffen
sich heute zwei Kerntangentenabschnitte, die an der
Schnittstelle zu einem mehrspurigen Verkehrsknoten
ausgebaut wurden.

Am Ostrand der Neustadt wurde seit dem Ende des
19. Jh. mit der Verrohrung und Uberbauung der Oker
die mittelalterliche Topografie und die durch den Fluss
klar gezogene Abgrenzung zum o&stlich benachbarten
Stadtteil Hagen verwischt, so dass die Entwicklung
mit der Wiederbebauung der im Zweiten Weltkrieg
weitestgehend zerstérten Neustadt noch weiter fort-
geschritten ist. So ist z.B. die Stralte Nickelnkulk ganz
aus dem Stadtbild verschwunden.

Diese Umstande hatten auch Auswirkungen auf das
Zentrum der Neustadt, das heute im ndrdlichen Teil
Wollmarkt und im sudlichen Teil Alte Waage genannt
wird. Der platzartig aufgeweitete Stralenzug hatte als
Marktplatz nie groRe Bedeutung. Und wenn der Stra-
Renraum in seiner historischen Pragung erhalten ge-

blieben ist, so wurde die Bebauung - in vielfaltiger
Auspragung vorhanden gewesene Holzarchitektur -
durch die Brandbomben des Zweiten Weltkrieges
schwer beschadigt oder vollstandig vernichtet. Histori-
sche Bausubstanz ist in diesem Teil der Stadt heute
nur noch an einigen vereinzelt liegenden, in Massiv-
bauweise errichteten Solitarbauten fassbar. Schlichte
Nachkriegsbebauung, die sich im gesamten Quartier
fortsetzt, saumt heute den Stralenraum.

Der Platzraum Wollmarkt/Alte Waage verlor durch die
Aufgabe alter Parzellenstrukturen und durch die Ver-
breiterung des Cityrings im Siiden seine Fassung.
Hier ,verliert* er sich in den Verkehrsrdumen der Lan-
gen Stral’e und des gegenlberliegenden Meinhards-
hofes.

Die heute den Platz wieder dominierende ,,Alte Waa-
ge“ wurde im Zweiten Weltkrieg vollkommen zerstért.
Sie wurde als Waag- und Speicherhaus 1534 auf dem
Wollmarkt errichtet. Mitte des 19. Jh. wurde die ,Alte
Waage"® erstmals restauriert.




Nach der Zerstérung im Zweiten Weltkrieg wurde
1987 nach kontroversen Diskussionen beschlossen,
die ,Alte Waage” wieder aufzubauen. Mit dieser Ent-
scheidung eng verknlipft war das Ziel, den gesamten
Platzbereich umzugestalten und die den Platz be-
grenzenden Fassaden und Gebdude im Sinne eines
gemeinsam wirkenden Ensembles zu modernisieren.
Somit lag der Schwerpunkt der Sanierungstétigkeit -
das Sanierungsgebiet war nun gegenliber dem vorhe-
rigen Untersuchungsgebiet viel kleiner gefasst - aus-
schliellich am und um den Wollmarkt und Alte Waa-

ge.

Folgende stadtebaulichen Missstande wurden fir
den gesamten Bereich der Neustadt in den Vorberei-
tenden Untersuchungen beschrieben:

Baustruktur und Gebaudezustand

- inhomogene Baustruktur in Folge ungeordneter
stadtebaulicher Entwicklung in den Bereichen Wen-
denstralle - Schubertstralie - Geiershagen;

-zu enge Uberbauung von Blockinnenbereichen
(Schubertstralle - Am Wendentor - Geiershagen -
Bosselgraben und Baublock Kupfertwete - Becken-
werkerstralle - Wollmarkt - Weberstralie);

- fehlende stadtebauliche Einbindung von Einzelge-
bauden (insbesondere Bunkergebdude Kaiserstra-
RBe);

- den baulichen Zusammenhang stdrende Bauliicken
an besonderen Standorten;

- in einigen Bereichen schlechter Gebaudezustand,
Bedarf an Objektsanierung und Modernisierung;

1: Blick in die Strafte Nickelnkulk
2: Stadtkarte von 1750
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Grundstiicksstruktur und Nutzung

- Haufung ungenutzter, provisorisch oder sehr exten-
siv genutzter Flachen in guter Lage;

- fir bauliche Neuordnung ungeeignete Grundstiicks-
zuschnitte;

Stérungen und Immissionen

- starke Belastungen von Wohngebauden entlang der
Wendenstralle durch Verkehrslarm und Abgase;

- Beeintrachtigung der Wohnnutzung durch Verbau-
ung und Immissionen aus Gewerbebetrieben in Blo-
ckinnenbereichen (insbesondere Block Kupfertwete
- Beckenwerkerstralie - Wollmarkt - Weberstrale);

- Belastigung durch Geruchsentwicklung, Ungeziefer
entlang des Bosselgrabens;

Funktionsméangel Verkehr

- ungenugender, provisorischer Ausbauzustand der
StralRen; unzureichende Verkehrsberuhigung in ein-
zelnen Wohnstrafen und Platzbereichen;

- Defizit an Einstell- und Parkplatzen;

Funktionsmangel infrastruktureller Ausstattung

- unzureichende Ausstattung mit wohnungsnahen
Griin- und Freiflachen, sowie Spielplatzen;

- Erweiterungsbedarf der Gewerblichen Berufsschule I;

- umfassender Neuordnungsbedarf der Lebenshilfe-
Einrichtungen Kaiserstralle

- Neubau eines Bildungszentrums Lange Stralle er-
forderlich;
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- Wiedererrichtung des stadthistorisch und bauge-
schichtlich bedeutenden Gebaudes ,Alte Waage®
wiinschenswert;

Sanierungsrelevante Merkmale der Einwohner-
struktur

- einige der geschlossenen Blockbereiche (Wenden-
strale - SchubertstraBe und Blockbereich Kupfert-
wete - BeckenwerkerstraRe - Wollmarkt) sind ge-
kennzeichnet durch Gberdurchschnittlich hohen Kin-
deranteil bzw. durch dberdurchschnittlich hohen
Auslanderanteil - Merkmale, die durch die Sanie-
rungsplanung fir die Infrastrukturausstattung, das
Wohnraumangebot und die Wohnumfeldverbesse-
rung zu bericksichtigen sind;

Folgende Ziele und MaBRnahmen wurden im Rah-
menplan fir den gesamten Bereich der Neustadt in
den Vorbereitenden Untersuchungen beschrieben:

- Verbesserung der gebietshezogenen Erschlieffung;

- Errichtung o6ffentlicher Gemeinbedarfseinrichtungen
in Verbindung mit privaten Wohnungsneubau;

- Wohnumfeldverbesserungen;

- Neuordnung der Bebauung und ErschlieRung nérd-
lich der Kaiserstrale;

- Entkernung des Blockinnenbereiches Beckenwer-
kerstralle/Kupfertwete/WeberstralRe/Wollmarkt und
Verbesserung der Belichtungssituation sowie der
Freiflachennutzung;

- Wiedererrichtung des stadthistorisch bedeutsamen
Gebaudes ,Alte Waage®, Einbeziehung in den Stra-
Renraum.

1: Alte Waage, historisch
2: Alte Waage, nach dem Wiederaufbau

S. 258/259:
1: Rahmenplan aus den Vorbereitenden Untersuchungen
2: beschlossener Rahmenplan

SanierungsmalRnahmen in der Neustadt vor dem
Zweiten Weltkrieg

Wenig bekannt ist, dass bereits vor dem Zweiten
Weltkrieg sich der ,Gedanke der Sanierung” begon-
nen hatte durchzusetzen. Im Zuge der explosionsarti-
gen Entwicklung der Stadt in der Griinderzeit wurden
Lagergebéude, Stalle und andere Nebengebaude zu
Wohnzwecken umgenutzt und die Blockinnenhéfe
hoffnungslos zugebaut. Der sanierungsbedurftigste
Bereich lag in der Neustadt zwischen Langer Strale
und Wollmarkt. Auf zahlreichen Grundstiicken waren
menschenunwirdige Zustande entstanden.

1933 wurde unter der Leitung des an der Technischen
Hochschule lehrenden Professors Flesche mit ersten
Sanierungsmaflnahmen an der Weberstralle begon-
nen. Sanierungsvorstellungen hatte Flesche bereits
20 Jahre vorher entwickelt. Sie waren jedoch bis da-
hin nicht zur Durchfiihrung gekommen.

Den Sanierungsarbeiten gingen grindliche Be-
standsaufnahmen voraus. In der stadtischen Verwal-
tung wurde eine Sanierungsabteilung eingerichtet und
sechs Architekturbiiros wurden fiir die Einzelplanun-
gen eingeschaltet. Es wurden vor allem Entkernungs-
und Modernisierungsarbeiten durchgefiihrt. Das alte
StraRenbild blieb weitgehend unverandert. Die Be-
ricksichtigung denkmalpflegerischer Gesichtspunkte
war selbstverstandlich. Im Blockinnenbereich wurden
zur Verbesserung der Beluftung und Belichtung Hof-
gebaude abgerissen. Es wurden jeweils mehrere Hofe
nur durch niedrige Zaune getrennt, zu Uberschauba-
ren Einheiten zusammengefasst und vom Stadtgar-
tenamt bepflanzt. In Gebauden wurden bei zu gerin-
gen Raumhdhen Zwischendecken entfernt. Sanitare
Anlagen wurden erneuert und neue Kiichen und
Waschkichen geschaffen. Gleichzeitig wurden neue
Schornsteine hochgemauert, da durch die baufalligen
alten Kamine oft Brande entstanden waren. 25% der
Wohnungen gingen dabei verloren. Die Bewohner
wurden in neue Siedlungsgebiete umgesetzt. Die
Kosten teilten sich Reich/Staat/Landesversiche-
rungsanstalt und Stadt.



Der einzelne Eigentimer wurde gar nicht oder nur
gering belastet. Er erhielt aber auch keine Entschadi-
gung bei Gebaudesubstanzverlusten. Widerstande
gegen die Sanierung gab es kaum, unter anderem
aufgrund der erheblichen Wertverbesserungen durch
die Sanierungsmafinahmen. Zur Versorgung der Alt-
stadt fanden Backer, Metzger, Schmied, Schuster und
Klempner ihren Platz im Quartier. In den Blockinnen-
bereichen wurden zwei Kinderspielplatze angelegt.
Der als Speicher dienende Fachwerkbau Alte Waage
wurde ebenfalls saniert und zum Hitlerjugendheim
umgenutzt.

Sanierungsprozess und realisierte
MaRnahmen

ALTE WAAGE

Die Alte Waage, wie sie heute in der Braunschweiger
Neustadt zu sehen ist, ist eine detailgetreue Rekon-
struktion des urspringlichen Geb&udes aus dem Jah-
re 1534, das durch Bombenangrifie wahrend des
Zweiten Weltkrieges zerstort wurde.

Mit ihrer Héhe von 21 m ist die ,Alte Waage" das
grélite und imposanteste Fachwerkhaus der Stadt.
Bei dem Gebaude handelt es sich um einen freiste-
henden, mehrgeschossigen Fachwerkbau. Zwischen
dem Erdgeschoss und den zwei Obergeschossen
befindet sich ein Zwischengeschoss. Alle Geschosse
kragen ca. einen Meter Uiber das Erdgeschoss hinaus,
d. h. sie ragen tber den Grundriss des untersten Ge-
schosses hinaus, was bei Fachwerkhausern friher
durchaus Ublich war, um mehr Wohn- bzw. Nutzflache
in den oberen Etagen zu erhalten. Auf dem Dach be-
finden sich drei groRe Erker mit Luken zum Speicher.
Daruber hinaus verfugt das Haus iber zwei groRe
Tore, durch die friher Fuhrwerke zum Wiegen ihrer
Ladung ein- und ausfahren mussten, bevor sie diese
in der Stadt anbieten durften.
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Das urspriingliche Fachwerkhaus wurde im Jahre
1534 als Speicher- und Waagehaus der Braun-
schweiger Neustadt auf dem Wollmarkt, nur wenige
Meter entfernt von der Andreaskirche errichtet. 1671
wurde die ,Alte Waage" nicht mehr als solche genutzt,
da eine neue errichtet worden war. Das Geb&ude
verfiel daraufhin im Laufe der Jahrzehnte zusehends.
Erst 1854 wurde es durch den Herzoglichen Hofbau-
rat Friedrich Maria Krahe, einem Sohn des Architek-
ten Peter Josef Krahe, umfangreich restauriert, wobei
man sich allerdings nur wenig an der historischen
Bausubstanz orientierte. Krahe liel? einige tief greifen-
de Veranderungen, besonders an der Fassade, vor-
nehmen. So wurden etwa die Gefache, die bis dahin
kunstvoll und sichtbar mit Ziegeln verfillt waren, weil’
verputzt. Bei erneuten Restaurierungsmallnahmen
zwischen 1937 und 1939 wurden die Kraheschen
Veranderungen gréRtenteils wieder riickgangig ge-
macht. Nach Beendigung dieser Arbeiten diente das
Gebaude bis zu seiner Zerstérung im Jahre 1944 als
Heim fir die Hitlerjugend (HJ).

Die Alte Waage wurde durch Bombenangriffe wah-
rend des Zweiten Weltkrieges zunachst beschadigt.
Am 10. Februar 1944 erhielt sie jedoch mehrere Voll-
treffer. Die Reste des Gebaudes gingen schliefflich im
Feuersturm des Bombenangriffs vom 15. Oktober
1944 unter. Verbliebene Trimmer wurden nach
Kriegsende beseitigt, das Grundstiick wurde eingeeb-
net und jahrzehntelang als Parkplatz bzw. Marktplatz
benutzt.

Erst 1991 - nach kontroversen, 6ffentlichen und fach-
lichen Diskussionen - wurde mit der Rekonstruktion
begonnen. Dabei mag bei der Entscheidung fiir die
Rekonstruktion und gegen einen platzgliedernden
Neubau auch der immense Verlust von historischer
Holzarchitektur Braunschweigs als Fachwerkstadt
eine Rolle gespielt haben. Die Entscheidung fiel au-
Rerdem in eine Zeit, in der die Moderne und der Funk-
tionalismus an Bedeutung verloren. Man zog anschei-
nend die Erkenntnis, dass auch sie die ,Sehnsiichte*
des Menschen nicht erfiillen konnten. Die in philoso-

phisch-asthetischen Auseinandersetzungen Uber zeit-
gemalies Bauen und den Wiederaufbau nicht mehr
vorhandener historischer Architektur, vor allem in
Kreisen von Architekturprofessoren der Universitat
Braunschweig entwickelte, ablehnende Haltung konn-
te den Wunsch nach Wiederaufbau nicht aufhalten.

Bei der Rekonstruktion wurden z. T. originale Gebau-
debestandteile, die katalogisiert und eingelagert wa-
ren, sowie die originalen Baupléne verwendet. Die
Rekonstruktion wurde so originalgetreu wie mdglich
durchgefiihrt, so dass z. B. beim Fachwerk aus-
schliellich Holzverbindungen, aber keinerlei N&gel
oder Schrauben verwendet wurden.

1994 war der Wiederaufbau abgeschlossen und seit-
her steht die Alte Waage wieder an ihrem Original-
standort. Heute dient sie der Volkshochschule Braun-
schweig als Verwaltungs- und Schulungsgebdude. Bis
dahin hatte die Volkshochschule keinen eigenen
Stammbau. Seit Jahren war die Stadt bemiiht, die
Volkshochschule angemessen unterzubringen. In der
Vergangenheit wurden mehrere Neubauprojekte ver-
folgt, ohne dass es jedoch zu einem erfolgreichen
Abschluss kam. Der Beschluss des Rates der Stadt
vom 20.0Oktober 1987, die Neustadt in das Sanie-
rungsprogramm aufzunehmen, sowie die ebenfalls
seit Jahren garende |dee zum Wiederaufbau der Alten
Waage waren gliickliche Umsténde, die mit der Nut-
zung als Gemeinbedarfseinrichtung zusammengefihrt
werden konnten.

Vielfach wurde in der Diskussion um den Wiederauf-
bau der Alten Waage behauptet, die Stadt verfolge die
Rekonstruktion als isolierte Einzelmalnahme, die
dem gesamten Sanierungsprozess kaum zu Gute
komme. Dabei wurde bereits in den vorbereitenden
Untersuchungen eine Bilndelung von Mallnahmen
empfohlen.

Bei allem, was fiir oder gegen die Rekonstruktion der
Alten Waage gesagt wurde, ist festzustellen, dass der
Wiederautbau der Alten Waage ein Baustein ist im
gesamten innerstadtischen Erneuerungsprozess, der



sich mit anderen zur Verbesserung der Lebensqualitat
in der Stadt Braunschweig zusammengefiigt hat.

Neben den Mitteln zum Wiederaufbau der Alten Waa-
ge wurden aulerdem Stadtebauférdermittel zur Um-
gestaltung der Platzflache, als Zuschuss fiir die ge-
stalterische Verbesserung der Platzflache im Rahmen
von Modernisierungsmafnahmen und fir weitere
Vorbereitungen und Planungen beantragt. Diese Mit-
tel flossen zunachst zégerlich, da zu Beginn der 90er
Jahre offentliche Fdrdergelder auch auf die neuen
Bundeslander zu verteilen waren.

Wie in anderen Gebieten, so hoffte die Stadt auch
hier, dass sich der Wiederaufbau der Alten Waage
und die UmgestaltungsmaRnahmen im o&ffentlichen
Raum als Impuls fir private Investitionen auswirkten.
Zum Teil konnten diese Erwartungen - wie die nachs-
ten Abschnitte zeigen werden - auch erfilllt werden.

PLATZGESTALTUNG
WOLLMARKT / ALTE WAAGE

Die Rekonstruktion eines Gebaudes nimmt naturge-
mal} Bezug auf die aktuellen stadtfunktionalen, stadt-
raumlichen, platz-/stralRenrdumlichen und hochbauli-
chen Gegebenheiten. Das Gebaude der Alten Waage
stellt sich in die vorhandene Platzfigur. Es stellt sich
zu den Platzfunktionen, zu den Materialien der Platz-
oberflache und zu den Einzelarchitekturen der den
Platzraum umschlieRenden Bebauung. Die Rekon-
struktion der Alten Waage als der Nachwelt zu erhal-
tendes bzw. wieder zu schaffendes ,Juwel“ der mittel-
alterlichen Fachwerk-Baukunst ,forderte“ den Platz
Wollmarkt/Alte Waage.

1: historische Luftaufnahme vom Platz Alte Waage

S. 262 - 265:

1: Wollmarkt, vor der Umgestaltung

2: Wollmarkt, Planung aus dem Wettbewerbsbeitrag
3: Wollmarkt, Planung aus dem Wettbewerbsbeitrag
4: Wollmarkt, nach der Umgestaltung
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Die Bemihungen um die Gestaltung des iiberwiegend
als Parkplatz genutzten Platzraumes Wollmarkt/Alte
Waage waren jedoch nicht nur in dem Wiederaufbau
der ,Alten Waage® begriindet, die als freistehendes
Fachwerkhaus im Zusammenspiel mit dem Westwerk
und dem 122 m hohen Sudturm der Andreaskirche
den angerformigen Platzraum wirkungsvoll in zwei
verschieden grol3e, miteinander verbundene Platz-
raume gliedert. Sondern auch darin, dass der Platz-
raum das Zentrum des Weichbildes Neustadt war und
wieder werden sollte. Die Neustadt sollte als eines der
urspringlich finf selbstandigen Weichbilde der Stadt
Braunschweig wieder ein Zentrum mit Markt, Kirche
und Waage erhalten.

Der Platzbereich Wollmarkt/Alte Waage erstreckt sich
in nordwestlicher Richtung von der Langen Strafe bis
zum Neuen Weg in Form eines Angers mit einer Lan-
ge von ca. 300 m. Wahrend die westliche Platzwand
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nahezu in einer Flucht verlauft, entwickelt sich die
ostliche Raumkante eher in Form eines unregelmafi-
gen Segmentbogens, in den das Westwerk der St.
Andreaskirche mit dem 122m hohen Sidturm hinein-
ragt. Davor erhebt sich dem historischen Stadtbild
folgend die wieder aufgebaute ,Alte Waage"“.

Im Rahmen des Wiederaufbaues des Bereiches
Wollmarkt/Alte Waage wurden zum grofiten Teil die
historischen, den Platz begrenzenden Baufluchten
beibehalten. Lediglich der sidliche Zugang zum Platz
wurde aufgeweitet und nach Westen verriickt, so dass
eine direkte Verbindung in den Meinhardshof ent-
stand. Stadtbild pragend wirkt heute die fur die Ge-
baude der 50er und 60er Jahre typische, einfache
Architektur und Gestaltung.

Die Gliederung der Platzflache stammt in wesentli-
chen Teilen noch aus der Vorkriegszeit. Kennzeich-
nend sind insbesondere die Trottoirs mit Hochborden,
die die Raumkanten des Platzraumes wirkungsvoll
nachzeichnen und betonen. Auf der Platzflache selbst
dominierte das Kopfsteinpflaster, wobei an einigen
Stellen noch Pflasterreste aus friiherer Zeit vorhanden
waren.

Die gesamte Neustadt erfreut sich als innenstadtna-
hes Wohnquartier einer hohen Lagegunst. So sind auf
kurzem Wege sowohl die wohnungsnahen Grinfla-
chen des ndérdlichen Wallringes als auch die Innen-
stadt selbst zu erreichen. Die Bausubstanz weist den
Standard der ersten Nachkriegsjahre auf. Ortliche
Versorgungseinrichtungen sind im Quartier verstreut,
haben jedoch weder ortspezifische und -typische An-
gebote, noch einen nennenswerten Einzugsbereich
Uber die Quartiersgrenzen hinaus, und kénnen somit
kaum unverwechselbaren Charakter vermitteln. Groflie
untergenutzte Flachen, die Uberwiegend als Parkplat-
ze genutzt wurden, warteten auf eine Umnutzung und
Umgestaltung.

Nachdem die Rekonstruktion des Gebaudes ,Alte
Waage" fertig gestellt war, wurde entschieden, durch

gezielte MalRnahmen das Zentrum der Neustadt und
die Platzfolge ,Wollmarkt/Alte Waage" basierend auf
dem Ergebnis eines stadtebaulichen Wettbewerbes
gestalterisch zu verbessern und funktional aufzuwer-
ten. Dies sollte einerseits die Attraktivitdt des Quar-
tiers erh6hen, andererseits die Bereitschaft zu priva-
ten Investitionen férdern.

Ein im Jahr 1992 durchgefiihrter stadtebaulicher Rea-
lisierungswettbewerb fihrte im Jahr 2000 zur Durch-
fihrung des Platzumbaus. Wettbewerbsaufgabe war
es, einen Realisierungsvorschlag fiir die Gestaltung
und die Funktionen des Platzes zu entwerfen, ein
Konzept fiir die Verkehrsfuihrung und Verkehrsabwick-
lung zu integrieren, Gestaltungsideen fir die Platz-
randbebauung und fir deren bauliche Erganzung zu
entwickeln und ein Nutzungskonzept fir Platzraum,
Platzrand sowie fir das Gebaude ,Alte Waage® vorzu-
legen. Dies sollte in heutiger Gestalt- und Funktions-
auffassung unter Wirdigung der mittelalterlichen
Platzfigur, des mittelalterlichen Bauwerkes der Andre-
askirche, des rekonstruierten Bauwerkes ,Alte Waa-
ge“, aber auch der hochbaulichen Ergénzungen der
50er Jahre und damit den stadtraumlichen Uberfor-
mungen der Nachkriegszeit erfolgen. Dabei waren die
unerwiinschten Folgewirkungen der stadtrdumlichen
Uberformungen der Nachkriegszeit - die Verbreiterung
von Langer Stralle und Kichenstralle, Verlegung und
Verbreiterung des Meinhardshofes - zu bewéltigen.

Der erste Preis ging an das Biro Martin Diekmann
und Irene Lohmann aus Hannover. Der Entwurf Gber-
zeugte das Preisgericht durch die Reduzierung der
baulichen Mittel auf das Wesentliche: ,Der Raum wird
als eine Einheit verstanden, der durch bauliche Er-
ganzungen und gezielten Einsatz von Baumreihen
wieder hergestellt wird." Dabei handelt es ich im Nor-
den um einen Platzabschluss durch Erweiterung des
Jugendhotels, im Siden um einen Platzabschluss
durch ein Platanenkarree, um Schlie3ung einer Bau-
licke an der Einmindung Kaiserstralle durch einen
Neubau mit Café sowie um eine ,geschnittene Baum-
wand"® vor der Berufsschule.
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Es folgten umfangreiche Abstimmungen zwischen den
zahlreichen Fachplanern der Stadtverwaltung, den
freien Planern und den politischen Gremien. Die An-
wohner wurden im Rahmen der Birgerbeteiligung
frihzeitig in den Planungsprozess eingebunden und
deren Anregungen und Hinweise soweit méglich ein-
gearbeitet.

Zur Verbesserung der stadtebaulichen Qualitat wur-
den bei der Realisierung des Projektes auf Grundlage
des ersten Preises des Wetthewerbes folgende we-
sentliche Sanierungsmaflinahmen weiterverfolgt.

Baustruktur, Ortsbild und Gestaltung

Die Raumkanten des Platzes sollten, soweit erforder-
lich, entsprechend dem historischen Vorbild erganzt
werden.

Die grundlegende Idee zur Umgestaltung des Platzbe-
reiches Wollmarkt/Alte Waage wird von der die ge-
samte Platzldnge begleitenden Wasserrinne mit ein-
gelegtem Waagbalken bestimmt. Zum Einen sollte
damit an die alten Wassergraben erinnert werden, die
friher die Stadt durchzogen. Zum Anderen sollte eine
inhaltliche Verbindung zur urspriinglichen Funktion
des Gebaudes ,Alte Waage” hergestellt werden. Zu-
dem bildet die Rinne die erforderliche Trennung der
westlich verbleibenden Fahrbahn von den neu ent-
standenen FuRgangerbereichen auf den Platzen ,Alte
Waage" und ,Wollmarkt".

In der Verlangerung der Kaiserstralle besteht die
Méglichkeit der Uberfahrung durch Fahrzeuge, seitlich
des Gebadudes ,Alte Waage* ist ein Ubergang fir
FuRganger und Radfahrer zugeordnet.

Die Wasserrinne besteht aus einem Natursteinblock
aus franzdsischem Granit; der Waagbalken sollte aus
Messing hergestellt werden. Das Ende der Rinne wird
von einem Steinrelief markiert, dessen Teile durch
zurlickhaltende Bearbeitung noch die Spuren ihres
Abbaus im Steinbruch zeigen. Die Wasserzufuhr er-
folgt Uber eine Zisterne mit Pumpanlage, so dass ein
geschlossener Kreislauf vom Einspeisungsstein bis
zum Ende der Rinne entsteht.

1: Wasserrinne mit Brunnenstein
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Die Oberflachenmaterialien des Platzes - Naturstein-
pflaster, Feldpflaster und Velpker Sandsteinplatten -
entsprechen ebenfalls dem historischen Vorbild; vor-
handenes Material wurde weitestgehend wieder ver-
wendet, historische Rinnen- und Traufprofile wurden
wiederhergestellt.

Auf der Westseite des Platzes wurden gemal? Ent-
wurfsvorschlag im Wechsel mit Parkplatzen zahlrei-
che Baume zur gestalterischen Aufwertung gepflanzt.
Die Méblierung und Beleuchtung des Platzes besteht
aus einem gestalterisch durchgangigen Prinzip.

Die Platzrandbebauung sollte unter Beriicksichtigung
der Typik der vorhandenen Nachkriegsarchitektur
durch Anwendung einer einheitlichen Formensprache
und eines abgestimmten Farbkanons gestalterisch
verbessert und harmonisiert werden. Neubau- und
Modernisierungsmaf3nahmen sollten sich gestalte-
risch hinsichtlich MaBstab, Material und Farbigkeit
dem Ort anpassen. Hierzu wurden Anregungen aus
dem Entwurfsbeitrag des 2. Preistragers im stadte-
baulichen Wetthewerb (Prof. Farber/Hayase-Farber)
aufgegriffen und zusammen mit den Autoren weiter-
entwickelt.

Nutzung

Die vorhandene Nutzungsmischung im Quartier sollte
erhalten und die Einrichtung neuer Geschéaftsfunktio-
nen mit spezialisiertem Angebot geférdert werden. Die
Einrichtung eines Wochenmarktes versprach zu-
nachst die weitere Belebung des Platzes. Da traditio-
nell andere Platze fir Wochenmaérkte genutzt wurden,
lieR sich dieses Ziel nicht durchhalten. Dafiir haben
sich andere Veranstaltungen der Volkshochschule
etabliert wie z.B. ein regelmafig stattfindender Kunst-
markt. Neue gastronomische Einrichtungen sind hin-
zugekommen, die mit ihrer Aulenbestuhlung im
Sommer den Platz beleben.

Die Attraktivitdt des Quartiers wurde durch Wohnum-
feldverbesserungen wie Begriinung oder behutsame
Hofentkernung erhéht.

Verkehr

Der Platzbereich Wollmarkt/Alte Waage sollte vorran-
gig von FuBgéngern genutzt werden und als Aufent-
haltsflache fiir Bewohner und Besucher dienen. Die
Platzflache ist von der StraBe deutlich durch die Was-
serrinne abgegrenzt. An der westlichen Platzseite
sollte die Fahrbahn als Sammelstra3e erhalten blei-
ben. Fir den Parkraumbedarf der Bewohner wurden
im Rahmen des Parkraumbewirtschaftungskonzeptes
Anwohnerparkplatze ausgewiesen. Langzeitparker
haben die Méglichkeit, die Parkhduser in der Innen-
stadt zu nutzen.

Sanierungstatigkeit im Umfeld

In unmittelbaren Zusammenhang mit der stadtebau-
lich-raumlich-gestalterischen Umgestaltung des Platz-
bereiches wurden die Weichen fur die Sanierung und
Umgestaltung der platzbildenden Bauten und die Ver-
besserung des Wohnumfeldes gestellt. Neben der
Platzumgestaltung sollten sowohl private hochbauli-
che Sanierungsmallnahmen im Platzumfeld als auch
Ordnungsmalnahmen, wie z.B. behutsame Entker-
nungen, unter Einsatz von Stadtebauférderungsmit-
teln durchgefiihrt werden.

Ausgeldst durch das stadtische Vorhaben der Umges-
taltung Wollmarkt/Alte Waage haben private Eigentu-
mer in Kooperation mit der Stadt diese Mdglichkeit
genutzt. In relativ kurzer Zeit wurden parallel zur
Platzumgestaltung zahlreiche Gebaude bzw. Gebau-
deensembles saniert. Damit wurde die Attraktivitat
des Erscheinungsbildes dieses innenstadtischen Teil-
bereiches schrittweise weiter erhdht. Auch in Zukunft
wird die Stadt entsprechende Initiativen mit ihren
Méglichkeiten unterstitzen.

1: Wollmarkt, nach der Umgestaltung
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Eine der ersten und umfangreichsten Malnahmen im
Zusammenhang mit der Umgestaltung Wollmarkt/Alte
Waage war die Sanierung des Gebdudeensembles
der BBG - KaiserstraBBe 48 - 52/An der Andreaskir-
che 2 bis 5. Hier wurde beispielhaft in enger produkti-
ver Zusammenarbeit mit der Stadt eine komplexe
Malnahme bis zu gestalterischen Details umgesetzt.
Auf der Grundlage des im Wettbewerbsverfahren
entwickelten Gestaltungsrahmens wurden differen-
zierte Losungen fir sehr unterschiedliche Gebaudety-
pen entwickelt.

Neben grundsatzlichen MalRnahmen der Dachsanie-
rung und einem erforderlichen Vollwdrmeschutz wur-
de ein Farbkonzept des Gesamtbereiches in Alternati-
ven erarbeitet und dabei vielfalige baulich-
gestalterische Details beriicksichtigt, bzw. wiederher-
gestellt.

Dabei ging es um den Einbau neuer Balkone, die
Erneuerung der Fenster mit feiner Sprossenteilung in
Anlehnung an den Bestand, die Sicherung und Wie-
derherstellung vorhandener Graffitos, die Ausbildung
von Fensterfaschen und Gesimsen und nicht zuletzt
um die Wiederherstellung der durch die Zeit verschlis-
senen Pergolen, die den offenen Hofbereich gestalte-
risch schlie3en.

All diese umfangreichen MalRnahmen wurden im be-
wohnten Zustand ziigig und seitens der Eigentiimerin
mit groBer Sorgfalt und Ricksichtnahme gegeniiber
den Mietern umgesetzt. Ein Sommerfest der BBG auf
dem ehemaligen Kirchhof St. Andreas war krénender
Abschluss dieses fir das gesamte Umfeld des Platz-
bereiches Wollmarkt/Alte Waage bedeutsamen und
stimulierenden Vorhabens.

Auf der Grundlage eines von der Stadt in Auftrag ge-
gebenen Sanierungsgutachtens zur Umgestaltung der
Gebdude Alte Waage 16 - 18/KréppelstraBe 3 und 4
wurde ein Katalog von baulichen und gestalterischen
Malnahmen zu Entwicklungsperspektiven der Ge-
baude aufgezeigt, die kurz- bis langfristig in Schritten
realisierbar waren. Der Katalog umfasste die Sanie-
rung der Fassaden mit Vollwarmeschutz, eine neue

Farbgebung, die technische und gestalterische Er-
neuerung der Balkone und den Einbau zusatzlicher
Fenstersprossen, um eine feinere MaBstablichkeit an
diesem Ort zu erreichen. Die Erarbeitung dieses diffe-
renzierten Gutachtens in Schritten war die Grundlage
zu einer einvernehmlichen Einigung der Eigentlimer-
gemeinschatt.

Nach der bereits erfolgten Umsetzung dieser Mal}-
nahmen waren weitere Verbesserungen vorgesehen.
So wurde es mdglich, dass einzelne oder mehrere
Eigentimer in Abstimmung mit der Stadt und auf der
Grundlage des Gutachtens schrittweise die Dachgau-
ben gestalterisch verbesserten oder auch Wintergar-
ten zur Steigerung der Wohnqualitat bauten.

Fir die langfristige Entwicklung wurden auch Maéglich-
keiten einer Umnutzung der Erdgeschossbereiche in
kleinere Geschéfte, Cafés oder Ahnliches vorgeschla-
gen und diskutiert.

Die Stadt hat damit exemplarisch einen sinnvollen, bis
in die Zukunft reichenden Weg der schrittweisen Um-
gestaltung von Geb&uden in der Innenstadt in Zu-
sammenarbeit mit den Eigentimern aufgezeigt.

Nachdem auf den Grundstiicken Wollmarkt 3/Be-
ckenwerkerstraBBe 1 bereits erste Modernisierungs-
maflnahmen am Gebaudeadulieren und in den Woh-
nungen durchgefiihrt wurden, z.B. der Einbau neuer
Fenster mit einer zusétzlichen Sprossenteilung, sollte
im Weiteren der Dachraum zur Gewinnung von zu-
satzlichem Wohnraum ausgebaut und dartiber hinaus
mit Dachgauben versehen werden, die sich der vor-
handenen Fassadengliederung anpassten. AulRerdem
hat das gesamte Geb&ude eine neue Farbgestaltung
erhalten. In diesem Kontext erfolgte die schrittweise
gestalterische Verbesserung der Erdgeschosszone
mit den Schaufenstern einschlielllich der Eigenwer-
bung.

1: Steckbrief Alte \WWaage 16-18

S. 272/273:
1-8: An der Andreaskirche 2-5, vor und nach der Sanierung
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Kennzahlen
Alte Waage 16 - 18

Errichtet: 1955
Modernisiert: 1999 - 2000
GrundstlicksgroRe: 2038 m?
Anzahl der Wohneinheiten: 41
Anzahl der Gewerbeeinheiten: 1
Wohnflache: 2211 m?

Umbauter Raum: 3756 m?®
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Weiterhin wurden Wohnumfeldverbesserungen im
Blockinnenbereich durchgefiihrt. So wurde das zwei-
geschossige Hofgebaude abgerissen, damit sich die
Belichtungssituation fir die Wohnungen positiv veran-
derte und eine freiflachengestalterische Aufwertung
des Hofes durch BegrinungsmafRnahmen, sowie die
Unterbringung von vier Stellplatzen unter einer be-
grinten Pergola méglich wurde.

Der CVJM am Wollmarkt 9 - 12 beabsichtigte im
Zusammenhang mit der Neugestaltung des Platzbe-
reiches Wollmarkt/Alte Waage die &ulere Gestalt
seiner Gebdude durch Sanierung zu verbessern. Der
vorhandene Jugendtreff sollte zu einer Cafeteria mit
ca. 30 Platzen umgestaltet werden und mit einer vor-
gesehenen Freisitzflache zu einer weiteren Belebung
und Erhéhung der Attraktivitdt der Platzflache Woll-
markt beitragen. Vorgesehen war, Teile der beschei-
denen 50er Jahre- Fassade im Erdgeschoss grozi-
gig mit einer modernen Stahl-Glas-Konstruktion ge-
stalterisch und funktional zum Platz zu &ffnen. Die
Fassade, die sich in einem erneuerungsbedirftigen
Zustand befand, wurde saniert und auf der Grundlage
der Rahmenplanung zur Gestaltung fir den Woll-
markt/Alte Waage farblich neu gestaltet. Die notwen-
dige Werbung wurde durch ein neues Werbekonzept
in die Gesamtgestaltung integriert. Heute tritt das
Gebaude vorbildlich und modern in Erscheinung.

Als Ergebnis des stadtebaulichen Wettbewerbs wur-
den Vorschlage fir die weitere Entwicklung des
Grundsticks Kaiserstrale 4 - 7 erarbeitet, das mit
einer ehemaligen Tankstelle einen negativen Eindruck
vermittelte. Einer dieser Vorschldge sah die Reduzie-
rung der offentlichen Verkehrsflache im Bereich der
Einmiindung Kaiserstralle/Wollmarkt zugunsten einer
Neubebauung vor.

1+2: Alte Waage 16-18, Innenhof nach Neuordnung
3: Steckbrief Wollmarkt 9-12 (CFJM)
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Kennzahlen

Wollmarkt 9 - 12 CVJM

Errichtet: 1952

Modernisiert: 1999 - 2000

Grundsticksgrofie: 442 m?

Anzahl der Nutzungseinheiten: 104 Betten
(1951)

Anzahl der Gewerbeeinheiten: Hotelnutzung

Wohnflache: 1488 m?

Umbauter Raum: 6350 m®
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Stadtebauliches Ziel war die Wiederherstellung mal3-
stablich gefasster StralRenrdume und klarer Raumkan-
ten entsprechend dem historischen Vorbild.

Durch Bauabsichten eines Investors, dem Ortsbild
folgend ein mehrgeschossiges Gebaude fiir Gewerbe
und Wohnen zu errichten, konnte dieses Ziel in einem
ersten Bauabschnitt verwirklicht werden. Zur Realisie-
rung dieses Vorhabens hat die Stadt einen Bebau-
ungsplan erarbeitet, der entsprechend dem Charakter
der Umgebung eine verdichtete Wohnbebauung mit
erganzenden Nutzungen wie z. B. Praxen, Laden und
Biros ermdglichte. Nach Abschluss dieses Neubau-
vorhabens wurde auch der erste Abschnitt der Um-
gestaltung der Kaiserstrale (vom Wollmarkt bis zur
Reichsstralte) umgesetzt.

Das Geb&ude der BBS Ill auf dem Grundstiick Alte
Waage 1 wurde in den 60er Jahren von der Bauflucht
zuriickgesetzt errichtet. Bei der Uberarbeitung des
Wettbewerbsverfahrens wurde vorgeschlagen, die
historische Bauflucht mittels einer begriinten Pergola
wieder nachzuzeichnen. Nicht zuletzt aus Kosten-
griinden wurde nun aber eine qualitative Aufwertung
der Freiflache vor der BBS lll unter Verzicht auf eine
Pergola vorgenommen. Vorhandene Findlinge, alte
und gestalterisch unterschiedliche Banke und un-
schone Hochbeete wurden entfernt. Die Oberflache
des Bereiches wurde mit Sandstein-Kleinpflaster aus-
gebildet. Die Méblierung erfolgte mit neuen, einheitli-
chen Banken und Papierkérben. Die so entstandene
Flache konnte damit funktional und gestalterisch dem
umgestalteten Platz Wollmarkt/Alte Waage zugeord-
net werden. Die Mallnahme wurde von der Stadt
Braunschweig durchgefiihrt und im Frihjahr 2000
fertig gestellt.

1: Kaiserstrafle 4-7, vor der Neubebauung

2: Kaiserstralle 4-7, nach Neuordnung und Neubebauung
3: KaiserstralRe 49-52, nach der Sanierung

4-5: Wollmarkt 1, nach der Sanierung




Nach ca. einjahriger Bauzeit wurde der umgestaltete
Platz Wollmarkt/Alte Waage am 10.Méarz 2000 offiziell
seiner Bestimmung (bergeben. Mit der gestalteri-
schen und funktionalen Aufwertung des Platzes und
der Sichtbarmachung seiner historischen Bedeutung
konnte nun ein Entwicklungsprozess im Zusammen-
spiel mit den Anliegern, den Biirgern und der Stadt
fortgesetzt werden, der vielfaltige Méglichkeiten der
Nutzung, wie Markt, Stadtteilfeste, die Einrichtung von
Freisitzplatzen oder allgemeine ,Open-Air-Aktivitaten®
maéglich macht.

Planung, Diskussion und Umsetzung bildeten die
Grundlagen fiir neue Impulse - lebens- und liebens-
wert wird eine Stadt erst durch die Akzeptanz und
Aneignung ihrer Birger.

S. 278/279:

1: Blick auf den Turm der Andreaskirche

2: Platzbereich vor der Berufsbildenden Schule 11l

3: Wollmarkt, nach der Umgestaltung

4: Synoptische Karte: Uberlagerung der Stadtkarten von 1980 und 2005
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Gebaudebestand 1982

- Gebéudeabriss

[:| Gebaudebestand 2006

Karte: Stadt Braunschweig,
Fachbereich Stadtpl. g und U
Abteilung Geoinformation, 2006
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5 MaRnahmen in den Teilbereichen

5.7 Hagenmarkt
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5.7 Hagenmarkt

Mit dem Teilbereich ,Hagenmarkt® wird hier das
kleinste Gebiet innerhalb des gesamten Sanierungs-
gebietes beschrieben. Der Titel ist zunachst irrefiih-
rend, da das Zentrum der im 12. Jh. planmalig ange-
legten Siedlung des Weichbildes ,Hagen" - der Ha-
genmarkt - nicht Bestandteil des Sanierungsverfah-
rens wurde.

Wohl aber die erst viel spater in der heutigen Form
entstandenen Bereiche bzw. Platze oder Strallenziige
Ruhfautchenplatz und Langer Hof. Sie und die verbin-
denden Strallenziige Minzstral3e, Marstall und Cas-
paristrae bildeten seit 1987 mit der 2. Anderung der
Sanierungssatzung den Teilbereich ,Hagenmarkt* im
Sanierungsgebiet Innenstadt, nachdem diese Teile
des urspriinglich viel gréferen Untersuchungsgebie-
tes nach Aufstockung der Férdermittel nachtraglich in
das Sanierungsverfahren aufgenommen werden
konnten. Der Teilbereich ,Hagenmarkt® schloss ur-
springlich den gesamten Hagenmarkt, sowie nérdlich
und &stlich gelegene Flachen in das Untersuchungs-
gebiet ein. Mit der Mdglichkeit der Aufnahme in die
Sanierung beschrankte die Stadt sich auf die wichtigs-
ten und fur die Durchfiihrung realistischsten Mal}-
nahmen.

Der Hagen war vor seiner Besiedlung ein tiefliegen-
des Feuchtgebiet in der Okerniederung, auf der Ost-
seite des Flusses gelegen. Zur Urbarmachung und
Ansiedlung wurden flandrische und friesische Siedler
ins Land gerufen, die in der Trockenlegung von
Sitimpfen erfahren waren.

Wie bereits im Nordteil der Altstadt erfolgte die Anlage
der Strallenziige in diesem Weichbild in Nord-Sid-
Erstreckung. Die Grenze des Weichbildes im Westen
war die Oker, die als ,Burgmiihlengraben® offen von
Sid nach Nord durch die Stadt zur Burgmiihle floss,
die 1857 im Rahmen der stadtebaulichen Neuordnung
im 19. Jh. abgebrochen wurde.

1: Stadtkarte von 1798
2: Weichbild Hagen
3: Dom, Burg und Rathaus um 1930







284

Die heute die historischen Straflenverlaufe des Stadt-
teils Hagen begleitenden Architekturen stammen fast
alle aus der unmittelbaren Nachkriegszeit sowie den
finfziger und sechziger Jahren des 20. Jh. Von der
einst groen Zahl an Fachwerkhausern ist kein einzi-
ges mehr vorhanden. Historische Massivbauten, von
denen es auch in diesem Stadtgebiet eine Vielzahl
gab, sind nur noch in einigen wenigen Exemplaren
erhalten oder wiederaufgebaut.

Seit den 80er Jahren des 19. Jh. setzten im Gebiet
des sidlichen Hagen im Osten der Burg Dankwarde-
rode und jenseits des alten Burgmiihlengrabens Pla-
nungen fir eine stadtebauliche Neuordnung ein, mit
der das Gebiet zu einem neuen grof3stadtischen Zent-
rum ausgebaut werden sollte.

In Fortsetzung der mit Polizei- und Justizgebaude
begonnenen Etablierung staatlicher Behdrden wurde
hier, an der Nahtstelle zwischen Burgbereich und
Hagen, der Versuch gemacht, mit herzoglichen und
stadtischen Monumentalbauten sowie groRstadtischer
Privatarchitektur der Stadt eine neue Mitte zu geben.

Mit dem Bau des Finanzgebaudes, des Ministerialge-
baudes und des neuen Rathauses am Langen Hof
wurden wichtige Funktionen der Administration und
des Finanzwesens, die vorher im Bereich der Altstadt
angesiedelt waren, in die unmittelbare Nahe von Burg
und Dom zurlickgeholt. Mit einer Art ,Regierungsvier-
tel wurde eine architektonische Briicke zwischen alter
(Burg) und neuer Residenz (Schloss) geschlagen und
alle wichtigen staatlichen und kommunalen Organe
zentral zusammengefasst. Innerhalb von nur zehn
Jahren sind die stadtischen Strukturen im Osten der
Burg grundlegend verdndert worden. Mit leichteren
Kriegsschaden hat der Zweite Weltkrieg auch hier
seine Spuren hinterlassen.

1: Maltnahmeplan Hagenmarkt

Folgende stadtebaulichen Missstande wurden fir
den gesamten Bereich Hagenmarkt in den Vorberei-
tenden Untersuchungen beschrieben:

Baustruktur und Gebaudezustand

- Stérung des stadtebaulichen Zusammenhangs
durch Bauliicken an stadtebaulich wichtigen Stand-
orten durch unvollstandige, provisorische Bebauung;
insbesondere im Bereich Papenstieg - H6he - Mar-
stall, nordliche Platzbegrenzung des Ruhfaut-
chenplatzes, sidliche Platzbegrenzung Hagenmarkt
sowie im Markthallenbereich;

Grundstiicksstruktur und Nutzung

- in Teilbereichen ungenutzter bzw. extensiv als Park-
flache genutzter Bereich zwischen Bohlweg und
Wilhelmsgarten in stadtebaulich besonderer Lage;

Stérungen und Immissionen

- Konzentration von Beeintrachtigungen durch Ver-
kehrslarm und Abgase im Bereich Wendenstralie -
Hagenmarkt - Hagenbriicke - Casparistralie - Mar-
stall = Mlnzstralle;

- Larmstdrungen tagsiiber durch Gewerbebetriebe in
einzelnen Blockbereichen (insbesondere im Bereich
Hagenmarkt - Wendenstralie - Werder - Markthalle);

Funktionsméngel Verkehr

- Defizit an Park- und Einstellplatzen;

- unzureichend gestaltete, zentrale, stadtgestalterisch
bedeutende Platzbereiche: Hagenmarkt, Ruhfaut-
chenplatz, Langer Hof, Domplatz;

Funktionsmangel infrastruktureller Ausstattung

- hohes Defizit in der Versorgung mit wohnungsnahen
Grin- und Freiflachen (insbesondere im Blockbe-
reich Hagenmarkt -Wendenstral3e - Werder);
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- unzureichende Gestaltung und stadtebauliche Ein-
bindung des Markthallenbereiches in die umgeben-
de Bebauung;

- Notwendigkeit einer Aufwertung des Markthallenbe-
triebes mit seiner besonderen Bedeutung fir die
Quartiersversorgung;

Sanierungsrelevante Merkmale der Einwohner-
struktur

- im direkt an das Sanierungsgebiet angrenzenden
Baublock Hagenmarkt - Wendenstralle- Werder ist
ein Uberdurchschnittlich hoher Kinderanteil vorhan-
den, der bei der Neuordnung in diesem Bereich
durch ein entsprechendes Angebot an Griinflachen
und Spielgelegenheiten zu beriicksichtigen ist;

Folgende Ziele und MaBnahmen wurden im Rah-
menplan fur den Bereich Hagenmarkt in den Vorberei-
tenden Untersuchungen beschrieben:

- UmgestaltungsmalRnahmen  Stadtbild pragender
Platzsituationen wie Hagenmarkt, Ruhfautchenplatz,
Langer Hof und Domplatz;

- Bebauung bisher unbebauter oder extensiv genutz-
ter Grundstiicke in stadtebaulich wichtiger Lage wie
z.B. eine begrenzte Bebauung des Markthallenbe-
reiches sowie die bauliche Vervollstédndigung der
Baublockseiten am Strallenkreuzungsbereich Pa-
penstieg/Marstall/Hohe.

1: Rahmenplan aus den Vorbereitenden Untersuchungen

Sanierungsprozess
und realisierte MaBnahmen

Bereits in der ersten Wiederaufbauphase ist dieser
Teil der Stadt auf dem historischen Stadtgrundriss
wieder entstanden. Zum Zeitpunkt des Sanierungsbe-
ginns 1987 waren die meisten Liicken geschlossen,
die historischen Gebaude wieder aufgebaut.

Das Augenmerk im Sanierungsverfahren lag daher
auf der Abfolge der offentlichen Platzraume, die der
Ballung historischer, reprasentativer Solitdrgebdude
wie Rathaus, Dom, Burg, Landesregierungsvertretung
und Deutsches Haus einen Zusammenhalt und wurdi-
gen Rahmen geben sollten. Alle Bauwerke des histo-
rischen Ensembles, dessen Bild wesentlich vom Dom
bestimmt wird, sollten gleichermalen in eine integrier-
te Freiraumgestaltung einbezogen werden.

Da die Stadt beabsichtigte, die Platzbereiche Langer
Hof/Rathausvorplatz, Vorplatz Dom/Burg und Ruf-
hautchenplatz/Marstall/Casparistralie rechtzeitig zur
Landesausstellung ,Stadt im Wandel* 1985 umzuges-
talten, wurde gemeinsam von Stadt und Land fir die-
se Malnahmen aulierhalb des Sanierungsgebietes
eine Forderung als vorgezogene Sanierungsmal-
nahme gemaR Stadtebauférderungsgesetz verfolgt.
Daraus resultierte fiir die Stadt die Verpflichtung, spa-
ter diesen Bereich als Sanierungsgebiet festzulegen.
So ist zu erklaren, dass zwar die geplanten Umgestal-
tungen im Jahr 1986 realisiert werden konnten, die
formliche Festlegung zur Aufnahme in das Sanie-
rungsgebiet mit Anderung der Sanierungssatzung
aber erst 1987 erfolgte.

Wenn zunachst der Ausbau Braunschweigs zur Ein-
kaufsstadt mit Fulgéngerzonen im Vordergrund
stand, so wurde es - wie bereits mehrfach angefiihrt -
durch die Anlage von Parkhdusern méglich, raumlich
interessante Platze und StralRen, die bis dahin zum
Parken verwendet wurden, in den 80er Jahren fir
Fullgédnger umzugestalten.



287

Verkehrsflachen:
L "

Fussganger
Plﬂtzbere

§§*’8 P@@rkplatz -

%}. Stra,_
T o) Bush
i

Wasserﬂ’&ehen e\




288

Die Neugestaltung weiterer Platze in der Innenstadt
wie Kohlmarkt, Altstadtmarkt und Eiermarkt gingen
den Malnahmen im Bereich Hagen vor diesem Hin-
tergrund voraus bzw. verliefen parallel.

Mit der Aufgabe des bisherigen inneren Cityringes
und der Fertigstellung des Kerntangentenquadrates
mit den anliegenden Parkhausern bot sich auch hier
die Mdglichkeit einer Neugestaltung mit dem Ziel, die
bisher verdeckten raumlichen Qualitaten und die Qua-
litdt der Architekturen besser sichtbar zu machen.

Die StralRen- und Platzraume werden von Gebauden
mit teilweise hohem bauhistorischen Rang gepréagt.
Das heutige Burggebéaude ist der im Jahre 1886 res-
taurierte Saalbau der ehemaligen Burg Dankwardero-
de, eine Grindung aus dem 9. Jahrhundert, und gilt
als Vertreter einer besonderen Gruppe unter den ro-
manischen Palasten.

Der Dom St. Blasi wurde 1173 von Heinrich dem
Léwen als dreischiffige romanische Basilika erbaut. In
folgenden Jahren wurde er umgebaut und vervoll-
standigt. Zahlreiche Kunstschétze in seinem Inneren
aus den verschiedenen Epochen machen den Dom
heute zu einer bedeutenden Sehenswiirdigkeit.

Um die Jahrhundertwende wurden folgende, den Cha-
rakter des Gebietes stark bestimmende Gebaude
errichtet: 1880 das Polizeiprasidium und 1881 das
Landgericht an der Miinzstrale, 1900 das Rathaus,
1903 das Regierungsgebaude an der Dankward-
stralle/Rufhautchenplatz - heute Sitz der Norddeut-
schen Landesbank und der Regierungsvertretung
Braunschweig - und das Hotel Deutsches Haus am
Rufhautchenplatz. Der Rathausturm ist sowohl mar-
kanter Bestandteil der Stadtsilhouette als auch im
Stralengeflige der Umgebung eine unilibersehbare
stadtebauliche Dominante, die in der Nachbarschaft
von Burg und Dom, in dessen Langsachse der Turm
steht, wichtige Blickachsen mitpragt.

Einen deutlichen Kontrast zu den historisierenden
Reprasentativbauten bilden die in unmittelbarer
Nachbarschaft stehenden modernen Verwaltungs-
und Geschaftshauser des neuen Rathauses und das
Haus ,Zentrum am Dom* (Langer Hof 6-8). In den
Erdgeschosszonen befinden sich Laden und Gaststat-
ten.

Die StralRenfront nérdlicher Rufhdutchenplatz war
zerkliftet und zeugte von einem unvollstdndigen Auf-
bau nach dem 2. Weltkrieg. Ein im Jahre 1904 ent-
standenes Reiterstandbild, das Herzog Wilhelm dar-
stellte, bestand bis zur Einschmelzung im 2. Weltkrieg
auf dem halbrunden Platz vor der Burg zur Miinzstra-
Be hin - heute Standort der Saule ,2000 Jahre Chris-
tentum* von dem Bildhauer Jirgen Weber.

Die Verkehrsflachen Langer Hof, Domplatz, Miinz-
stralle, Ruhfautchenplatz waren zum groten Teil
dem Kfz-Verkehr vorbehalten. Die Miinzstralle und
ihre Verlangerung lber den Ruhfautchenplatz zum
Marstall ist ein Teil des inneren Cityringes und relativ
dicht befahren. Auf diesen ErschlieBungsstralen ver-
kehrt ein Grofiteil der Braunschweiger Buslinien. Der
Bestand von ca. 150 &ffentlichen Parkplatzen im Be-
reich Langer Hof/Rathausvorplatz und Ruhfaut-
chenplatz verursachte eine betrachtliche Belastung
der umliegenden Strafen durch Parksuchverkehr.

Das Verkehrskonzept sah die Aufgabe des inneren
Cityringes vor, die Verlagerung dieses Verkehrs auf
die Kerntangenten und die Unterbringung des ruhen-
den Verkehrs in dort anliegende Parkhauser.

Die Strale Langer Hof sollte in Zukunft dem FuB-
ganger, aber auch dem Anlieger- und Anlieferverkehr
vorbehalten sein. Die Zufahrt zum Langen Hof war
nach der Umgestaltung nur von der Minzstralle aus
maoglich, von der auch die erhalten gebliebenen 6&f-
fentlichen Parkplatze vor der Polizeidirektion zu er-
schlielen waren.

1: Dom und Burg Dankwarderode

2: MunzstraBe zwischen Dom und Rathaus
3: Blick vom Rathausturm

4: Ruhfautchenplatz, Hotel Deutsches Haus
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Der Kfz-Verkehr sollte auf die notwendigen Zufahrten
beschrankt werden. Platanen und balustradenartig
gestaltete Sitzbanke aus Sandstein trennten den o6f-
fentlichen Parkplatz vom Rathausvorplatz, dem heuti-
gen Platz der Deutschen Einheit. Der Rathausvor-
platz, als grof3ziigige Mischfunktionsflache gestaltet,
dient seit her vielfaltigen Aktionen des offentlichen
Lebens. Er ist Versammlungsplatz, Kommunikations-
und Erholungsraum und nicht zuletzt  Auftrittsflache”
fur Hochzeitspaare.

Im Zuge der stadtebaulichen Integrationsmallnahmen
fur die ECE-Schlossarkaden erfuhr dieser Bereich
nach Abschluss des Sanierungsverfahrens erneut
eine Umgestaltung.

Die Parkpldtze zwischen Burg und Dom sind aus
gestalterischen Griinden weggefallen - diese Flachen
sind seit dem - wie der Domplatz - dem FuBganger-
verkehr vorbehalten. Grolie ruhige Natursteinflachen
umgeben die Bauwerke. Die Zugange beiderseits der
Burg sowie der Zugang liber den Domplatz sind heute
wichtige fulRlaufige Achsen aus der und in die Stadt.
Die vor etwa 20 Jahren im Rahmen der Umgestal-
tungsarbeiten gepflanzten Platanen sind heute méch-
tige, den Domplatz dominierende Baume.

Der Rufhadutchenplatz musste auch weiterhin von
innerstadtischen Erschlieungsstralen durchquert
werden. Die auf dem Platz befindlichen Parkplatze
wurden beseitigt. Lediglich Parkstreifen vor dem Re-
gierungsgebaude und vor der Westseite des Rathau-
ses blieben erhalten und wurden im Rahmen des
StralRenausbaus neu geordnet.

Damit das Hotel Deutsches Haus gegenilber neu
entstandenen Hotels weiterhin konkurrenzfahig blei-
ben konnte, beanspruchte es einen privaten Stellplatz
fur ca. 25 Stellplatze und 2 Busse sowie eine ausrei-
chend breite Vorfahrt. Plane zur Errichtung einer Tief-
garage wurden aus Kostengriinden verworfen.

1. Rathausvorplatz, nach der Umgestaltung im Sanierungsverfahren
2. Rathausvorplatz, Platz der Deutschen Einheit, heute
3-5: Ruhfautchenplatz, vor und nach der Umgestaltung
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Um den Hotelanspriichen wie den stadtgestalteri-
schen Ansprichen gerecht zu werden, wurde die Fl&-
che fir die privaten Stellplatze auf dem Rufhautchen-
platz integriert, indem sie gegeniiber dem StralRenni-
veau innerhalb eines kreisformigen Feldes, einem
Rondell, vor dem Deutschen Haus leicht abgesenkt
und mit einer Natursteinbalustrade umgeben wurden.
Formen- und Gestaltungsvokabular passten sich der
den Ruhfautchenplatz mit dem Hotel Deutsches Haus
tberwiegend historisch gepragten Umgebung an. Mit
der Neugestaltung sollten die vorhandenen und ver-
bindenden Strukturen zwischen Dombereich und his-
torisierenden Ensemble - wie die Plastizitdt der Ober-
flachengestaltung, die Ornamente in massivem Mate-
rial und filigrane Bauteile aus Metall - aufgenommen
und Ubergeleitet werden. Sockel, Gesimse und Porta-
le kamen hierbei eine besondere Gestaltung zu. Diese
wesentlichen Elemente beeinflussten die Platzgestal-
tung am Rufhautchenplatz. Durch den gewahlten Ni-
veauunterschied gelang es, den ruhenden Verkehr an
dieser Stelle nicht so dominierend erscheinen zu las-
sen. Zusammen mit der Begriinung der Balustraden
und der Baumpflanzung im Zentrum konnte diese
Lésung zur Harmonisierung des Platzraumes wesent-
lich beitragen.

Der nérdliche Teil der MiinzstraBe, die Casparistra-
Be und der Marstall erhielten einen klassischen drei-
teiligen StraRenquerschnitt. Der ruhende WVerkehr
wurde auch hier neu geordnet, kleinkronige Baume
gliedern die Stralenrdume und tragen zur Verbesse-
rung des Kleinklimas bei. Die durchgehenden Gestal-
tungsprinzipien und die Verwendung von Naturstein-
materialien stellen bis heute die Verbindung der Platz-
raume untereinander her.

Dank einer ,unaufgeregten® und vergleichsweise
sparsamen und zeitlosen Gestaltungsauffassung, die
sich im Umfeld dieser groften architektonischen und
stadtebaulichen Dominanten zuriicknehmen musste
und zu deren Gunsten entschieden wurde, haben die
Platzraume und ,Stadteingédnge” bis heute ihr Gesicht,
ihre Kraft und Ausstrahlung behalten.

Nur ein kleiner Teil der den StralRenraum flankieren-
den Gebaude - die Grundstiicke Rufhdutchenplatz 2,
3 und 4 - fiel in das Sanierungsgebiet im Bereich Ha-
gen. Die Grundstlicke 2 und 4 waren nach dem Krieg
nur mit eingeschossigen Behelfsbauten bebaut wor-
den, wahrend das dazwischen liegende Wohn- und
Geschaftshaus in voller Hohe, aber unsaniert aufrag-
te.

Mit der Lickenschlielung auf dem Grundstiick Ruh-
fautchenplatz 4, dessen provisorische Gebaude zu-
vor im Rahmen einer Ordnungsmallnahme abgebro-
chen worden sind, und mit der privat erfolgten Moder-
nisierung auf dem Grundstiick Nummer 3, konnte die
stadtebauliche Verbindung zwischen Casparistralte
und Ruhfautchenplatz wieder hergestellt werden.

Die Behelfsbauten nahmen Gaststatte und Eiscafe
auf. Wegen vorzeitiger Beendigung der Mietvertrage
erhielten die Inhaber der gastronomischen Einrichtun-
gen finanzielle Entschadigungen aus Stadtebauférde-
rungsmitteln. Der Neubau vermittelt zwischen den
Héhen der Nachbargebéude.

Das Nutzungskonzept sah im Erdgeschoss wieder
eine gewerbliche bzw. Ladenflache sowie in den 3
Obergeschossen und im Dachgeschoss 8 Wohnein-
heiten vor. Das Eiscafé nahm in der Erdgeschosszone
wieder seinen alten Standort ein.

Das Grundstick Ruhfautchenplatz 2 hat bis heute
leider keine Aufwertung erfahren kénnen. Noch immer
kann hier wie an wenigen anderen Stellen der Stadt
eine Art Stillstand erlebt werden - die eingeschossigen
Behelfsbauten der Nachkriegszeit konnten hier noch
nicht zu Gunsten des Stralienraums und des Stadtbil-
des aber auch zu Gunsten einer intensiveren Grund-
stiicksausnutzung ersetzt werden.

1: Steckbrief Ruhfautchenplatz 4
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Kennzahlen
Ruhfautchenplatz 4

Errichtet:
Modernisiert:
Grundsticksgrofie:

Anzahl der Wohneinheiten:

Wohnflache:

Umbauter Raum:

Anzahl der Gewerbeeinheiten:

~1950

1999 - 2000

706 m?

18

1

545 m?

1513 m?
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| Gebéudeabriss

|| Gebiudebestand 2006

Karte: Stadt Braunschweig,
Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz,
Abteilung Geoinformation, 2006
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6 Wirkungen der Sanierung, weitere
geplante MaBRnahmen - Aussichten
fur die Innenstadt

Seit Jahrzehnten zahlt die stadtebauliche Sanierung
in den Stadten und Gemeinden zu den Kernaufgaben
der Lander. Seit Jahrzehnten profitiert auch Braun-
schweig von den Programmen der Stadtebauférde-
rung. Die Geschichte der Sanierung beginnt in Braun-
schweig im Bahnhofsviertel (Phase |) Ende der 70er
Jahre. Es folgen die Gebiete Frankfurter Strale,
Bahnhofsviertel Il und die Innenstadt. Seit 2000 wird
die stadtebauliche Erneuerung im ,Westlichen Ring-
gebiet” mit der Programmkomponente ,Soziale Stadt”
verfolgt.

Zahlt man die ,Pionierarbeit” in der Anfangsphase der
Stadtebauférderung seit Beschluss des Stadtebaufor-
derungsgesetzes 1971 hinzu, kann auf fast vier Jahr-
zehnte Stadtebauférderung in Braunschweig zuriick-
geblickt werden.

Inzwischen lberlagern andere Programme mit neuen
Schwerpunkten die bisherige ,Stadtebauférderland-
schaft® in der Bundesrepublik: Stadtumbau, Stadte-
baulicher Denkmalschutz und Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren erweitern die HandlungsspielrAume
der Stadte. Andere Programme der EU sowie weitere
Modellvorhaben des Bundes und der Lander regen
die Stadte vor dem Hintergrund gravierender gesell-
schaftlicher Veranderungen an, eine nachhaltige
Stadtentwicklung zu betreiben und Stadtentwick-
lungskonzepte zu erarbeiten, die eine Reaktion auf
allen Ebenen des Lebens auf demografische und
wirtschaftliche Veranderungen ermdglichen.

Die Innenstaddte sind heute - mehr denn je - das
héchste kulturelle Gut, das eine Stadt zu wahren hat.
Sie waren seit jeher unterschiedlichsten Strémungen
und politischen Veranderungsprozessen ausgesetzt;
stadtebauliche Neuordnungen, auch grolReren MaB-
stabs, haben Stadte nicht erst nach dem Zweiten
Weltkrieg mehrmals in ihrer Geschichte umgewalzt.

1: Synoptische Karte: Uberlagerung der Stadtkarten von 1980 und 2005
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Dennoch scheint es, dass - je komplexer die gesell-
schaftlichen Strukturen und je weiter die so genannte
Globalisierung fortschreitet - die Sorge um den Be-
deutungsverlust der Stadtzentren noch nie so grof3
war. Auf der anderen Seite ist momentan die Tendenz
einer ,Renaissance der Stadte“ zu verzeichnen. Hin-
weise dafir sind der Rickzug vieler Menschen in die
Stadt und die von den Kommunen veranlassten viel-
faltigen Aktivitaten, um das Leben in den Stadten in
und aulerhalb der Geschéaftszeiten pulsieren zu las-
sen.

Eine sich standig in Bewegung befindende Gesell-
schaft sowie Entwicklungstendenzen, die sich Uberla-
gern bzw. zeitgleich sind, aber in verschiedene Rich-
tung weisen, machen die Beurteilung eines ,lst-
Zustandes®, den es eigentlich gar nicht gibt, der Stad-
te bundesweit sehr schwierig. Zumal die Stadte in
mehr oder weniger starken Regionen mit unterschied-
lichsten Herausforderungen konfrontiert werden.

Auch die Sanierungsverfahren selbst sind auf Grund
ihrer lang angelegten Zeitrdume verschiedenen Ein-
flissen ausgesetzt gewesen.

Diese Broschiire fiihrt den Blick zurlick zur stadtebau-
lichen Situation der Braunschweiger Innenstadt zu
Beginn der 80er Jahre. Sie zeigt auf, mit welchen
Instrumenten, Mitteln und Malnahmen, die festge-
stellten Mangel und Missstdnde beseitigt bzw. be-
stimmte Entwicklungen korrigiert oder aufgehalten
werden konnten.

Ziel war in allen Teilbereichen der Innenstadt, ein
urbanes Leben mit einer gesunden Durchmischung
von Wohnen, Arbeiten und Freizeitgestaltung zu
schaffen.

Der Erfolg zeigt sich - ganz allgemein - in einer Funk-
tionsvielfalt der Innenstadte, in der Erhaltung des
baukulturellen Erbes, in verkehrsmindernden
Stadtstrukturen und einer Vielzahl voneinander ab-
hangiger EinzelmaRnahmen. Diese Kriterien galt es,
sich vor Augen zu filhren, um eine Gesamtbetrach-
tung der Sanierungszeit von Uber 25 Jahren bei einem
Vergleich der damaligen mit der heutigen Situation
darzustellen.
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Will man die Entwicklung der Braunschweiger Innen-
stadt in den letzten Jahrzehnten vor dem Hintergrund
der Stadtebauférderung analysieren, wére die Frage
zu stellen, ob die unwahrscheinlich hohe Vielzahl an
Projekten auch ohne die Férderung hatten realisiert
werden kénnen. Eine Frage, auf die man nur spekulie-
rend reagieren kann. Ein Vergleich mit Gebieten, die
ohne offentliche Férderung auskommen miuissen,
kénnte hier kldrend wirken - vielfach sind diese Gebie-
te im Rickstand.

Tatsache ist, dass etwa (ber 56 Millionen € in Maf-
nahmen der Stadterneuerung im Gebiet der Innen-
stadt geflossen sind. Geht man davon aus, dass mit 1
€ aus dem Programm Investitionen von 4 bis 5 € be-
wirkt worden, wurden im Sanierungszeitraum etwa
280 Millionen € investiert. Stadtebauférderung ist am
Bedarf orientiert, ist beschaftigungs- und bauwirksam.
Die Gemeinden rdumten den stadtebaulichen Erneue-
rungsaufgaben in frilheren Jahren den ersten Rang
unter den gemeindlichen Aufgabenfeldern ein. Bereits
1980 wurde die Stadterneuerung als die Zukunftsauf-
gabe mit dem hochsten Bedarfszuwachs bezeichnet.
Auch die Lander sahen die Stadterneuerung als in-
nenpolitische Aufgabe von herausragender Bedeu-
tung, deren Stellenwert bis Ende der 80er Jahre wei-
ter zunahm.

Die Wirkungen werden in den Gemeinden und in der
Bevdlkerung positiv beurteilt. Aufwertung der betroffe-
nen Gebiete, Sicherung des Bestandes sowie hohe
intensive Anstolleffekte und aulergebietliche Aus-
strahlungen tragen dazu bei. Die Sanierung fuhrt zu
einer Erhéhung der Investitionstatigkeit von privater
Seite.

Die glnstigen wirtschafts- und beschaftigungspoliti-
schen Wirkungen der Stadterneuerung sind unbestrit-
ten. Hohe direkte und indirekte AnstoBwirkungen sind
gerade in der Bauwirtschaft ableshar. Investitionen
der Stadterneuerung eignen sich besonders, um der
mittelstandischen Bauwirtschaft, dem Hoch- und Tief-
bau sowie dem Bauhandwerk in der Region zu helfen.

Die Investitionen sind in der Regel kleinteilig und be-
schaftigungsintensiv. Durch Stadtebauférderungsmit-
tel wird zuséatzliches privates und 6éffentliches Investi-
tionsvolumen in Héhe eines Vielfachen der offentli-
chen Férderung angestofRen.

Die Braunschweiger Innenstadt spiegelt heute einen
im Vergleich mit anderen Stadten gesunden Zustand
wieder. Eines der Fundamente daflir besteht in der
Tat in dem baukulturellen Erbe und in den Wurzeln
der historischen Entwicklung der Stadt. Eine der
Kernaufgaben der Sanierung in der Innenstadt be-
stand darin, diese wieder deutlicher herauszustellen.
Mit der Festlegung historisch bedeutender Stadtteile
zu Traditionsinseln waren bereits vor der Sanierung
Anfange gemacht. Mit Hilfe der Stadtebauférderung
konnten der Erhalt und Wiederaufbau wie die Wah-
rung und Integration in die Stadt erst umgesetzt wer-
den.

Die ,,Zentren“ der historischen Stadtteile von Altstadt,
Neustadt und Altewiek geben heute, nach der Wie-
derherstellung bzw. Sanierung einzelner Objekte,
Strallen- und Platzrdume, ein weitestgehend an-
schauliches Bild wieder, wie Braunschweig urspriing-
lich ,zusammengewachsen* war. Mit der Umgestal-
tung zahlreicher offentlicher Raume im Zusammen-
hang mit der Neuregelung des Verkehrs konnten die
fur die Quartiere typischen Qualitdten mit Platzen,
Markten und Kirchen wieder ,freigelegt’ werden. Gan-
ze Stadtteile wie das Michaelisviertel konnten vor dem
weiteren Verfall bewahrt und durch SchlieBung kleine-
rer und groferer Baullicken stadtebaulich vervolistan-
digt und damit an benachbarte Stadtquartiere ange-
bunden werden.

1: Blick in die KuhstralRe

2: umgestalteter Spohrplatz

3: Gasse im Agidienviertel

4: Marktgeschehen auf dem Altstadtmarkt
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Die grélite Auseinandersetzung hatte dabei mit den
Auswirkungen des Krieges und der Neuordnung der
Stadtstrukturen in den Wiederaufbauphasen zu erfol-
gen. Die alten Stadte konnten nicht ,zuriickgeholt"
werden. Die stadtebaulichen Einschnitte, die mit dem
ersten dynamischen Schwung der aufwarts streben-
den Stadte unwiderruflich alte Zusammenhange zer-
stérten, mussten hingenommen werden. Die Sanie-
rung griff hier mildernd ein: Erhalt und Reparatur
ging vor Abbruch; Neubauvorhaben in Baullcken
sollten ihre Vorgeschichte nicht verleugnen, aber den-
noch ein Produkt der Gegenwart sein.

Die im Sanierungsverfahren entwickelte ,ideelle Hal-
tung” spiegelt sich in allen &ffentlichen Maflnahmen
wider. Ziel war nicht, mit kostspieligen Materialien und
mit Aufbietung aller zur Verfiigung stehenden Mittel,
von der Ubrigen Stadtstruktur losgeléste ,Highlights®
herzustellen. Im Gegenteil: ein roter Gestaltungsfa-
den zieht sich durch die Altstadtquartiere, der solide
und zeitlos das Umfeld heben sollte. Eingesetzt wur-
den reduzierte Materialpaletten, die der Nachbar-
schaft verwandt waren. Auf die Begriinung als weite-
re Ebene der Stadtgestalt wurde groflzen Wert gelegt.
Der Dichte der Stadt wurden kleine griine Oasen ent-
gegengesetzt.

Die Vernetzung und Durchmischung wurde in zwei-
facher Hinsicht gepflegt. Zum einen gelang es, dank
der kleinteiligen Strukturen, die auch bei Neubauvor-
haben weiter verfolgt wurden, die 6ffentlichen mit den
(halb-)privaten Raumen besser zu verzahnen. Private
Freiflachen sollten in den Stadtraum, umgekehrt sollte
der gestaltete offentliche Raum auf private Bereiche
wirken. Zu einem Grof3teil gelang dies: Menschen, die
einen bewussten Umgang mit dem (&ffentlichen)
Raum erfahren, waren eher bereit, auch ihr eigenes
Umfeld zu ,gestalten®.

Die alte Erfahrung, dass ,Stadtleben” sich im privaten
und o&ffentlichen Leben sowie im Austausch miteinan-
der vollzieht, wurde wieder einmal bestétigt. Stadtle-
ben vollzieht sich durch die Menschen, die im Stadt-
gebiet leben, und durch ihre Aktivitdten. Der Stral’en-

raum, das Annehmen von Raumen durch die Bewoh-
ner, die Gestaltung und Pflege von Rdumen und Ge-
bauden ist Ausdruck eines aktiven Lebens und Identi-
fikationsmerkmal. Grundlage dafir ist eine ,funktions-
fahige" und ,belastbare* Bausubstanz, die in der Lage
ist, urbane Stadtrdume zu bilden. Umgekehrt kénnen
Stadtrdume am ehesten die Bausubstanz und Ge-
baudestrukturen ,tragen“, wenn diese zum Aufenthalt
fir den Menschen gedacht und gemacht sind. Nur in
dieser Wechselwirkung und unter Berlicksichtigung
dieser Abhéangigkeiten konnte die Sanierung in
Braunschweig erfolgreich abgeschlossen werden. In
diesem Sinne sind das Magniviertel, das Agidienvier-
tel, die Altstadt, die Neustadt, Alter Bahnhof, Echt-
ernstrafte und Hagen wieder urbane Stadtteile gewor-
den.

Die Wohn- und Geschiftsnutzung ist in weiten Tei-
len gestiitzt worden. Die Braunschweiger Innenstadt
weist im Gegensatz zu vielen anderen Innenstadten
hohe Wohnanteile auf. Hervorzuheben sind hier, ne-
ben den vielen kleinen MaRnahmen zur Modernisie-
rung von Wohnraum im Zusammenhang mit einer
Wohnumfeldverbesserung, insbesondere grélkere
Wohnungsneubauvorhaben, wie die Wohnbebauung
am Ackerhof, das ,Integrierte Wohnprojekt® an der
Leopoldstra®e, und die Erganzung des Michaelisvier-
tels mit Wohn- und Stadthdusern. Dariiber hinaus
fullen Wohn- und Geschéftshauser heute wieder zahl-
reiche Baulicken in allen Teilbereichen der Innen-
stadt. Im gleichen Umfang sind aber auch Biro- und
Verwaltungsbauten, teilweise mit gastronomischer
und Ladennutzung, entstanden. Uberdimensionierte
einseitige Strukturen wurden nicht geschaffen. Etwa
50% der BaumaRnahmen waren Neubauvorhaben,
die fir das Wohnen bestimmt waren. Dies betraf ins-
besondere die Gebiete am Rand der Innenstadt. In
der eigentlichen City sind Oberwiegend Geschéafts-
und Verwaltungsgebdude entstanden, die fir die
Funktion der City eine ebensolche Bedeutung hatten,
aber auch einzelne Wohnhauser.

1-4: Baugeschehen in Braunschweig
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Bestehende Nutzungskonflikte wurden dabei sténdig
im Auge behalten. Das Beispiel Magniviertel zeigt,
dass das Gebiet mit einer differenzierten Vorgehens-
weise und ohne radikale Eingriffe durch Verkehrsre-
gelungen und Abstufungen in der Gaststattennutzung
eine Beruhigung erfahren konnte.

Abschlieiend kann festgestellt werden, dass 90% der
Sanierungsziele in der Innenstadt erreicht wurden.
LUnvollkommen“ geblieben ist ein Bereich im Magni-
viertel, der jedoch soweit mit den Instrumenten der
Stadtebauférderung vorbereitet wurde, dass die Rea-
lisierung einer Wohnbebauung an der Ritterstrale im
Zusammenhang mit einer Grundsticksneuordnung
und Wohnumfeldverbesserung starten kann. Schwie-
rige Grundstiicksbedingungen haben eine Bebauung
bisher erschwert.

Aulerdem konnten Teile des Bereiches ,Alter Bahn-
hof* und der westliche Teil des Agidienviertels, beide
grenzen unmittelbar aneinander, nicht soweit ,abge-
rundet werden, dass die momentan gegebene Stabili-
tat auf Dauer gesichert erscheint. Das Bunkergeb&u-
de am Kalenwall, der westliche Bereich der Leopold-
stralle und Teile der Wallstrale verdienen auch au-
Rerhalb des Sanierungsverfahrens besondere Auf-
merksamkeit.

Umwalzungen in der Innenstadt, die sich aullerhalb
des Sanierungsgebiets in den letzten Jahren vollzo-
gen haben, kénnen von einer Gesamtbetrachtung zur
Sanierung in der Innenstadt kaum losgeldst werden.
Mit der Errichtung der ECE-Schlossarkaden auf dem
Gelande des ehemaligen Schlossparks, dem Wieder-
aufbau des Schlosses, dessen Abbruch in den 60er
Jahren einen grofRen Verlust bedeutete, und den da-
mit im Zusammenhang stehenden Integrationsmaf3-
nahmen wurden zunachst alte Strukturen in Frage
gestellt, aber auch neue Entwicklungen ermdéglicht.

Zukinftig, da die Altstadtquartiere in der Baustruktur
wieder hergestellt und die Schiaden des Krieges und
der Nachkriegszeit weitgehend behoben sind, liegt der

Schwerpunkt - und dies deutet sich bereits bundes-
weit an - auf der Starkung der lokalen Okonomie und
auf der Starkung der Akteure selbst, die das Leben
und Handeln in den Quartieren bestimmen.

Wenn die Stadtebauférderung weiterhin das Instru-
ment zur Stadtentwicklung und -stabilisierung sein soll
und sein wird, so werden andere Programme, die auf
die Schaffung von Arbeitsplatzen und die wirtschaftli-
che Vernetzung und die Schaffung von Standortge-
meinschaften in den Quartieren zielen, die Stadtebau-
férderung erganzen und untermauern missen.

Braunschweig setzt mit der Teilnahme am ExWoSt-
Vorhaben des Bundes ,Quartiers-Impulse - Neue
Wege* zur lokalen Wirtschaft und am Niederséachsi-
schen Modellvorhaben ,,Quartiersinitiative Nieder-
sachsen” erste Signale, um sich diesem Prozess
anzuschlieRen. Diesmal steht die westliche Innen-
stadt, der Bereich nordlich des Altstadtmarktes, und
das s(dliche Umfeld des Bankplatzes - Bereiche, die
aulerhalb des ehemaligen Sanierungsgebietes liegen
- im Fokus besonderer Aufmerksamkeit der Stadt.
Beiden Modellvorhaben gemeinsam ist ein kooperati-
ver, dialogorientierter Ansatz, in dem die funktionalen
und gestalterischen Mallnahmen mit der Eigenti-
mern, Gewerbetreibenden und Bewohnern der Quar-
tiere erarbeitet, abgestimmt und umgesetzt werden
sollen. Ohne Uber die gesetzlichen Grundlagen eines
Business Improvement Districts (BID) zu verfiigen,
sollen hierbei BlD-aquivalente Zielsetzungen und
Malnahmen auf freiwilliger Basis kooperativ verein-
bart und umgesetzt werden. Entsprechende integrier-
te Prozesse anzustoRen und zu koordinieren wird die
Aufgabe eines Quartiersmanagers fur jedes der bei-
den Modellquartiere sein.

In diesem Zusammenhang besteht eine wichtige zu-
kunftige Aufgabe fur Braunschweig darin, die an die
westliche und stdwestliche Innenstadt angrenzenden
Quartiere wieder besser an das Zentrum anzubinden -
dies auch vor dem Hintergrund, dass das Sanie-
rungsgebiet ,Westliches Ringgebiet - Soziale
Stadt® mit einem groflen Wohnbestand aus der



Grinderzeit, sowie brachliegenden ehemaligen In-
dustriegrundstiicken zurzeit eine Aufwertung und be-
sondere Firsorge erfahrt. Die Innenstadt, das westli-
che Ringgebiet und Grinflaichen des Birgerparks
haben durch die Kerntangenten eine zu starke Tren-
nung erfahren. Vernetzende und die Strukturen ver-
bindende MalRnahmen haben in Zukunft einen grolien
Stellenwert beim weiteren stadtebaulichen Entwick-
lungsprozess der Stadt.

Braunschweig entwickelt dariiberhinaus mit der Of-
fensive ,Neues Wohnen in Braunschweig“ zurzeit
ein weiteres ,Standbein”, um das Leben im Zentrum
der Stadt noch attraktiver zu machen. Als Vorreiter fur
weitere Wohnbauprojekte mit Modellcharakter stehen
die im Sanierungsverfahren durchgefiihrten und be-
treuten Wohnbauprojekte in der EchternstraBe im
Sanierungsgebiet Innenstadt und in der Friedrich-
strale im Sanierungsgebiet Bahnhofsviertel.

Das Baudezernat der Stadt Braunschweig verfolgt
hiermit das Ziel, insbesondere bauwilligen Familien im
Stadtgebiet ein mdglichst maflgeschneidertes Bau-
grundstick anzubieten. Die Planungsoffensive ,Neues
Wohnen in Braunschweig® soll nicht auf einen Stand-
ort beschrankt bleiben. Unterschiedliche Quartiers-
groRen und verschiedene Standorte, méglichst auch
im stadtischen Kontext, sollen vielfaltige Bauherren-
wiinsche abdecken und insbesondere fir Familien mit
Kindern durch ihre integrierten Lagen, d.h. die Nahe
zu Nahversorgungseinrichtungen, Schulen u. a., att-
raktiv sein.

Die im Sanierungsverfahren entwickelten Wohnbau-
vorhaben mit Modellcharakter wirken also auch wie-
der zurGck und machen Mut fir andere experimentelle
Vorhaben.

Grolere Aufgaben der Sanierung, die bis in die
Stadtentwicklung hineinreichen, liegen seit dem Ein-
stieg im Jahr 2000 in das Programm ,,Soziale Stadt*
vor allem im Westlichen Ringgebiet. Mit 255 ha
nimmt das Gebiet eine fast 20mal gréRere Flache als
das Bahnhofsviertel und eine fast 9mal gré3ere Fla-
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che als die Innenstadt ein. In dem Gebiet, in dem sich
das ,alte Gewerbe" in der Griinderzeitphase entlang
des Ringgleises angesiedelt hatte, ist die Umnutzung
der brach gefallenen ehemaligen Industriebereiche zu
bewaltigen. Es sind aber auch Konflikte zu I6sen, die
in dem Nebeneinander von Gewerbe- und Wohnnut-
zung entstanden sind. Auch hier steht die Verbesse-
rung der Wohn- und Lebensbedingungen durch die
Aufwertung der Infrastruktur und Freiraumausstattung
im Vordergrund. Ein Aufgabenschwerpunkt wird die
Entwicklung des Westbahnhofs, teilweise zu gro3zi-
gigen Naherholungsflachen fiir die Bewohner des
Quartiers auf der Ostseite des Ringgleises, sowie
teilweise zur Stabilisierung des westlich des Ringglei-
ses anschlieBenden Gewerbegebietes sein. Das an-
grenzende Wohngebiet soll durch ergédnzende Neu-
baumalnahmen vervollstandigt werden.

Das Bundesforschungsprogramm ,,Stadtumbau-
West“ macht es den Kommunen zukiinftig méglich,
den ricklaufigen Entwicklungen in nicht mehr durch
Wachstum gepragten Stadtregionen, Stadten und
Stadtteilen entgegenzuwirken. Denn zunehmend sind
Stadte und Stadtteile durch den wirtschaftsstrukturel-
len Wandel und durch negative demografische Ent-
wicklungen betroffen.

S. 302/303:
1: Eindriicke aus dem Sanierungsgebiet
+Westliches Ringgebiet - Soziale Stadt"
2: Grunflachen am Ringgleis im Westlichen Ringgebiet
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Auch europaweit entwickelt sich eine neue Férderpro-
grammebene als Folge der Kohasionspolitik in der
Européaischen Union. Die neuen Programme wie ,,Eu-
ropaischer Fond fiir regionale Entwicklung“ setzen
aber nicht mehr auf eine gebietsbezogene Férderung
ganzer benachteiligter Stadtteile, sondern zielen auf
Einzelprojekte mit wachstums- und beschéftigungs-
fordernden Strategien, die die regionale wirtschaftli-
che Entwicklung der Stadte voranbringen. Fir Braun-
schweig gilt es, die Erfahrungen aus der fast
30jahrigen Sanierungsvergangenheit bei zukiinftigen
Stadtentwicklungszielen weiter zu verfolgen.

1: Ringgleistrasse im Nordwestlichen Ringgebiet

2: Eichtalstralze im Nordwestlichen Ringgebiet

3: Rahmenplan Sanierungsgebiet ,Westliches Ringgebiet-Soziale Stadt",
Entwurf von 2009




305




306

7 Anhang

Ubersicht: NeubaumaRnahmen im Sanierungsgebiet Innenstadt

Projekt Baujahr Nutzung BGF Anzahl | Anzahl Baukosten
[m?] WE GE [€]

Ackerhof 4 Rizzi-Haus* 2000 Biro 1.385, -- 1

Agidienmarkt 9 1982 Wohnen/Buro 1.575, -- 17 2

Alte Waage 15 1988 5 1.825, | - 1

Altstadtmarkt 7 ,Autorhof* 1983 Reprasentation 925, -- - —

Auguststralie 6 - 8 1992 Hotel mit TG 5432, | 142 —

Bruchstralle 1 2002 Gewerbe/Wohnen 420, - 1 3

Burgpassage 1981 Gewerbe 14.500, -- 34

Echternstra3e 18 - 29 2006 Wohnen 5.950, -- 23

Eiermarkt 8/Turnierstrale 1 1986 Verwaltung mit TG 33.033, -- 3 Aus Datenschutz-

Friedrich-Wilhelm-StraRe 27 - 29 1981 Y 1.850, | 37 2

Friedrich-Wilhelm-Strale 41 2003 Biro 1.499, -- 6 griinden wurde auf

Friedrich-Wilhelm-StraBe 43/44 1980 Gewerbe 1635, | - 5 die Ausgabe der

Georg-Eckert-Stralle 3 1998 Biiro 1.590, -- 1 Kosten fir die

Georg-Eckert-Strale 5a 1998 Wohnen/Buro 565, -- 3 2 EinzelmaBnahmen

?::Jg&iﬂ;ﬁf:&aeﬁfoﬁ s 1983 N 4400, - 33 8 verzichtet und nur

Hinter Agidien 2/3 1983 Wohnen 737,--| 9 —. | die Gesamtsumme

Hinter Liebfrauen 2a 2005 Buro 359, -- 4 der Baukosten

Hinter Liebfrauen 3 1997 Wohnen 1.916, -- 18 - angegeben.

Hinter Liebfrauen 7/8 1982 Wohnen/Gewerbe 706, -- 4 1

Hutfiltern 9/Kohlmarkt 4 2000 Buro/Gewerbe 10.700, -- - 4

John-F -Kennedy-Platz 2/2a 1982 & 3.500,—-| 32 3

Kaiserstrale 4 - 7 1998 Wohnen/Bliro 3.600, -- 13 2

Kohlmarkt 12 1996 Gewerbe 1.150, -- 4

Leopoldstraiie 5/5a 1997 ® 3.742,--| 32 -

Leopoldstrale 9 - 15 1981 Wohnen 4.985, -- 53 ---

\Leopoldstrale 17 1991 Wohnen 172, -- 4
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1
2)
3)
4)
5)

Wohnen und Gewerbe mit Tiefgarage

Wohnen mit Tiefgarage

Buro und Wohnen mit Tiefgarage

22 Einzelblros, sechs Warteplatze und ein Vortragssaal

Hotel und Gewerbe (Spielhallen im Erdgeschof3) mit Tiefgarage

Baujahr Nutzung BGF [m?# |Anzahl Anzahl
WE GE
1980 Wohnen 892, -- 15 -
1993 Wohnen/Gewerbe 585, - 14 1
1994 Wohnen 631, -- 6 ---
2003 Wohnen 3.485, - 16 -
1997 Wohnen/Bliro 650, -- 2 1
1997 Biro 2.585, -- --- 3
1984 Gewerbe/Wohnen 1.100, -- 8
1989 Wohnen/Gerwerbe 870, -- 2
1982 Wohnen/Gewerbe 1.100, -- 12 2
1991 Gewerbe/\Wohnen 970, -- 4 6
121.019, -- 504 109 ¥ 119.390.000, --



308

Ubersicht: ModernisierungsmaRnahmen im Sanierungsgebiet Innenstadt

Modernisierungen im Teilbereich Magniviertel

[} @

2 o | b | B | 8. | E | aE| 52

% & T | gg| za | I8 3 3% 35 °

2 = = £ £~ E =S| o=

= =

Am Magnitor 1 f | 1476 | «x 01/92 | 01/94 825 | 1.268,58 | 4.873,17
Herrendorftwete 1 f | 1867 | «x 01/90 | 04/92 564 | 488,63 | 2.525,67 w
Herrendorftwete 2 f | 1870 | x 01/85 | 04/85 105| 108,10 | 750,00 = » 4
Hinter d. Magnikirche 1 | f | 1914 x | 03/05 | 01/06 260 | 260,00 1.200| £ £ §
Hinter d. Magnikirche 3 | f | 1955 x | 03/05 | 03/06 287 | 287,28 1.262 E §, o
Klint 2-3 f | 1640 | x X 03/84 | 03/85 08 362 1429| B S <
KuhstraRe 5 f | 1871 x_ | 03/87 | 01/89 281| 315,04 1.456 3 éa %
|Langedammstr. 17/18 | f | 1890 x_| 03/88 | 04/89 468| 57050| 2930| & EE s
MagnikirchstralRe 1 s | 1884 04/05 | 02/07 318 318 1.485 Ew gg (§°
Magnikirchstrale 5 a | 1750 03/04 | 04/04 221 212 1.040 ;’.’,E @ %
Magnitorwall 11 s | 1880 | x 03/04 | 02/06 671 865| 4899| §© | B E
| Magnitorwall 12 a | 1870 | «x 03/97 | 02/99 917 |  1.143 5.825 %2 ;% 3
Magnitorwall 17 s | 1893 | «x 01/03 | 04/04 726 765| 4227 %" %% >
Olschlagern 14/15 f | 1650 | x X 04/88 | 01/90 361 322 1435| E g% 2
Ritterstrale 20 f | 1700 | «x X 02/86 | 01/88 346 337 1365] 2 85| S
Ritterstrale 24 f | 1494 | «x X 02/88 | 02/89 164 110 555 © §’ §
Ritterstrake 29 f | 1860 | x X 02/87 | 04/87 525 564 | 2289 g £ =
Ritterstrale 30 a | 1880 X 02/05 | 03/05 132 132 650| 3 S N
SchloBstrake 3 f | 1905 01/88 | 04/89 755 780 3920| = 3
SchloBstrake 6 f | 1905 04/05 | 03/06 678 696 3605 <
SchloBstrake 7 a | 1905 02/04 | 04/05 640 640 3522

Pauschale Férderung mit Verrechnung des

Ausgleichsbetrages
Normale Férderung
Steuervertrag




Modernisierungen im Teilbereich Agidienviertel
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5 - & S| =, o BE| §2
ol = |E|s| B3| 5.|28| BE | 35| 5 | 5% 238 et
2 | § |€|2| S| 8E| 85| &% 53 4 S| S5ES| 28
N t| 3 |s|2| @ | 22| 25 s 2= 5 2c| 585 25
£ 2| & |3|8| &8 |cE2|E2| a7 o5 5 | S5 |8es5| 38
x ® | w s [ ot = d‘]’ = g © [T} mc % N g
Q2 m B Be c— cc 2 Bw =
S <] <] E = € o 38 ]
£ = = S S 5 == m =
= =
Agidienstra%e 12 a | 1905 01/03 | 04/03 277 287 1.782
Friedrich-Wilhelm-Str. 26 | f | 1918 x_|01/02 |01/03 | 1.589| 1.589| 8.609| &, w| Ew
(%]
Hinter Liebfrauen 2 e | 1907 | x x_|04/91 | 04/92 930| 1042| 4682| S8 | E¢ S| 35
LeopoldstralRe 3-4 f | 1899 X_ | 03/90 | 02/91 1.032 955 6.029 ég‘ c:é ﬁﬁ. 3,‘:
LeopoldstraRe 6-7 f | 1898 x_|04/83 [04192 | 3192| 3772] 24616| 55 (D 23| 42
c .. .. ..
Leopoldstraie 17-19 f | 1884 | x 02/90 | 04/93 625 792| 4014|575 g%;&; § S
LeopoldstraRe 23 e | 1865 X 02/00 | 03/01 722 722 | 3850 | G E “é ZE|RE
(]
Leopoldstrale 39/40 f | 1898 x_|03/92 | 04/96 777 703| 4336| 53|59 2 2 g
Leopoldstraie 41-42 f | 1894 01/91 | 01/93 362 358| 2108| »= |SS5Z| NS
2 B
Lessingplatz 3-4 s | 1700 | x x_| 01/98 | 01/00 260 32| 2108| g3 2% 2 §%
Spohrplatz 7 s | 1520 | x | X 03/01 | 03/03 478 478 2.352 § = <=
\Spohrplatz 8/9 f - 04/05 | 02/06 - - -
Pauschale Férderung mit Verrechnung des
a Ausgleichsbetrages
Stadteigenes
e Projekt
Normale
f Forderung
s Steuervertrag
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Modernisierungen im Teilbereich Altstadt
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Modernisierungen im Teilbereich Alter Bahnhof
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Normale Férderung
Steuervertrag

@ (]
2 v e |5 (5.0 | sz | co
2 — g’ g’) o| 8. s NE o o=
- = £ 1] - ot
£ o| = |E|2|3| 5. |35|8E|285| 53 | 58 | 288 | <=
g S| £ |Z|¢|S| 2 | &85 | 82| 88| & g | 5€E2| 2§
N £ S |s|2|%| 2o |eg5 | 25| 2= . = 1 © € o g
a o © T | o| w EQ c o 8 - g = s €= F a3 -4
£ =| o 2| f|2| 8 st | P9 | 9% 3 55 | me8 | N3
] m - T o T m ] 3 - = ER ©
2 o ow | E~ | EL £ o8 0
= = = S S 5 = x m =
= =
Friedrich-Wilhelm-Platz 4/
Bruchtorwall 1, 3 f | 1890 | x x [01/89 [03/92 | 1.493| 2.909 | 17.756 £
Friedrich-Wilhelm-StraBe 46 | f | 1860 | x X |02/84 |01/85 490| 490| 3499| Sw - $ g g
Kalenwall 1 f | 1867 | x X |03/87 |01/89 463| 757 | 6.680 §§ 5 g ~ a [
Kalenwall 2 (Gemeinsch.) a | 1868 x |03/05 |03/08 | 1.644 | 1644 | 9562 2 g = E;% o E
Kalenwall 2 (WE 1) s | 1868 | x X | 04/05 |01/09 123 123 443 § 06 % S < § -
—~ ol = —_
Kalenwall 2 (WE 2, 3, 5) s | 1868 | x X | 04/05 |01/09 421 421| 1515 é E £ 8 o § 5
Y
Kalenwall 2 (WE4, WE7) s | 1868 | x x | 04/05 |03/08 243 | 243 875 é’,g 85 % ﬁ %
Kalenwall 2 (WE 6) s | 1868 | x x 0405 |o109 | 108| 109| 32| & | 5%& | T4
o [7]
Kalenwall 2 (WE 9) s | 1868 x |04/05 | 01/09 57 57 205 22 g § = !1;.1)5
5= ; (J] o]
Kalenwall 2 (WE 10) s | 1868 x | 04/05 |01/09 90 90 324 § N B § =
Kalenwall 2 (WE 11) s | 1868 x | 04/05 01/09 77 77 277 | =
\Kalenwall 2 (WE 12) s | 1868 x 1 04/05 |01/09 154 154 554
Pauschale Férderung mit Verrechnung des
a Ausgleichsbetrages
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Modernisierungen im Teilbereich Echternstrae

m L]
= @ P E 0 E o
E _ Y %o o, o o B < 2
c = £ £ £ © P -
S o| E E E E E c E 5|5 ® £ < ® 3 3 E g’, i é' S| ¢ <
] o © ] E > 2c 29 |EGTE| EG S 14 2y |35 EN
3 T| S| e| 5|3 | 29| 2% [Sc5| §8= 5 2E |325] 88
8 S &3 & a2 ] ED |2 cw| 2c= g Ec |@8e5| 39
x © w s [} ot z @ z o “, og |Mcg| N2
o m 3 e 3 o g2 a Ta 25 ®
o £ 2 5
2 = = £ =< [
Echternstrae 7 s [1727 | x X 04/93 04/96 937 980 5.016
EchternstraRe 10 f [1770] x X 02/86 | 01/89 103 117 404 E w| gw
w
Echternstrafe 16/17 | f |1788| x 04/85 02/87 772 809 4.744 gg 2 £ 4 o 8
o (=]
EchternstraBe 68 | f |1862| x x | 01/88 | 04/88 | 7125 7074384 S |53a 5a
;3 =~
Echternstrafie 72 f |1882| x 01/87 02/90 310 362 1.932 % g @ %g ] g
c |
Guldenstralte 1-3 f |1600| x X 02/89 | 02/92 238 307 1.644 % = ,qua % = 52
= 2]
GuldenstraBe 11/12 | f [1860| x 03/90 | 04/96 | 2475 2175| 13140| EE |SSE| Q£
L oy
Guldenstralte 2-3/ f 11882] x 04/96 | 01/98 480 480 1.644 g s |28 of 8o
EchternstraRe 72 8% |3 S3| T8
Guldenstrale 6/ f [1866| x 02/91 | 02/93 1.138 1.128 7.215| 2 ﬁ =4 ks = 9=
EchternstraBe 69 g5 |2 2| g2
Prinzenweg 5 f [1850 X 03/85 | 02/88 103 151 1.024 2 = —- <=
Prinzenweg 8/9 f |[1780| x X 03/85 04/87 514 566 3.777
f Normale
Forderung
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Modernisierung Echternstralle 17

Ubersichtsplan der archdologischen
Grabungen in der Echternstralle

Modernisierung Echternstralle 7

Neubau Wohnbebauung
Echternstrale

Neubau Wohnbebauung
Echternstral’e

Okerverlauf, historische Karte um 1826

Revitalisierung Neustadtmuhlengraben;
Visualisierung

Revitalisierung Neustadtmuhlengraben;
Grabenquerschnitt

Synoptische Karte Alter Bahnhof
Uberlagerung der Stadtkarten 1980 + 2005

Weichbild Neustadt um 1400
MaRnahmeplan Echternstralie
Stralle Nickelnkulk; historische Aufnahme

Stadtkarte von 1750

Wollmarkt/ Alte Waage; historische Ansicht

Rahmenplan Neustadt

konkretisierter Rahmenplan Neustadt

historische Luftaufnahme Platz Alte Waage

Bericht Gber das Ergebnis der vorbereitenden
Untersuchung nach dem Stadtebauférdergesetz;
Stadt Braunschweig, Stadtplanungsamt 1980

Stadt Braunschweig, Stadterneuerung

Dipl.-Ing. Arch. Prof. Morgenstern, Braunschweig
Dipl.-Ing. Architekt Godecke, Braunschweig

Stadt Braunschweig, Stadterneuerung

Dipl.-Ing. Architekt Zillmann, Braunschweig

Archédologische Denkmalpflege,
Bezirksregierung Braunschweig

Dipl.-Ing. Architekt Binnewies, Braunschweig

Freiflachen- und EG-Plan:
Architekturbiiro Riidiger, Braunschweig

Vogelperspektive:
Architekturburo Rudiger, Braunschweig

Planungsgutachten: Dipl.-Ing. Landschafts-
Architekten Nagel & Schonhoff, Hannover

Planungsgutachten: Dipl.-Ing. Landschafts-
Architekten Nagel & Schonhoff, Hannover

Planungsgutachten: Dipl.-Ing. Landschafts-
Architekten Nagel & Schonhoff, Hannover

Stadt Braunschweig Abt. Geoinformation
www.wikipedia.de

Stadt Braunschweig, Stadterneuerung
Archiv Stadtplanung Braunschweig

Geschichte der Stadt Braunschweig in Karten,
Planen und Ansichten;
Stadt Braunschweig, Vermessungsamt 1981

Archiv Stadtplanung Braunschweig

Bericht Gber das Ergebnis der vorbereitenden
Untersuchung nach dem Stadtebauférdergesetz;
Stadt Braunschweig, Stadtplanungsamt 1980
Stadt Braunschweig, Stadterneuerung

Archiv Stadtplanung Braunschweig
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263; Abb.
264; Abb.

271; Abb.
274; Abb.

272; Abb.
. 277 Abb.

. 272; Abb.
. 273; Abb.

. 275; Abb.
. 276; Abb.

. 277; Abb.

. 279; Abb.

. 282; Abb.

. 282; Abb.

. 283; Abb.

. 285; Abb.

. 287; Abb.

. 293; Abb.

. 293; Abb.

. 305; Abb.

2 und

1 und

2

2 und

4 und
5-8

4+5

-

-

-

-

-

-

Planung zur Umgestaltung
Wollmarkt/ Alte Waage

Modernisierung Alte Waage 16 - 18
Modernisierung KaiserstralRe 49-52
Modernisierung

An der Andreaskirche 2-5
Modernisierung Wollmarkt 9-12
Neubau Kaiserstralle 4-7
Wollmarkt 1

Synoptische Karte Neustadt

Uberlagerung der Stadtkarten 1980 + 2005

Stadtkarte um 1798

Weichbild Hagen um 1400

Burgplatz um 1930

Malnahmeplan Hagen

Rahmenplan Hagen

Neubau Ruhfautchenplatz 4

Synoptische Karte Hagen
Uberlagerung der Stadtkarten 1980 + 2005

Rahmenplan Sanierungsgebiet
~Westliches Ringgebiet — Soziale Stadt*

321

Landschaftsarchitekten
Diekmann, Lohaus; Hannover

Architekturbiiro HMP; Braunschweig
Herrenberger, Miehe, Paris

Braunschweiger Baugenossenschaft

Braunschweiger Baugenossenschaft

Dipl.-Ing. Architekt Bischer, Braunschweig
Architekturbiiro Kloster & Wiebe, Braunschweig
Ingenieurbiiro Bakemeier + Partner

Porta Westfalica

Stadt Braunschweig Abt. Geoinformation
Geschichte der Stadt Braunschweig in Karten,
Planen und Ansichten;

Stadt Braunschweig, Vermessungsamt 1981
www.wikipedia.de

Geschichte der Stadt Braunschweig in Karten,
Planen und Ansichten;

Stadt Braunschweig, Vermessungsamt 1981
Stadt Braunschweig, Stadterneuerung

Bericht Uber das Ergebnis der vorbereitenden
Untersuchung nach dem Stadtebauférdergesetz;

Stadt Braunschweig, Stadtplanungsamt 1980

Dipl.-Ing. Architekt Esser, Braunschweig

Stadt Braunschweig Abt. Geoinformation

Architektur & Stadtplanung
Dipl.-Ing. Grundmann GbR, Braunschweig
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